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Selskabet Ole Krogh Jensen ApS 
Turistvej 162 
3460  Birkerød 

  
   CVR-nr.: 73 59 30 18 
  Regnskabsår: 1. juli - 30. juni 
    
Direktion Ole Krogh Jensen 
 Susanne Dahlmann Jensen 

  
Revisor  ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
  Blokken 90  
  3460  Birkerød 
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Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af, at drive investering- og 
finansiering og hermed beslægtet virksomhed. 
 
Udviklingen i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold 
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke været enkeltstående begivenheder i 
regnskabsåret, som er af så væsentlig karakter, at det kræver omtale i ledelsesberetningen. 
 
Årets udvikling og resultat er som forventet. 
 
Betydningsfulde hændelser indtruffet efter statusdag 
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som væsentligt vil kunne påvirke 
selskabets finansielle stilling. 
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Direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 
for Ole Krogh Jensen ApS. 
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. 
juni 2019.  
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, 
beretningen omhandler. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
 
Birkerød, den 30. oktober 2019 
 
Direktion 
 
 
 
 
 
Ole Krogh Jensen 
 
 
 
 

Susanne Dahlmann Jensen 
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Til kapitalejerne i Ole Krogh Jensen ApS 
Konklusion 
Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Ole Krogh Jensen ApS for perioden 1. juli 2018 - 
30. juni 2019, der omfatter resultatopgørelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. 
Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af 
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets 
aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion 
Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens 
erklæringsstandard for små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang 
af årsregnskaber, der udarbejdes efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav 
er nærmere beskrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet". Vi er 
uafhængige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s 
etiske regler) og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 
etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er 
tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 
 
Ledelsens ansvar for årsregnskabet 
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, 
som ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om 
denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte 
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 
årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til 
hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 
 
Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører 
handlinger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og 
derudover udfører specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere 
sikkerhed for vores konklusion. 
 
En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det 
er hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende 
handlinger samt vurdering af det opnåede bevis. 
 
Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi 
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 
 
Udtalelse om ledelsesberetningen  
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for 
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen. 
 
I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse 
ledelsesberetningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent 
med årsregnskabet eller vores viden opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes 
at indeholde væsentlig fejlinformation.  
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Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i 
henhold til årsregnskabsloven. 
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse 
med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke 
fundet væsentlig fejlinformation i ledelsesberetningen. 
 
Bortset herfra og baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i 
overensstemmelse med årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
krav. 
 
 
Birkerød, den 30. oktober 2019 
  
ECO-TEAM statsautoriseret revisionsanpartsselskab 
CVR-nr.: 27966675 

 
 
 
 
 
Peter Lind 
statsautoriseret revisor 
mne10900 
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GENERELT 
Årsregnskabet for Ole Krogh Jensen ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med 
årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler for 
klasse C-selskaber.  
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes 
værdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. 
Endvidere indregnes i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, 
herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede 
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og 
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant 
effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag 
og tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle 
beløb.  
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden 
årsregnskabet aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætning omfatter huslejeindtægter og indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at lejen optjenes 
i henhold til de indgåede kontrakter. 
 
Andre eksterne omkostninger 
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab på 
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder 
sygedagpenge til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder 
I resultatopgørelsen indregnes den forholdsmæssige andel af de enkelte tilknyttede og associerede 
virksomheders resultater efter skat.  
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Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede 
kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta mv. Udbytte fra 
andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres. 
 
Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan 
henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. 
 
Selskabet hæfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af 
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen. 
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opnå lejeindtægter og kapitalgevinster ved et 
eventuelt efterfølgende salg. 
 
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og 
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. 
 
Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi. Ejendommenes dagsværdi revurderes årligt 
på baggrund af den afkastbaserede værdiansættelsesmodel. 
 
Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske 
område, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de 
eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende 
år. 
 
Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtægter med fradrag af direkte omkostninger i 
form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pålignes 
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmæssige værdi med 
fradrag af deposita. 
 
Ændringer i dagsværdien indregnes i resultatopgørelsen under posten "Værdiregulering af 
investeringsejendomme". 
 
Som følge af målingen til dagsværdi foretages der ikke afskrivning på investeringsejendommene. 
 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag 
af akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
Der afskrives ikke på grunde. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
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Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det 
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen 
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte 
produktionsomkostninger.  
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden 
på de enkelte bestanddele er forskellige. 
 
  
 

Brugstid   

Bygninger 
 

30 år   

    
    
    
    
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og associerede virksomheder 
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i balancen til den forholdsmæssige andel af 
virksomhedernes regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med 
fradrag eller tillæg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af 
resterende værdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.  
 
Såfremt den regnskabsmæssige negative indre værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det 
resterende beløb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk 
forpligtelse til at dække den tilknyttede virksomheds underbalance. 
 
Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder vises som reserve for nettoopskrivning efter 
den indre værdis metode i egenkapitalen i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger 
kostprisen. 
 
Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder indregnes i årsregnskabet fra anskaffelsestidspunktet. Solgte 
eller afviklede virksomheder indregnes frem til afståelsestidspunktet.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af tilknyttede virksomheder opgøres som forskellen mellem 
afhændelsessummen og den regnskabsmæssige værdi af nettoaktiver på salgstidspunktet inklusiv ikke-
afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen. Fortjeneste og tab indregnes i 
resultatopgørelsen under finansielle poster. 
 
Ved køb af nye tilknyttede virksomheder anvendes overtagelsesmetoden, hvorefter de nytilkøbte 
virksomheders aktiver og forpligtelser måles til dagsværdier på erhvervelsestidspunktet. Omkostninger til 
omstruktureringer, som er indregnet i den overtagne virksomhed inden overtagelsesdagen og som ikke 
er aftalt som led i virksomhedsovertagelsen, indgår i overtagelsesbalancen og dermed fastsættelse af 
goodwill. Omstruktureringer, der besluttes af den overtagne virksomhed indregnes i resultatopgørelsen. 
Der tages hensyn til skatteeffekten af de foretagne omvurderinger. Se nedenfor for beskrivelse af 
goodwill. 
 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til 
handel på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på 
grundlag af den senest noterede salgskurs. 
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Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af 
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af 
afholdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til 
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således 
at forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende 
kontantværdi på lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af 
lånets kursregulering på optagelsestidspunktet. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder 
samt anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
 
Likvider 
Likvide midler består af indestående på bankkonti og kontante beholdninger. 
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  RESULTATOPGØRELSE 

  1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019 

    
   
   
 2018/19 2017/18 
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 BRUTTOFORTJENESTE ....................................................  1.010.983 1.581.835 
   

 1 Personaleomkostninger ........................................................  -648.166 -721.925 
     

 Resultat af drift før dagsværdireguleringer .....................  362.817 859.910 
   

   Dagsværdiregulering af investeringsejendomme .................  0 1.900.000 
   Dagsværdiregulering af finansielle instrumenter ..................  53.518 299.195 
     

 DRIFTSRESULTAT .............................................................  416.335 3.059.105 
   

   Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder ............  1.696.475 2.226.949 
   Andre finansielle indtægter ...................................................  35.010 5.848 
   Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder .....  124.157 66.918 
   Finansielle omkostninger, der hidrører fra tilknyttede 
  virksomheder ........................................................................  -328.330 -307.956 
   Andre finansielle omkostninger ............................................  -248.340 -616.416 
     

 RESULTAT FØR SKAT .......................................................  1.695.307 4.434.448 
   

   Skat af årets resultat ............................................................  -307.370 -485.657 
     

 ÅRETS RESULTAT .............................................................  1.387.937 3.948.791      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  108.000 105.800 
   Årets nettoopskrivning efter den indre værdis metode ........  1.696.475 2.226.949 
   Overført resultat ...................................................................  -416.538 1.616.042 
     

 DISPONERET I ALT ............................................................  1.387.937 3.948.791      
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  BALANCE PR. 30. JUNI 2019 

  AKTIVER 

    
   
   
 2019 2018 
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 2 Investeringsejendomme .......................................................  27.050.249 27.050.249 
     

   Materielle anlægsaktiver ....................................................  27.050.249 27.050.249 
     

   Kapitalandele i tilknyttede virksomheder ..............................  15.069.200 13.372.722 
     

 Finansielle anlægsaktiver ..................................................  15.069.200 13.372.722 
     

   ANLÆGSAKTIVER .............................................................  42.119.449 40.422.971 
     

   

   Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ....................  3.237.304 3.057.640 
   Selskabsskat ........................................................................  867 877 
   Andre tilgodehavender .........................................................  0 30.219 
     

 Tilgodehavender .................................................................  3.238.171 3.088.736 
     

   Andre værdipapirer og kapitalandele ...................................  749.327 695.861 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ..........................................  749.327 695.861 
     

   Likvide beholdninger .........................................................  144.262 7.814 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ....................................................  4.131.760 3.792.411 
     

   

 AKTIVER ..............................................................................  46.251.209 44.215.382      
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  BALANCE PR. 30. JUNI 2019 

  PASSIVER 

    
   
   
 2019 2018 
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   Virksomhedskapital ..............................................................  1.320.000 1.320.000 
   Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis 
  metode ..................................................................................  5.954.705 4.258.230 
   Overført resultat ...................................................................  6.017.685 6.434.223 
   Forslag til udbytte for regnskabsåret ....................................  108.000 105.800 
     

 3 EGENKAPITAL ....................................................................  13.400.390 12.118.253 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ................................................  3.328.077 2.899.241 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER ...........................................  3.328.077 2.899.241 
     

   

   Prioritetsgæld .......................................................................  18.052.002 18.460.887 
     

   Langfristede gældsforpligtelser .......................................  18.052.002 18.460.887 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...............  405.000 405.000 
   Kreditinstitutter .....................................................................  983.587 1.178.080 
   Gæld til tilknyttede virksomheder .........................................  9.053.046 8.025.107 
   Anden gæld ..........................................................................  1.029.107 1.128.814 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser.........................................  11.470.740 10.737.001 
     

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..................................................  29.522.742 29.197.888 
     

   

 PASSIVER ...........................................................................  46.251.209 44.215.382      

   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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  NOTER 

   

    
   
   
 2018/19 2017/18 
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 1 Personaleomkostninger  
 Lønninger .............................................................................  648.166 721.925 
     

 648.166 721.925 
     

   

Der har i året gennemsnitlig været 2 ansatte. Året før var der gennemsnitlig 2 
ansatte. 

   

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: Q
3V

TB
-V

8E
6T

-2
7W

SL
-M

ZH
SX

-O
N

CZ
V-

M
6C

4W



    
  NOTER 

   

    
 Investerings- 
 ejendomme 
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 2 Materielle anlægsaktiver  
 Kostpris, primo ......................................................................................................  7.067.543 
 Tilgang i årets løb ..................................................................................................  974.013 
 Afgang i årets løb ..................................................................................................  0 
   

 Kostpris 30. juni 2019  8.041.556 
   

 Opskrivninger, primo .............................................................................................  19.008.693 
   

 Opskrivninger 30. juni 2019  19.008.693 
   

   

 Af-/nedskrivninger, primo ......................................................................................  0 
 Af-/nedskrivninger på afhændede aktiver .............................................................  0 
 Årets af-/nedskrivninger ........................................................................................  0 
   

 Af-/nedskrivninger 30. juni 2019  0 
   

 Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2019 ............................................................  27.050.249    

   

Den offentlige ejendomsvurdering 2019 udgør kr. 10.800.000 
 
Investeringsejendomme værdiansættes årligt til dagsværdien, der beregnes ved 
en kapitalisering af det fremtidige, løbende driftsafkast af ejendommen. 
 
Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i 
forventede lejeindtægter ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drift-, 
administrations- og vedligeholdelsesomkostninger fratrækkes. Den herefter 
beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en passende periode, 
samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder 
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges. 
 
Ved opgørelse af faktor til kapitalisering skønnes et forretningskrav hos køber.  
Dette forretningskrav er konservativt fastlagt til 4% 
 
Ændringer i afkastsatserne har væsentlig betydning for målingen af 
investeringsejendommene. En stigning i afkastsatsen fører til et fald i 
markedsværdien. Markedsudviklingen kan medføre et ændret krav til forretningen 
af fast ejendom.  
 
Ved ændringen af forretningskravet med 1 % vil værdien af 
investeringsejendommen under de nuværende forudsætninger blive ændret med 
ca. 6,5 mio. 
 
Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år. 
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  NOTER 

   

    
   Forslag til  
   resultat-  
 Primo Udbetalt udbytte disponering Ultimo 
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 3 Egenkapital  
   
   

 Virksomhedskapital....................................  1.320.000 0 0 1.320.000 
 Reserve for nettoopskrivning efter den 
 indre værdis metode ..................................  4.258.230 0 1.696.475 5.954.705 
 Overført resultat .........................................  6.434.223 0 -416.538 6.017.685 
 Forslag til udbytte for regnskabsåret ..........  105.800 -105.800 108.000 108.000 
         

 12.118.253 -105.800 1.387.937 13.400.390 
         

   

   
   

Selskabskapitalen er ikke ændret indenfor de seneste 5 år. 
   

 4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.  
Eventualforpligtelser 
 
Selskabet hæfter solidarisk med de øvrige selskaber i sambeskatningen for 
skatten. 
 
Udover de i årsregnskabet anførte forpligtelser påhviler der pr. 30/6 2019 
vedligeholdelsesforpligtelser i henhold til boligreguleringslovens § 18 og 18 B på 
henholdsvis kr. 0 og kr. -1.541.581. 

   

 5 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 18.457 t.kr., er der givet pant i 
grunde og bygninger, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2019 udgør 
27.050 t.kr. 
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