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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for Ejendommen
Skovsbovange 10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023

Selskabet har besluttet at fravelge revision. Ledelsen erkleerer at selskabet opfylder betingelserne i &rsregn-
skabslovens § 135 omkring fritagelse for revision af selskabets arsregnskab.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 26. september 2023.

irektion

VY.

Kim Mosebo Hansen



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

TIL ANPARTSHAVEREN I EJENDOMMEN SKOVSBOVANGE 10 APS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Skovsboveaenge 10 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 -
30. juni 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2022 - 30. juni 2023 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er neermere
beskrevet 1 revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
hzngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants’
internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav,
der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet
som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nodvendige for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseet-
te driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde 4rs-
regnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der er udfert i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeckke vaesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlin-
formation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betrages som vasentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p4 de ekonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er gazldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen.

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfere revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-
ci samt opnd revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.



DEN UAFH/ENGIGE REVISORS ERKLARING

Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvagelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilstedevarelse af intern kontrol.

- Opndr vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsite driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspa-
tegning gere opmarksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret p4 et revisionsbevis, der
er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfere at selskabet ikke laengere kan fortsette driften.

- Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
te oplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pé en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i interne kontrol som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udirykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

[ tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med &rsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder de krazvede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet vaesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 9. november 2023.

SOBY REVISORER A/S
Godkendte revisorer
VR-nr 19 12 57 42

Palle Sﬂby
statsaut. revisor
mne8942 834123 regn
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LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er drift af landbrug samt hermed beslagtede aktiviteter.

Selskabet ejer ejendommen Skovsbovzange 10, Svendborg samt andel i en skov "Skovsbovej 270", Svendborg,
Hovedejendommen udger 251.568 m2. Stuehus med driftsbygningerne er nedrevet som led i udstykning og
byggemodning af 10 grunde, hvoraf 9 er athandet og 1 grund bebygges med ny beboelsesejendom til selska-
bets egen anvendelse og udlejning,

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Selskabet har i samarbejde med Svendborg Kommune udarbejdet lokalplan 655 for Skovsbovange 10. Lokal-
planen indeholder udstykning af 10 grunde hvoraf der er solgt 9 grunde og 1 grund er anvendt til opforelse af
beboelsesejendom til selskabets egen anvendelse.

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 07.01.B6.133 for Tankefuld Syd vedtaget i 2009, hvor
omrédet er vedtaget til boligformél i form af blandet dben-lav, teet-lav og etagebebyggelse med en bebyggel-
ses procent pa 50 % med maks. 4 etager.

Ejendommen kan principielt opn4 tilladelse hertil, hvilket kraever en dokumentation eller sandsynliggerelse
af, at arealet inden for en femdrig periode vil blive inddraget i en bymzssig udvikling.

Svendborg Kommune har ikke besluttet en tidsplan herfor, men har bekraftet at en bymassig udvikling af
Skovgaardens omréde vil kunne finde sted pa sigt og vil revurdere den foreliggende rammeplan med henblik
pa udvikling af omridet.

Selskabet er i dialog med Svendborg Kommune om alternative etapevise udvikling i faser for bebyggelse til
boligformal.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2023/24
Selskabets drift af ejendommen som landbrug og udlejning samt salg af resterende byggegrund forventes at
give overskud.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovznge 10 ApS for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 er af-
lagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méiles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indteegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer regnskabs-
dret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlin samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestér af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Bygninger og driftsmateriel méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

Bygninger 100 é&r.
Driftsmateriel 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under 30 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelseséret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anleegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmessige veerdi p4 salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes 1 resultatopgerelsen under andre driftsindtegter eller under andre driftsudgifter.

VAREBEHOLDNINGER

Varebeholdninger omfatter areal til udstykning af byggegrunde til videresalg. Arealet méles til kostpris efter
FIFO-metoden. I tilfelde, hvor nettorealisationsvardien er lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere
vaerdi.

Kostpris for areal til udstykning omfatter anskaffelsespris med tilleeg af udgifter til byggemodning.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGR/AENSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver, omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsir.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i1 balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
meessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud males

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andringen i udskudt skat som
folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vardi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

POSTER 1 UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes verdireguleringen
direkte pé egenkapitalen.



RESULTATOPGOURELSE

Nettoomseetning
Vareforbrug

BRUTTORESULTAT

Andre eksterne udgifter
1 Personaleudgifter

2 Af- og nedskrivninger af anlegsaktiver

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Finansieringsindteegter
Finansieringsudgifter

RESULTAT FOR SKAT

Regulering af tidligere ars skatter
3 Skat af &rets resultat

ARETS RESULTAT

RESULTATDISPONERING
Foreslaet udbytte
Overfort resultat

ARETS RESULTAT

2022/23 2021722
269.565 1.191.380
-50.184 -1.023.203
219.381 168.177

-157.801 -225.375
0 0
61.579 -57.198
-21.248 0
40.331 -57.198
74 336
-64.886 -107.451
-24.481 -164.313
1 -71.283

0 0
-24.480 -235.596
0 0
-24.480 -235.596
-24.480 -235.596




ANLAGSAKTIVER

2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger
ANLAGSAKTIVERIT ALT
OMSATNINGSAKTIVER
Varebeholdninger

TILGODEHAVENDER

BALANCE

AKTIVER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser
Tilgodehavende hos associerede virksomheder

3 Selskabsskat
Andre tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSZATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERTIALT

10

30/6 2023 30/6 2022
14.623.072 14.354.728
14.623.072 14.354.728

776.135 764.295

0 1.347.475

17.449 17.449
4.000 0
4.803 51.728
94.695 367.279
897.082 2.548.226
15.520.154 16.902.955




BALANCE
PASSIVER
EGENKAPITAL
Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte
EGENKAPITAL I ALT

4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Geeld til realkreditinstitutter
Anden gzld
Kortfristet del af langfristet geeld

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTET GALD
Kortfristet del af langfristet gaeld
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Geld til pengeinstitut
Geeld til associerede selskaber

3 Selskabsskat
Anden gzld

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVERI ALT

5 Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

11

30/6 2023 30/6 2022
126.000 126.000
1.156.980 1.181.460
0 0
1.282.980 1.307.460
0 0
10.878.410 10.878.410
0 0
10.878.410 10.878.410
0 0
0 0
211.258 849.878
72.938 151.875
0 332.117
3.074.569 3.383.215
3.358.764 4.717.085
15.520.154 16.902.955




EGENKAPITAL

Regnskabsar
Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

Regnskabsar

Egenkapital, primo

Udbytte
Arets resultat

Egenkapital, ultimo

12

EGENKAPITALOPGORELSE
Virksomheds- Overfort I alt
kapital resultat
2022/23 2022/23 2022/23
126.000 1.181.460 1.307.460
0 0 0
0 -24.480 -24.480
126.000 1.156.980 1.282.980
2021/22 2021/22 2021/22
126.000 1.417.056 1.543.056
0 0 0
0 -235.596 -235.596
126.000 1.181.460 1.307.460




NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEUDGIFTER
Der har ikke veret ansat personale i regnskabséret.

2 MATERIELLE ANLAGSAKTIVER

Anskaffelsessum primo
Arets tilgang
Arets afgang

Anskaffelsessum ultimo
Afskrivninger primo
Arets afskrivning

Afskrivninger ultimo

REGNSKABSMASSIG VARDI

13

30/6 2023 30/6 2022
Grunde og Grunde og
bygninger bygninger
14.354.728 14.354.728
289.592 0
0 0
14.644.320 14.354.728
0 -253.125
-21.248 253.125
-21.248 0
14.623.072 14.354.728




14

NOTER TIL ARSREGNSKABET

3 SKAT AF ARETS RESULTAT - SKYLDIG SKAT - UDSKUDT SKAT

Arets Skyldig Udskudt
skat skat skat
Skyldig skat primo 0 332.117 0
Skat af arets resultat 0 0 0
Betalt skat 1 aret 0 -332.117 0
0 0 0
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af den langfristede geeld forfalder 10.878 t.kr. mere end 5 ar efter regnskabsarets

afslutning,

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
Til sikkerhed for selskabets engagement med pengeinstitut er der udstedt pant i grunde og bygninger.
Bogfort veerdi 14.623 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets geld til 14nekreditor er der udstedt ejerpantebreve med nom. veerdi pa 4.600
t.kr. med pant i grunde og bygninger. Bogfort veerdi 14.623 t.kr.



