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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabséret 2018/19 for Ejendommen Skovsbovange
10 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 2. oktober 2019.

Dir¢ktion

Jorgen H,Men Holm




DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

TIL ANPARTSHAVEREN I EJENDOMMEN SKOVSBOVANGE 10 APS.

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS for regnskabséret 1. juli 2018
- 30 juni 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
1. juli 2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nzrmere be-
skrevet i revisonspagningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet". Vi er uathan-
gige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske
regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis

er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendige for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsat-
te driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde ars-
regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hen-
sigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasenttlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udfert i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlin-
formation kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betrages som vesentlige, hvis det med
rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger,
som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder pro-
fessionel skepsis under revisionen.

Herudover:

- Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfere revisionshandlinger som reaktion pa disse risi-
ci samt opna revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vesentlig fejlinformation forsarsaget af besvigelser er hgjere end ved
veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensveegelser, doku-
mentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsteedeveerelse af intern kontrol.



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING

- Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektivteten af selskabets interne kontrol.

- Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skan og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

- Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til
at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke
er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa et revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspégning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore at selskabet ikke lngere kan fortsatte driften.

- Tager vi stilling til om den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder no-
te oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i interne kontrol som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arssregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores
viden opnéet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder de krevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens krav. Vi har ikke
fundet veesentlige fejlinformation i ledelsesberetningen.

Odense, den 12. november 2019.

SOBY REVISORER A/S

Godkendte revisorer
GVR-nr 19125742

o‘&g’e\Xy

statsaut. revisor
mne8942



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET Ejendommen Skovsbovange 10 ApS
c/o Ellekilden Svendborg ApS
Kogtvedparken 98
5700 Svendborg

DIREKTION Jorgen Hansen Holm

REVISION S@BY REVISORER A/S
Godkendte revisorer



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er investeringsaktivitet og hermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har erhvervet ejendommen Skovsbovange 10, Svendborg samt andel i en skov "Skovsbovej 270", Svend-
borg. Hovedejendommen udger 251.568 m2 samt et stuehus med driftsbygninger kaldet "Skovgaarden".

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 07.01.B6.133 for Tankefuld Syd vedtaget i 2009, hvor omradet
er vedtaget til boligformal i form af blandet dben-lav, tet-lav og etagebebyggelse med en bebyggelsesprocent pa 50
med maks. 4 etager.

Selskabet har i maj 2019 indgéet en samarbejdsaftale med Svendborg Kommune og udarbejdelse af forslag til lokal-
plan 655 for Skovsbovange 10. Lokalplanen indeholder udstyning af 10 grunde som forventes endeligt godkendt i
november/december 2019 med henblik pa byggemodning og klargering til salg inden 30. juni 2020 herudover drives
som en landbrugsejendom omfattet af landbrugspligt, hvorfor selskabet har sggt landbrugskommisionen om ophee-
velse af landbrugspligten.

Ejendommen kan principielt opna tilladelse hertil, hvilket imidlertid kraver en dokumentation eller sandsynliggerelse
af, at arealet inden for en femarig periode vil blive inddraget i en bymassig udvikling.

Svendborg Kommune kan ikke sztte tid pa muligheden herfor, da kommunen er ejer af et sterre landbrugsareal, som
kommunen byggemodner og har udbudt til salg. Dette areal har forste prioritet i de geeldende rammer for udviklingen
i Svendborg. Svendborg Kommune har imidlertid bekraeftet, at en bymaessig udvikling af Skovgaardens omrade vil
finde sted pa sigt og indstillet pa at ejendommen tages ud af den foreliggende rammeplan med den virkning, at en ud-
vikling af omradet kan pabegyndes.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2019/20
Selskabets drift af ejendommen som landbrug og udlejning af bygninger betjener selskabets finansielle udgifter.
Herudover har selskabet aftale med langiver om tilfersel af likviditet til investeringer med videre.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS for regnskabséret 1. juli 2018 - 30. juni 2019 er af-
lagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN
Indtegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes verdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab vedrerende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlén samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indtegtsfores i det regnskabsér, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestar af rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAEGSAKTIVER
Bygninger og driftsmateriel males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

BYENINGET isisivsusasmesssssssssmossnssssssessoniossisassssssasasssssosssimsnisssisssssasss 70 ar.
Diriftsmaterie] i sssmnsmmmassnm e s 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under 13 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af materielle anlegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel verdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfeelde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt underskud méles

til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pé grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veare geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndringen i udskudt skat som
folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende ar er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GZALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente siledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geld i ovrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestremme, indregnes veerdireguleringen
direkte pa egenkapitalen.
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ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
TIADFEE: civsssscssisvisssimvsmsmsnmmesnasnmsimnssssmiommmrenssmnssssessaserssmvansesnssenessessseomsssarssrmsasensusmsssoss
Foreslas overfart til NEESIE AT ......coueeuieiiieeeeeeeeeeeeee e e e eeees e e e eeseesseeseeseeseesessessessens

ARETS RESULTAT

2018/19 2017/18
246.475 242.709
-128.863 -135.003
0 0
117.612 107.707
-29.952 -29.952
87.660 71.755
323 316
-61.932 -64.875
26.050 13.196
0 0
-4.682 0
21.369 13.196
0 0
21.369 13.196
21.369 13.196




BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER
ANLAGSAKTIVER
MATERIELE ANLAGSAKTIVER

Grunde og bygninger

Stuehus, driftsbygninger og tilknyttet areal ...........ccoeeveeeveeeevieieveeeeeeeeeeneee

ANLAGSAKTIVERI ALT
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OMSATNINGSAKTIVER

TILGODEHAVENDER

Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelSer ...........cooeeveevverenvemerenenee
Tilgodehavende hos associerede virksomheder ..........cccoeereeeereeerecceeecernnee.
Andre tilgodehavender .........c.cooeeireceeieieieieeeeeeee et

Likvide behOldNiNGEr .....cccceveieeeireeriereeiieieietete et sese s e eenas

OMSATNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVERIALT

30/6 2019 30/6 2018
14.604.205  14.500.111
14.604.205  14.500.111

88.338 80.738
16.449 16.126

0 25.200

61.736 14.557
166.523 136.621
14.770.728  14.636.732
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

PASSIVER

EGENKAPITAL

IndskudSKapital .....cccceeeeeeerereececeee ettt

Overfort resultat tidlIgEre ar ........cccceceveviecrseresiecceneree et
Overfait TESUIAL .oiuvmisimmsmmsmssmurommmm s
Skyldigt UAbYHE .iiccsosisamssmsiimmsmmssissmmsmossensmissiinmsisiiammiisssissssassrsas

EGENKAPITAL I ALT

11

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geld til realkreditinStitutter ........c..eeveeeeeeeeeeeeceeeeteceee e e e e e e eeenes
Gaeld til JANEKTEAITOT .veeveeeeeieeeeeeeeeeeeee et e et e enessseeeseeesaessessneenns

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet gaeld .......cccoevieniiieninienire e
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .........cccooeeerrererrrercereneeseserreceesenenen.
SEISKADSSKAL  ....eeuiiveuiienecrtecnetrieieste ettt se et ese st et eae st se e se e eesssnssssesenens

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVER I ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

30/6 2019 30/6 2018
126.000 126.000
-172.768 -185.965
21.369 13.197
0 0
-25.399 -46.768
1.223.447 1.447.123
10.878.410  10.878.410
-230.136 -228.056
11.871.721  12.097.478
230.136 228.056
0 0
4.682 0
2.579.070 2.309.610
110.519 48.357
2.924.406 2.586.023
14.770.728  14.636.732




NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEUDGIFTER
Der har ikke varet ansat personale i regnskabsaret.
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5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER

2 MATERIELE ANLAGSAKTIVER Grunde og
bygninger
ANSKATTEISESSUIN PIIMIO ..oetrieiieieeieieieteeeeeieteees st sa s st sa s b et a s s a b sa s eae s ensenennes 14.693.331
ATBHSTIEANE. .vuecsrermessassremsusssnsmonssansssmensssnsnseanesssssmsmssassmassustassamsssmss s asessnss us sass i 44545 5554655858553 855 134.046
ATEES AFZANG ....ceoeeoeeecveeeeeeeee e tee et a s sse s ARt 0
Anskaffelsessum UIIMO ..cussessonimossesimsmsins sssmmsiosen sssmsssasstssens ssonsonsnsss ssasmssssnssussssssassisassessinsssassssst 14.827.377
ATSKITVIINZET PIIMIO c.ovreeerenrseesconemsansossnsnssesarsossenassississssinsssisississsssesssssssssssissssmissnssisnssssasnssnssssnssssassnsans -193.220
ATEESATSKLIVINIE 1vvecnsrneromseraressessrsossonsorssarersmsessessssasnsnsssasessass sosnssninssbons3sissssis Hssmsssssasssasimssmasmasvssssssssss -29.952
ATSKIIVIINZET UIIMO eevieveiiieeeiecee ettt a s s bbb s s -223.172
REGNSKABSMASSIG VARDI 14.604.205
3 SKAT AF ARETS RESULTAT - SKYLDIG SKAT - UDSKUDT SKAT
Arets Skyldig Udskudt
skat skat skat
Skyldig skat Primo .......ccccceeeeeeenererrereeeeeeeee e 0 0 0
Skat af Arets reSUltal .ooucosmmmssemmsrsssmsissassssomssmes e 4.682 4.682 0
Betalt skat 1 ret .iumissssosmsemsismsssmssssmssmnims o s mssssss 0 0 0
4.682 4.682 0
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af den langfristede geld forfalder ....... 10.892 t.kr. mere end 5 ar efter regnskabsarets afslutning.

Til sikkerhed for selskabets engagement med realkreditinstitut er der udstedt pant i grunde og bygninger.

Bogfort verdi 14.604 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets geld til l&nekreditor er der udstedt ejerpantebreve med nom. veerdi pd 13.676 t.kr.

med pant i grunde og bygninger. Bogfort veerdi 14.604 t.kr.



