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LEDELSESPATEGNING
Direktionen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 2015/16 for Ejendommen Skovsbovange
10 ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Svendborg, den 7. oktober 2016.

Direktion

Jorgen sen Holm



DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARINGER

TIL ANPARTSHAVEREN I EJENDOMMEN SKOVSBOVZANGE 10 APS.
PATEGNING PA ARSREGNSKABET

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregn-
skabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser ngdvendig for at
udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk revisorlovgivning. Dette
kraever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om
arsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet
De valgte revisionshandlinger afhaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vesentlig fejlinformation
i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol,
der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er

at udforme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om
effektiviteten af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmeessige skon er rimelige samt den samlede prasentation af rs-
regnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og den finansielle
stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelseserklzeringen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i
tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i
ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Odense, den 7. oktober 2016.

SOBY REVISORER A/S

Godkendte revisorer
QR—M 1912 57 42
Palle Seby

statsaut. revisor



SELSKABSOPLYSNINGER

SELSKABET Ejendommen Skovsbovange 10 ApS
c/o Ellekilden Svendborg ApS
Kogtvedparken 98
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DIREKTION Jorgen Hansen Holm

REVISION S@BY REVISORER A/S
Godkendte revisorer



LEDELSESBERETNING

HOVEDAKTIVITET
Selskabets hovedaktivitet er investeringsaktivitet og hermed beslagtet virksomhed.

Selskabet har erhvervet ejendommen Skovsboveange 10, Svendborg samt andel i en skov "Skovsbovej 270", Svend-
borg. Hovedejendommen udger 251.568 m2 samt et stuehus med driftsbygninger kaldet "Skovgaarden".

UDVIKLINGEN I REGNSKABSARET

Ejendommen er omfattet af kommuneplanramme nr. 07.01.B6.133 for Tankefuld Syd vedtaget i 2009, hvor omradet
er vedtaget til boligformal i form af blandet dben-lav, tet-lav og etagebebyggelse med en bebyggelsesprocent pé 50
med maks. 4 etager.

Ejendommen drives som en landbrugsejendom omfattet af landbrugspligt, hvorfor selskabet har sggt landbrugskom-
misionen om ophavelse af landbrugspligten.

Ejendommen kan principielt opna tilladelse hertil, hvilket imidlertid kraver en dokumentation eller sandsynliggerelse
af, at arealet inden for en-femérig periode vil blive inddraget i en bymassig udvikling.

Svendborg kommune kan ikke satte tid pd muligheden herfor, da kommunen er ejer af et sterre landbrugsareal, som
kommunen byggemodner og har udbudt til salg. Dette areal har ferste prioritet i de galdende rammer for udviklingen
i Svendborg. Svendborg kommune har imidlertid bekraeftet, at en bymassig udvikling af Skovgaardens omréde vil
finde sted pa sigt og indstillet pa at ejendommen tages ud af den foreliggende rammeplan med den virkning, at en ud-
vikling af omréadet kan pabegyndes.

DEN FORVENTEDE UDVIKLING I REGNSKABSARET 2016/17
Selskabets drift af ejendommen som landbrug og udlejning af bygninger kan ikke betjene selskabets finansielle udgif-
ter, hvorfor selskabet vil blive tilfort lanekapital til dekning heraf.

Herudover arbejdes der med udvikling af selskabet bygninger, herunder en mulig indretning af beboelse i den syd-
lige driftsbygning, samt udstykning af areal mod est, med henblik pa yderligere boligbebyggelse.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Ejendommen Skovsbovange 10 ApS er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet,
og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle
afdrag samt tilleeg/fradrag af akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

RESULTATOPGYRELSEN
Indtaegter indregnes i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdireguleringer af finansielle aktiver
og forpligtelser. Ligeledes indregnes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

FINANSIELLE POSTER

Finansielle indtzegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrarer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster
og. -tab vedrerende veerdipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditldn samt
tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen m.v.

Udbytte fra kapitalandele indteegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKAT AF ARETS RESULTAT

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfores til rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

MATERIELLE ANLAGSAKTIVER
Bygninger og driftsmateriel méles til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

BYSHINEEF snnsssssmsismmsrpusmassiasicsssiossmseisssessssemsnsonsiss 70 ar.
DIAftSMALEIIE] c.cceeiieiiieeecciieeecciee e cere e e e e eraeeeessreeessae s e meeeennes 5 ar.

Aktiver med en kostpris pa under 13 t.kr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhendelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmssige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under afskrivninger.

BEHOLDNINGER
Beholdninger males til kostpris. I tilfzlde, hvor nettorealisationsvaerdien er lavere end kostprisen, nedskrives
til denne lavere veerdi.

Nettorealisationsveerdi for varebeholdninger opgeres som salgspris med fradrag af ferdiggerelsesomkostninger
og omkostninger, der atholdes for at effektuere salget, og fastswttes under hensyntagen til omszttelighed, uku-
rans og udvikling i forventet salgspris.

TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, der sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

PERIODEAFGRANSNINGSPOSTER
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrerende efterfol-
gende regnskabsar.

VARDIPAPIRER
Veardipapirer indregnet under omsztningsaktiver méles til dagsveerdi (berskurs) pa balancedagen. Andre
vaerdipapirer og kapitalandele vaerdianszttes ligeledes til dagsveaerdi pa balancedagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

SKYLDIG SKAT OG UDSKUDT SKAT

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af &rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
massig og skattemeassig veerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrerende aktier, hvor opge-
relsen af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pé grundlag af
den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud méles

til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle ud-
skudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nir den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Zndringen i udskudt skat som
folge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indevarende &r er anvendt en skat-
tesats pa 22 %.

GALDSFORPLIGTELSER

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu, efter fradrag af afholdte trans-
aktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svaren-
de til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente séledes, at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geald i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.

POSTER I UDENLANDSK VALUTA

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en finan-
siel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestromme, indregnes veerdireguleringen
direkte pa egenkapitalen.



RESULTATOPGORELSE
I 15184010)111F: 517011 11 SO OO
Andre eksterne udgifter
Personaleudgifter

RESULTAT FOR AFSKRIVNINGER

ATLSKIIVIING DYZMINZET  cevvenviieeieieieieire ettt ettt

RESULTAT FOR FINANSIERING

FinansieringsSindtagter .......ococceuerieererenterenterceneeeieisiscie st sbsas st n s eaas
FinansieringSudgifter ......ccoveeeeeeeincecreecciccccrcc e

RESULTAT AF ORDINAR DRIFT

Regulering af tidligere &rs SKatter ........cccoceieririreieiimieee e
Skat/af AretS TESUIEAL ....ceeecsoenrearonearssonsesiassnesissssmassnmisssmmsmissasimissssnssasasss ssssusssssssesnssnses

ARETS RESULTAT

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
UTADYEUE: svivssessunsss sunsonvsnsssssrsssuss s smses doess sssssssesyms sioss s o8s 00 IHE S L P HE A FA S TR 00058
Foreslas OVErfOrt til NESLE AT c...eeeivieeveiiiieeiieceeeceirreeereeeeeneeeserseeeseneeesssaneeesassesasssananes

ARETS RESULTAT

2015/16 2014/15
212.594 255.960
-80.556 -107.613

0 0
132.037 148.348
-29.952 -29.952
102.086 118.396

6.113 4.848
-73.309 -69.940
34.890 53.304
0 0

0 0
34.890 53.304
0 0
34.890 53.304
34.890 53.304




BALANCE PR. 30. JUNI 2016
AKTIVER
30/6 2016 30/6 2015
ANLAGSAKTIVER
MATERIELE ANLAGSAKTIVER
Grunde og bygninger
Stuehus, driftsbygninger og tilknyttet areal ........cccocueveeeeeeenecceiniiicicccceien 14.544.014  14.570.465
ANLAGSAKTIVER I ALT 14.544.014  14.570.465
OMSATNINGSAKTIVER
TILGODEHAVENDER
Tilgodehavender fra salg af varer og tjenesteydelser 70.246 52.063
Tilgodehavende hos associerede virksomheder ..........cccooveieiicnicnnnininnnenns 15.500 15.208
Andre tilgodehaVender .........coceoeiiirieriririeeetetceecre e 0 7.623
Likvide beholdninger .......ccceveviriineininiertetnteeeeee et 5.703 9.040
OMSATNINGSAKTIVER I ALT 91.449 83.934
AKTIVER I ALT 14.635.463  14.654.400




5

BALANCE PR. 30. JUNI 2016
PASSIVER

EGENKAPITAL

Indskudskapital ..ottt amsesssisssiss
Overfort resultat tHAlIZEre ar .......ccoeeveveeereeeenieenereecseeresetee et seeenene
Overfort resultat ........... Binansannssssssamsmssa semmms et TSRO SRS AR RS AR AR SRR SRS S S8 B ES
SKYIAIgt UADYHE .ovveevvercecneneeeeiceete it seseesesese e aee s sns
EGENKAPITAL I ALT

10

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER

Geld til realkreditiNStIEULLET ......eeevereeereeeeieeireeeeeeereeeeeeeereesaeeseneesseseseeassnessnnens
Ga&ld til IANEKTEAITOr .ooeveiieeeiiieeeeceeeeceerteeeeere e e e e e s ereeeesasessneeesearasesssaeens
Kortfristet del af langfristet gaeld .......cccceveevernieniiniiniriiccccce

LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER I ALT

KORTFRISTET GALD

Kortfristet del af langfristet geeld ........ceevererereerrnnceerreeceec e
Leveranderer af varer og tjenesteydelSer .......cc.coocverineennnininncniiscnncnienennnes
SEISKADSSKAL  +..vvevcverveereeeereseeseesaessssssaessssssassssessssessassssssssssesssssssssesssnssessssnes
Gaeld til IANEKIeditor .....cceceeeviiviereneeerececrteeeetee ettt
Anden gRld .o ssisss e s e sesr s ST sE

KORTFRISTET GALD I ALT

PASSIVERI ALT

Sikkerhedsstillelser og eventualforpligtelser.

30/6 2016 30/6 2015
126.000 126.000
-280.781 -334.086
34.890 53.304
0 0
-119.892 -154.783
1.887.455 2.105.244
10.878.410  10.878.410
-224.080 -224.024
12.541.785  12.759.630
224.080 224.024
0 0
0 0
1.943.775 1.766.041
45.715 59.487
2.213.570 2.049.552
14.635.463  14.654.400
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NOTER TIL ARSREGNSKABET

1 PERSONALEUDGIFTER
Der har ikke veeret ansat personale i regnskabsaret.

2 MATERIELE ANLAGSAKTIVER Grunde og

bygninger
AnSKAfTEISESSUIM PIIMO ...cueeveuieuiereniricrieientrceec ettt er ettt ea e s s sn s ba s enannas 14.673.830
ATEES HLBANE  ..vevvevvereeeeeeeseesse e se e ss s s s sess s b bbbt 3.500
ATELS AFZANE .v.voveeeeeeieeiceae et es et b et s bbb 0
AnSKaffelSESSUM ULLMO ..ivieeecerireererrenseesassnssomsneseacsessssssussssssssassasssesssssesiosisssssisssssassassnssssssssiossssssnsonnss 14.677.330
ASSKTIVIINZET PIIIMO .ecutuviueretrrereueeteuecrtereaeise st sesesssress st e e s s e seae e s s s s se s b s s essesesssasasesens -103.365
ATELS AFSKIIVILIIE «voveeveveceeeereceeeeeiesesesec ettt s ses st sttt ettt ettt s e secaesasasassras -29.952
ALSKEIVIINZET UMM .....oooreeosusniassesrasamsssssssasmomnes s 5osmais 5o tarssssssntss sios st SURSEEEsHERTTRTOTFesamsERF A1 -133.317
REGNSKABSMASSIG VARDI 14.544.014

3 SKAT AF ARETS RESULTAT - SKYLDIG SKAT - UDSKUDT SKAT

Arets Skyldig Udskudt
skat skat skat
Skyldig sKat PriMO ....c.ceeemeeeereruermerenneiecmrcieisisciesce s ssaeeaens 0 0 0
Skat af 8rets TESUILAL .....ceeveuereereeercee ettt 0 0 0
Betalt SKat 1 1t ..veveeveeereerircerree et nenene 0 0 0
0 0 0
4 LANGFRISTEDE GALDSFORPLIGTELSER
Af den langfristede geld forfalder ....... 11.590 t.kr. mere end 5 ar efter regnskabsarets afslutning.

5 SIKKERHEDSSTILLELSER OG EVENTUALFORPLIGTELSER
Til sikkerhed for selskabets engagement med realkreditinstitut er udstedt pant i grunde og bygninger.
Bogfart verdi 14.544 t.kr.

Til sikkerhed for selskabets geld til lanekreditor er udstedt ejerpantebreve med nom. vaerdi pa 13.676 t.kr. med par
grunde og bygninger. Bogfort veerdi 14.544 t.kr.



