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Ledelsens arsberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter er drift af fast ejendom samt at besidde anparter og aktier i

dattervirksomheder.

Veesentlige sendringer i aktiviteter og skonomiske forhold

Der er ikke sket vaesentlige andringer i selskabets aktiviteter og ekonomiske forhold i 2023.

Ledelsespategning

Undertegnede har dags dato aflagt arsrapporten for HBL ApS for 2023. Arsrapporten er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigts-
massig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finan-

sielle stilling samt resultat.

Saborg, den 27. juni 2024

Direktion

Niels Christian Lund Hanne Birgithe Lund



Den uafhaengige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kapitalejeren i HBL ApS

Konklusion
Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for HBL ApS for regnskabsaret 2023, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes

efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31/12 2023 samt af resultatet af selskabets

aktiviteter for regnskabsaret 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfoert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklerings-
standard for sma virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af
arsregnskaber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og

krav er neermere beskrevet i afsnittet ”Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregn-
skabet”. Vi er uathangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yder-
ligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser
i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnadede bevis er tilstrackkeligt

og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde
arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til

hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og ud-
forer handlinger med henblik pa at opna begrenset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet
og derudover udforer specifikt kreevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere

sikkerhed for vores konklusion.



En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primzrt bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor
det er hensigtsmaessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kraevede sup-

plerende handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og

vi udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om érsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form

for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelses-
beretningen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentlig inkonsistent med
arsregnskabet eller vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pad anden made synes

at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i

henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfoerte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi

har ikke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Radovre, den 27. juni 2024

JS Revision
Godkendt Revisionsaktieselskab
Else Serensens Vej 32, 2610 Redovre
CVR-nr. 37 99 96 87

Ulrik Dahl
registreret revisor

mne35884



Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten er aflagt efter &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med en-
kelte tilvalg fra hgjere regnskabsklasse.
Arsrapporten er aflagt i DKK.

Den anvendte regnskabspraksis, der er uendret i forhold til sidste &r, er i hovedtrek folgende:

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste eller -tab bestér af nettoomsatning og andre driftsindtagter, modregnet drifts-

omkostninger og andre eksterne omkostninger.

Indtzegtskriterium
Nettoomsatning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kaber har
fundet sted inden érets udgang.

Indtegter ved udlejning af ejendomme indregnes i resultatopgerelsen i den periode, de vedrorer.

Andre driftsindteegter og -omkostninger
Andre driftsindtagter og -omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundar karakter i forhold

til virksomhedens aktiviteter, herunder fortjeneste og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter salgs-, lokale- og administrationsomkostninger samt auto-
drift.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-

tagne godtgerelser fra offentlige myndigheder og aktiverede personaleomkostninger.

Indtzegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes med den forholdsmaessige andel af

resultatet efter skat.

Finansielle poster

Andre finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgoerelsen med de belob, der ved-
rorer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende gald, vaerdipapirer og transaktioner i fremmed valuta

samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen my.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Selskabsskat og udskudt skat
Selskabsskatten er afsat med 22%. Selskabet indgar i sambeskatning som administrationsselskab.
Udskudt skat er beregnet med 22% af forskellen mellem regnskabs- og skattemassige verdier.

Udskudte skatteaktiver indregnes alene med den vaerdi, de forventes at kunne realiseres til.

Balancen

Materielle anleegsaktiver

Grunde og bygninger er indregnet til dagsvardi, hvor stigning eller fald i dagsvardien indregnes i
resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa ejendommene. Dagsvardien er malt til vardier svarende

til offentlige vurderinger (afkastgrad pa 2,5% - 7%).

Andre anleg, driftsmateriel og inventar er malt til anskaffelsesveerdi med fradrag af foretagne af-
skrivninger.

Andre anleg, driftsmateriel og inventar afskrives lineart over 5-10 &r, til en scrapverdi pa kr. 0.
Aktiver med en kostpris under den skattemassige granse for smaaktiver indregnes som omkostninger

i resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Finansielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes i arsrapporten efter den indre vardis metode.

I balancen medregnes den forholdsmaessige ejerandel af tilknyttede selskabers regnskabsmaessige
indre veerdi.

Den samlede nettoopskrivning i tilknyttede virksomheder henlaegges i arsrapporten til en "reserve for
nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode" under egenkapitalen. Tilknyttede virksomheder med
negativ egenkapital modregnes primart i tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder og sekundaert

optages kapitalandelen under henszttelser.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vaerdi. Der nedskrives til

nettorealisationsvaerdien med henblik pa imedegaelse af forventede tab.

Andre kapitalandele og veerdipapirer

Andre kapitalandele og vardipapirer er malt til statusdagens kurs.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende likvider i virksomhedens pengeinstitutter. Likvide

beholdninger indregnes til statusdagens kurs.



Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Egenkapital
Virksomhedens egenkapital er et udtryk for nettoaktiver. Egenkapitalen er saledes aktiverne,
fratrukket hensattelser og geeldsforpligtelser. Der henvises til afsnittet "Finansielle anlagsaktiver"

for nermere beskrivelse af "Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode”.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til amortiseret kostpris, svarende til nominel vardi.

Periodeafgraensningsposter
Under periodeafgransningsposter indregnes modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efter-

folgende ar.



Note

Resultatopgerelse for 2023

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Resultat for finansiering

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Overfort til naste ar

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Udbytte

Ekstraordinzrt udbytte

2023 2022

kr. kr.

1.299.018 1.910.565
-1.390.771 -1.438.302
-15.613 -118.613
-107.366 353.650

-4.922 16.111.031
10.963.677 5.085.460

0 -783

-2.347.103  -10.970.495
8.504.286 10.578.863
-1.872.381 1.199.650
6.631.905 11.778.513
4.336.827 -8.332.518
-4.922 16.111.031

0 0
2.300.000 2.300.000 4.000.000
6.631.905 11.778.513




Note

Balance pr. 31/12 2023

AKTIVER
Grunde og bygninger
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver i alt

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlegsaktiver i alt
Anlzaegsaktiver i alt

Sambeskatningsbidrag

Selskabsskat

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender i alt

Veerdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
58.389.031 54.573.796
55.169 70.782
58.444.200 54.644.578
0 76.712

0 76.712
58.444.200 54.721.290
22 83.197

0 1.013.378

83.197 0
3.006.490 3.434.038
3.089.709 4.530.613
91.560.961 77.903.028
5.733.576 16.755.352
100.384.246 99.188.993
158.828.446 153.910.283




Note

Balance pr. 31/12 2023

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode
Overfort til neeste ar

Afsat udbytte

Egenkapital i alt

Henszttelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Geld til kreditinstitutter
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Sambeskatningsbidrag
Selskabsskat

Geeld til kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden gaeld
Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzeldsforpligtelser i alt

Geeldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.

31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.

225.000 225.000

0 0
147.660.944 143.329.039
0 0
147.885.944 143.554.039
2.568.990 1.364.397
2.568.990 1.364.397
5.240.359 5.221.921
5.240.359 5.221.921

0 169

467.320 0

0 255.435

5.022 78.018
2.660.811 3.413.799

0 22.505

3.133.153 3.769.926
8.373.512 8.991.847
158.828.446 153.910.283




Personaleomkostninger

Gager og lenninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring

Andre personaleomkostninger

Antal personer beskaftiget i gennemsnit

Noter

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Anlzegsaktiver

Anskaffelsessum pr. 1/1 2023
Tilgang

Afgang

Anskaffelsessum pr. 31/12 2023

Afskrivninger pr. 1/1 2023
Afskrivninger i aret
Tilbageforte afskrivninger
Afskrivninger pr. 31/12 2023

Op-/nedskrivninger pr. 1/1 2023
Op-/nedskrivninger i aret
Regulering vedrerende likvidation

Op- og nedskrivninger pr. 31/12 2023

Bogfert veerdi pr. 31/12 2023

2023 2022

kr. kr.
1.295.006 1.347.170
53.673 43.619
13.632 15.336
28.460 32.177
1.390.771 1.438.302
5 5

15.613 118.613
15.613 118.613

Materielle

Finansielle

Andre anleg Kapitalandele

Grunde og driftsmateriel

i tilknyttede

bygninger  oginventar virksomheder

46.048.527 4.148.997 80.000
3.815.235 0 0
0 0 -80.000
49.863.762 4.148.997 0
0 4.078.215 0

0 15.613 0

0 0 0

0 4.093.828 0
8.525.269 0 -3.288
0 0 -4.922

0 0 8.210
8.525.269 0 0
58.389.031 55.169 0
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Selskabet har folgende investeringsejendomme i sin portefelje pr. 31/12 2023: Stockholmsgade 55, 1.,
Store Kongensgade 25 og 25A, Classensgade 9 samt en grund i Brasilien.

Stockholmsgade 55, 1. er anskaffet i 2009. Ejendommen bestér af beboelseslejemal, og er indregnet
til kostprisen pa kr. 10.700.000. Seneste offentlige vurdering andrager kr. 8.150.000. Dette svarer
til en afkastgrad pa 2,55% ud fra den realiserede drift.

Store Kongensgade 25 og 25A er anskaffet i 1995. Ejendommen bestar af beboelseslejemal og er-
hvervslejemal. Erhvervslejemal andrager ca. 20%. Ejendommen er indregnet til seneste offentlige
vurdering pa kr. 27.000.000 tillagt udgifter til installation af elevator pa kr. 1.304.214 ind til denne ind-
gar i den offentlige vurdering. Dette svarer til en afkastgrad pa 1,60% ud fra den realiserede drift.

Ejendommen har status som en smaejendom.
Classensgade 9 er anskaffet i 2012. Ejendommen bestar af beboelseslejemal og erhvervslejemal.
Erhvervslejemal andrager ca. 20%. Ejendommen er indregnet til seneste offentlige vurdering pa kr.

14.800.000. Dette svarer til en afkastgrad pa 6,69% ud fra den realiserede drift.

Grund i Brasilien er indregnet til kostprisen pa kr. 769.582.

2023 2022
kr. kr.

Skat af arets resultat
Beregnet selskabsskat 667.810 0
Heraf vedrerende datterselskaber -22 -83.028
667.788 -83.028
Udskudt skat, regulering 1.204.593 -1.116.622

1.872.381 -1.199.650

Den samlede udskudte skat andrager 2.568.990 1.364.397

Langfristede gaeldsforpligtelser
Af de samlede langfristede gaeldsforpligtelser forfalder ca. kr. 3.976.000 til betaling efter 5 ar.
Kursvaerdien af selskabets geeld til kreditinistitutter andrager pr. 31/12 2023 samlet kr. 5.254.508.

Oplysninger om dagsveerdi
Vardipapirer 91.560.961 77.903.028
Arets @ndringer af dagsveerdi indregnet i resultatopgorelsen 5.574.238 -8.416.319
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Noter (fortsat)

Pantszetninger og garantiforpligtelser m.v.
Til sikkerhed for selskabets gaeld til kreditforening, kr. 5.240.359, er der givet pant i en af selskabets
ejendomme, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31/12 2023 udger kr. 14.800.000.

Selskabet har indgaet huslejekontrakt, og hafter i den forbindelse for kr. 100.000 i form af husleje

i opsigelsesperioden.

Selskabet er administrationsselskab i en dansk sambeskatning. Selskabet hefter derfor i henhold
til selskabsskattelovens regler herom for indkomstskatter mv. for de sambeskattede selskaber
og ligeledes for eventuelle forpligtelser til at indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter

for de sambeskattede selskaber.

Selskabet har herudover ikke pataget sig kautions-, garanti- eller andre forpligtelser, end dem der

fremgér af arsrapporten.
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