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Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2022
for Totalbyg Ejendom ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -

31. december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Rgnne, den 22/ > 2023

Direktion

BB —
Brian Brendes Mikkelsen
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Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejerne i Totalbyg Ejendom ApS

Konklusion

Vi har udfgrt udvidet gennemgang af arsregnskabet for Totalbyg Ejendom ApS for perioden 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af
selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklaringsstandard
for smé virksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnskaber, der
udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er nermere beskrevet i
afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet".

Vi er uvafhazngige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opndede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med Arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Dette kraever, at vi planlegger og udfgrer
handlinger med henblik pd at opnd begrenset sikkerhed for vores konklusion om &rsregnskabet og
derudover udfgrer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed
for vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestér af forespgrgsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmessigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende
handlinger samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udfgres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi
udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om arsregnskabet.
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Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS ERKLZARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I'tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen
og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller
vores viden opndet ved den udvidede gennemgang eller pA anden made synes at indeholde vasentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pd det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med Aarsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Rgnne, den 2% /= 2023

Rgnne Revision I/S
Statsautoriseret revisionsvirksomhed
CVR-nr. 74717810

%

Ole Bonderup
registreret revisor
mne34293

FSR - danske revisorer
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Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER

Totalbyg Ejendom ApS
Store Torvegade 11
3700 Rgnne

Telefon: 56957201
Hjemmeside: www.totalbyg.dk
E-mail: bm@totalbyg.dk
CVR-nr.: 734545 14

Stiftet: 1. januar 1984
Kommune: Bornholm

Regnskabsar: 1. januar - 31. december

Brian Brendes Mikkelsen

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Rgnne

Nordea Bank A/S
Store Torv 16-18
3700 Rgnne

Rgnne Revision I/S
Store Torvegade 12, 1
3700 Regnne

Ole Bonderup
Jacob Vejdiksen
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestdet udlejning af fast ejendom. Hertil udbyder
selskabet ekstern ejendomsadministration.

Usadvanlige forhold
Der har ingen sarlige forhold vzret, som skgnnes at have pavirket selskabets samlede resultat.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udggr t.kr. 583, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 7.010, og en egenkapital pa t kr. 2.190.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af érets resultat fremgar af resultatopggrelsen.

Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2023
Der forventes en uzndret aktivitet og indtjening for regnskabsaret 2023.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Totalbyg Ejendom ApS for 2022 er udarbejdet i1 overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra
regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afl&gges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtegter indregnes 1 resultatopggrelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvzrdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af &ndrede regnskabsmassige skgn af
belgb, der tidligere har varet indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtzgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten ~ bestdr ~ af  sammentr®kning  af  regnskabsposterne  “nettoomsatning,

investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsztning
Nettoomsatningen bestar primart af arets huslejeindtegter fra investeringsejendomme samt administration.

Huslejeindtegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Administrationshonorarer m.v. omfatter honorarer for administration og servicering af ejendomme samt
honorarer for enkeltstiende opgaver i forbindelse hermed. Administrationshonorarer indregnes i takt med
arbejdets udfgrelse.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter el, vand, varme, ejendomsskatter, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige lgnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet hzfter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, séledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN
Materielle anleegsaktiver
Materielle anlegsaktiver méles ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af

akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restverdi
Bygninger 10-50 ar 36%
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-10 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afh@ndelse af materielle anlegsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige verdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket szdvanligvis svarer til nominel vardi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opggres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgransningsposter
Periodeafgr@nsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaende i pengeinstitutter pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Udbytte
Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af rets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af
@ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgzld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til 1anets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende kontantverdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gzld til leverandgrer samt anden geld, males til nominel vardi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2022

2021
2022 kr. 1000
BRUTTOFORTJENESTE ..........ccccoooooviiiiieeeeeee 2.298.560 2.227
1 PersonaleomkoStninger............cccoeeeiruerereeeeereeereeeeeeeeeeeennnes -1.327.915 -1.256
Af- 0g nedsKIiVNINGET..........cccoueuiininirieeeeeee e -125.890 -140
DRIFTSRESULTAT .........cooooiiiieeeereeeeeeeeeeeeeeseee 844.755 831
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder............ 51.349 42
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET ...ttt -93.513 -73
Andre finansielle 0mKOStNINGET ........c...ccceevevevrevereerereceeiceeeennen, -37.533 -37
RESULTAT FOR SKAT ......cooviiieeeee e 765.058 763
Skat af &rets resultat...........ccoeeeerereeueeerireeeeeceeceeec e, -181.581 -161
ARETS RESULTAT ........oooooooeeeeeeeeeseeeesee e 583.477 602
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ................cccccoeveueeveueeeenennn. 600.000 600
OVerfart resultat..........c.cccovevecirieeininrieecee e -16.523 2
DISPONERET T ALT .......c.coooiiiieieecceeeeeeeeeeeeen 583.477 602
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022

AKTIVER

2 Grunde 0g BYZNINEET ......c.cceueeueerireerrereereereereeeeeeeeee e
2 Andre anl®g, driftsmateriel og inventar-..............ccccccveveevereennnnn..

Materielle anlaegsaktiver..................cccocooveivieiercenierieecn,

ANLAEGSAKTIVER...........ccccooiimnnnrrnreee e

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser ...............................
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ..........................
Periodeafgr&nsningSposter............ccuevveveieieeereeenieeeeceeeenennan

Tilgodehavender ................cccooooiuiiiiiiiiiicccceeeeee

Likvide beholdninger ..................c.cccoooiviiiiiiiiccee,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..o,

AKTIVER
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2022

5.414.200
0

5.414.200

5.414.200

132.409
1.270.859
4.789

1.408.057

188.042

1.596.099

7.010.299

2021
kr. 1000

5.537

5.540

5.540

55

1.040

1.100

451

1.551

7.091
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2022
PASSIVER

Virksomhedskapital...........cccocoeioininreinieiiereccceceee e
Overf@rt resultat............cccoevevirieieiinieeeeeeee s

Prioritetsgald.............cooveueivinininiiiieeee e
3 Langfristede geeldsforpligtelser.......................cccocovevvvveeennnn.

Kortfristet andel af langfristede geldsforpligtelser-.....................
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............cccccovvereeuennnn....
Geld til tilknyttede virksomheder ...............ccooovvereveereeeereennn.
4 SelsKabSSKaL..........couvueveueiiriiii s
S Anden g@Id..........ocoooviiiiiiiii e

Kortfristede galdsforpligtelser ......................cccooeveveennnn.

GZALDSFORPLIGTELSER ...........cocoooiiiiieeeeeeenn

PASSIVER ...t

6 Eventualposter mv.
7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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2021

2022 kr. 1000
250.000 250
1.340.287 1.356
600.000 600
2.190.287 2.206
541.335 555
541.335 555
1.325.922 1.423
1.325.922 1.423
97.181 105
71.000 81
2.161.887 2.083
194.974 195
427.713 443
2.952.755 2.907
4.278.677 4.330
7.010.299 7.091
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EGENKAPITALOPG@RELSE

Virksomhedskapital primo ...........ccceceveeviereierereeeeeeeceeeeeeee

Virksomhedskapital ultimo ......................c..ccooeviivivereenn.

Overfgrt resultat, Primo..........cccoceeeeenieeereeerereeeeceeeee s

Arets resultat........

Forslag til udbytte
Foreslaet udbytte .
Udloddet udbytte .

for regnskabsdret primo..............cc.ceveueeenne.

Forslag til udbytte for regnskabsaret ultimo..........................

EGENKAPITAL

Side 14

2021

2022 kr. 1000
250.000 250
250.000 250
1.356.810 1.354
583.477 602
-600.000 -600
1.340.287 1.356
600.000 750
600.000 600
-600.000 -750
600.000 600
2.190.287 2.206
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1

NOTER
2021
2022 kr. 1000
Personaleomkostninger
Antal personer besk®ftiget ............ccoevereririvenreiriiieeeeeeeen, 3 3
LOANNINGET .....oviiiiiiiiecee et 1.202.001 1.135
PenSioner ..........cccciiiiiiiiiin e 105.815 102
Andre omkostninger til social SIKring ..........ccccceeevvvevieverevneeenennne 20.099 19
1.327.915 1.256
Andre anleg,
Grunde og  driftsmateriel og
bygninger inventar
Materielle anlaegsaktiver
KOStPIIS, PIIMO ...c.evivieeiceiereeieteceeceeceeceeeereeeeeee e 6.264.941 182.983
Tilgang i Arets 1gb ..., 0 0
Afgang i Arets 1gb ..., 0 0
Kostpris 31. december 2022 6.264.941 182.983
Af-/nedskrivninger, primo...........coeverveeveeeeenrerereeeeeeeenens -727.144 -180.690
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver .............................. 0 0
Arets af-/nedskrivninger...........coocveveeeeieenieceeeeeeeee, -123.597 -2.293
Af-/nedskrivninger 31. december 2022 -850.741 -182.983
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2022...................... 5.414.200 0
Restgzld efter 5
Geld i alt primo Geld i alt ultimo Kortfristet andel ar
Langfristede gzldsforpligtelser
Prioritetsgzld ................... 1.527.865 1.423.103 97.181 936.845
1.527.865 1.423.103 97.181 936.845
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NOTER

2021
2022 kr. 1000

4  Selskabsskat
Selskabsskat, Primo ...........c.oooveveeiiiiinieneeeeeeeeeeeeeeeee e 195.375 238
Skat af Arets resultat...........ccoceevereeeieeeierereeeeeeeeeeeee e 194.974 195
Betalt indkomstskat i regnskabsaret ..............cccoeveeeeveueeveneeeeennnn. -195.375 -238
194.974 195

5 Anden gzld

Moms 0g afgifter........ccccouevevnvireieice e 232433 285
Skyldig A-skat 0g feriepenge ...........c.cevevevvverereeevvereieceeeereens 95.754 127
Depositum og varmeregnskab .............c.coceveverererereveeinieiinennee 99.526 31
427.713 443

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med gvrige danske selskaber i Totalbyg-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hefter selskabet ubegranset og solidarisk med de gvrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pi udbytte m.v. indenfor
sambeskatningskredsen. De sambeskattede virksomheders samlede kendte nettoforpligtelse over for
SKAT fremgar af moderselskabets arsregnskab (BBM Holding ApS, CVR-nr. 35 53 13 78).
Eventuelle senere korrektioner af sambeskatningsindkomst og kildeskat m.v. vil kunne medfgre, at
selskabets haftelse udggr et stgrre belgb.

7 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut pa t.kr. 1.423 er der givet pant i selskabets ejendomme, hvis
regnskabsmassige vardi pa balancedagen udggr t.kr. 5.414.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for moderselskabet BBM Holding ApS's engagement i
Danske Bank A/S. Til sikkerhed er lyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa t.kr. 1.000.

Selskabet har stillet belgbsbegranset kaution pé tkr. 1.000 for sgsterselskabet Totalbyg Entreprise
A/S's engagement i Danske Bank A/S. Til sikkerhed er lyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa
t.kr. 1.000

Selskabet har stillet bankgaranti pa t.kr. 500 til sikkerhed for en administrationskunde.
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