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Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2015
for Totalbyg Ejendom ApS.

Arsrapporten aflzgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Roenne, den Qqﬂ/ 2016

Direktion
Brian Brendes Mikkelsen Lars Brendes Mikkelsen
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Totalbyg Ejendom ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS ERKLAERINGER

Til kapitalejerne af Totalbyg Ejendom ApS

Piitegning pA arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Totalbyg Ejendom ApS for regnskabsaret |. januar - 31. december 2015,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfort
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifolge dansk
revisorlovgivning. Dette krever, at vi overholder etiske krav samt planlegger og udforer revisionen for at
opné hoj grad af sikkerhed for, om drsregnskabet er uden vasentlig fejlinformation,

En revision omfatter udforelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belob og oplysninger i
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afh@nger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for
vasentlig fejlinformation 1 Aarsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formdlet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede presentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vor
konklusion. Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden I. januar -
31. december 2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemi®st ledelsesberetningen, Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tilleg til den udforte revision af arsregnskabet. Det er pd denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Ronne, den 2917 2016

Ronne Revision
CVR-nr. 74717810

44

Anders Kbfggd Ole Bomderup
registreret revisor registreret revisor
FSR - danske revisorer FSR - danske revisorer

Side 4



Totalbyg Ejendom ApS

Selskabet

Direktion

Pengeinstitut

Revisor

Revisorteam

SELSKABSOPLYSNINGER
Totalbyg Ejendom ApS
Store Torvegade 1 1
3700 Ronne
Telefon: 56 95 72 01
Hjemmeside: www.totalbyg.dk
E-mail: info@totalbyg.dk
CVR-nr.: 734545 14
Stiftet: 1. januar 1984
Regnskabsér; 1. januar - 31. december

Brian Brendes Mikkelsen
Lars Brendes Mikkelsen

Nordea
St. Torv16-18
3700 Ronne

Danske Bank A/S
Store Torv 12
3700 Ronne

Ronne Revision
Store Torvegade 12, |
3700 Ronne

Anders Kofoed
Ole Bonderup
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Totalbyg Ejendom ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere ar bestdet udlejning af fast ejendom. Hertil udbyder
selskabet ekstern ejendomsadministration.

Uszdvanlige forhold
Der har ingen szrlige forhold vieret, som skonnes at have pavirket arets samlede resultat.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Avrets resultat udgor t.kr. 809, hvilket anses for tilfredsstillende.
Selskabets balance udviser en samlet aktivmasse pa t.kr. 5.976, og en egenkapital pa t.kr. 2.313.

Resultatfordeling
Forslag til fordeling af drets resultat fremgér af resultatopgorelsen.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.

Den forventede udvikling i regnskabsaret 2016
Der forventes en uandret aktivitet og indtjening for regnskabsiret 2016,
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Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Totalbyg Ejendom ApS for 2015 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtzgter indregnes i resultatopgorelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes verdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgoerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna érets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af ®ndrede regnskabsmassige skon af
belob, der tidligere har vieret indregnet i resultatopgorelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens verdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafier forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Gencrelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtmgter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten ~ bestdr ~ af  sammentrekning  af  regnskabsposterne  “nettoomsztning,

investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning
Nettoomsaztningen bestar primart af arets huslejeindtagter fra investeringsejendomme samt administration.

Huslejeindtzgter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i henhold til de indgiede
kontrakter.

Administrationshonorarer m.v. omfatter honorarer for administration og servicering af ejendomme samt
honorarer for enkeltstiende opgaver i forbindelse hermed. Administrationshonorarer indregnes i takt med
arbejdets udforelse.

Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Side 7



Totalbyg Ejendom ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Investeringsejendommenes driftsomkostninger omfatter el, vand, varme, ejendomsskatier, forsikring og
vedligeholdelse.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lonninger og ovrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge til
virksomhedens ansatte med fradrag af lonrefusioner fra det offentlige.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestér af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgorelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfores til
posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet haefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af selskabsskatter
og kildeskatter i sambeskatningskredsen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, siledes at moderselskabet forestar
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlzgsaktiver males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restveerdi efter afsluttet brugstid. Der afskrives
ikke pa grunde.

Der foretages linere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvardier:

Brugstid Restvaerdi
Bygninger 50 ar 2.000.000 kr.
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0 kr.

Fortjeneste eller tab ved afhmndelse af materielle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgorelsen under andre driftsindteegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi. Vardien

reduceres med nedskrivning til imodegdelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgores pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrorende
efterfolgende regnskabsir.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets

skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gmidsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmassig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfzlde, f.eks. vedrorende aktier,
hvor opgoerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvardi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare geldende, nar den udskudte skat forventes udlost som aktuel skat. Endring i udskudt skat som folge af
a&ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gealdsforpligtelser

Prioritetsgeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgald. For obligationslan
svarer amortiseret kostpris til en restgeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandorer samt anden gald, males til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1.JANUAR - 31. DECEMBER 2015

BRUTTOFORTIENESTE............ccoooiiininninnnnsnisnenns

PersonaleomKkostninger.......covoeeerieeeeineeieree s
ALSKFIVIENEET ..t

DRIFTSRESULTAT .......ccooiciinicnsscniessrasserasses

Andre finansielle indtegler........ooovevreeevieenececec e
Andre finansielle omKostninger.........ccoveevveiececinvnienecreecenens

RESULTAT FOR SKAT ...

.................................................................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........cc.cecevereevecnrnercrecnnnne.
Overfort resultat...........cccooeevieiivnivnnvrenrnen

DISPONERET LT ALT........ccornnnicvsseisannens
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2.305.506

-1.118.043
-73.498

1.113.965

860
-58.969

1.055.856

-246.758

809.098

800.000
9.098

809.098

2014
kr. 1000

2.398

-1.158
-55

1.185

1.124

-260

864

850
14

864



Totalbyg Ejendom ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015
AKTIVER

1 EJENTOIMIME ...overeerierecrcnecreereernseesetes e svesesssesssesssessnessesassassnsne
1 Andre anlzg, driftsmateriel og inventar........cccoevceveerreecerrcrenens
Materielle anleegsaktiver.........coocievniiinnnineecrese e,
ANLAEGSAKTIVER........orrrcreerrereereerercresnsrresaenessasenns

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser...........ccocovniiriennnens
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder..........cccoovecvrennnen
Andre tilgodehavender..........c.ooo e
Periodeafgransningsposter. ..o vceercriverecneeeresseesvesseesessnssenes

Tilgodehavender ...,

Likvide beholdninger........cocevvircincnnnniennsnnisnnniesises

OMSETNINGSAKTIVER. ...ttt
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4.473.920
76.064

4.549.984

4.549.984

87.876
200.000
30.000
6.984

324.860

1.100.732

1.425.592

5.975.576

2014
kr. 1000

4.525
93

4.618

4.618

64

oo

72

1.688

1.760

6.378



Totalbyg Ejendom ApS

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2015

PASSIVER
2014
2015 kr. 1000
VaRen e OSkapiil. .o amomermsnsmusmersmmemmmer ay s 250.000 250
OOt resultah. s s s AR 1.263.200 1.254
Forslag til udbytte for regnskabsaret ..........coommmemsirminesmenae. 800.000 850

1 EGENKAPITAL ..o 2.313.200 2.354

Hensattelse til udskudt skat.........c.ooeeeveinvininniiiecccee 762.562 777
HENSATTE FORPLIGTELSER............cooecinnnniiiireninons 762.562 777
Prioritetsgald. ..ot 1.839.304 2.080
3 Langfristede gzeldsforpligtelser..............ccooviiiinivnneninivirininnes 1.839.304 2.080
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser .................... 240.600 237
Leverandorer af varer og tjienesteydelser...........covcieivriinccininnene 73.715 193
Geld til tilknyttede virksomheder ........c.cooeveveercennereniecreeenn, 316.364 19
4 Selskabsskat........coereeercrirceccrr et 0 269
S ANDen BRI ..o sae s 429831 449
Kortfristede gzldsforpligtelser...............cconnninnnniinninn. 1.060.510 1.167
GALDSFORPLIGTELSER...........ccconviiniimeiimeeanen 2.899.814 3.247
PASSIVER. ... ssessesss s ssessssssssansssns 5.975.576 6.378

6 Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
8 Ejerforhold

o |
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NOTER

Andre anleg,
driftsmateriel og

Ejendomme inventar
1 Materielle anlegsaktiver
BCOSEPNNS, PITINO cimrstniiisisae ion st fobusi sl dabas BAbidttnbuibiatntis 4.577.000 96.147
Tilgang i drets lob ... 0 4.436
ATCAUE VARSI comiieo ot tiomiids dmsat e o T e 0 0
Kostpris 31. december 2015 4.577.000 100.583
Af-/nedskrivninger, primo .......ccoccocnnrnicincee, -51.540 -2.561
Af-/nedskrivninger pa afhendede aktiver............cccoovernvinenneen 0 0
Arets af-/NedsKriviINger ........cc.evcererererersrerresnerssnenseenssesssrnnnes -51.540 -21.958
Af-/nedskrivninger 31. december 2015 -103.080 -24.519
Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2015..................... 4.473.920 76.064
Forslag til
resultat-
Primo  Udbetalt udbytte disponering Ultimo
2 Egenkapital
Virksomhedskapital............... 250.000 0 0 250.000
Overfort resultat ............c...... 1.254.102 0 9.098 1.263.200
Forslag til udbytte for
regnskabsdret...........ccooeeinne 850.000 -850.000 800.000 800.000
2.354.102 -850.000 809.098 2.313.200
Restgzld citer 5
Geldialtprimo  Geldiaktultimo  Konfristet andel Ar
3 Langfristede gldsforpligtelser
Prioritetsgeld .......ccevvevernees 2,316,503 2,079.904 240.600 1.023.227
2,316,503 2.079.904 240.600 1.023.227
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NOTER

2014
2015 kr. 1000

4  Selskabsskat
Selskabsskat, PrimO ....c..cvveeoireenicrreenrereere s sssseessaeaens 268.598 323
Skat af Arets reSUNat.......ccovvreerererrrierreireeerese s ssenessseeseseserane 261.152 269
Betalt indkomstskat i regnskabsaret .........cccccoeveeeererrircrcrecennee. -268.598 -323
Sambeskatningsbidrag .........cccccovevrererrveccnrecnreere e -261.152 0
0 269

5 Anden gald

Moms 0g afgifter ...oveevirerieec e 288.705 306
Skyldig A-skat og feriepenge .......ooceeverveecenirececieceerree e 107.151 113

Depositum og varmeregnskab ..........occooevvevinecicccnincirrcceennne 33.975 30

429.831 449

6 Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i Totalbyg-koncernen. Som helejet
dattervirksomhed hewfter selskabet ubegrznset og solidarisk med de ovrige selskaber i
sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor
sambeskatningskredsen.

7 Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitut pa t.kr. 2.080 er der givet pant i grunde og bygninger, hvis
regnskabsmaessige vardi pa balancedagen udgor t.kr. 4.474.

Selskabet har stillet selvskyldnerkaution for moderselskabet Totalbyg Holding ApS's engagement i
Danske Bank. Til sikkerhed er lyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa t.kr. 1.000

Selskabet har stillet belobsbegrenset kaution pa tkr. 1.000 for sosterselskabet Totalbyg Entreprise
A/S's engagement i Danske Bank. Til sikkerhed er lyst ejerpantebrev i grunde og bygninger pa t.kr.
1.000

8 Ejerforhold

Folgende anpartshavere er noteret i selskabets anpartshaverfortegnelse:
Totalbyg Holding ApS, St. Torvegade 11, 3700 Ronne
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