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Selskabet

Direktion

Revisor

Stiftelsesdato

Regnskabsar

Selskabsoplysninger

PAN0512 Kratbjerg ApS
Kratbjerg 202
3480 Fredensborg

Hjemstedskommune: Fredensborg

Peder Andersen

Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3
3000 Helsinggr

1. november 1983

1. oktober - 30. september
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Ledelsesberetning

Virksomhedens vasentligste aktiviteter

Virksomhedens veaesentligste aktiviteter har veeret ejendomsinvestering og investering i noterede og unoterede
veerdipapirer samt hermed beslaegtet virksomhed.

Vasentlige @ndringer i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold

Der har i aret ikke veeret vaesentlige endringer i aktiviteter og skonomiske forhold.

This document has esignatur Agreement-ID: 9af4a3Z2zXNy252121847



PAN0512 Kratbjerg ApS

Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. oktober 2023 - 30. september 2024 for
PAN0512 Kratbjerg ApS.
Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er min opfattelse at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. oktober 2023 -

30. september 2024.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen om-
handler.

Ledelsen anser betingelserne for fravalg af revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Fredensborg, den 15. oktober 2024
Direktion

Peder Andersen
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Revisors erklzering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i PAN0512 Kratbjerg ApS:

Vi har opstillet arsregnskabet for PAN0512 Kratbjerg ApS for regnskabsaret 1. oktober 2023 - 30. september
2024 pa grundlag af selskabets bogfering og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter.
Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og preesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og Interna-
tional Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA
Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet
er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Helsingar, den 15. oktober 2024
Aaen & Co. statsautoriserede revisorer p/s
Kongevejen 3, 3000 Helsinger - CVR nummer 33 24 17 63

Seren Mark Thorbjgrnsen
statsautoriseret revisor
mne19687
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Regnskabspraksis

Regnskabsgrundlag

Arsrapporten for PAN0512 Kratbjerg ApS for 1. oktober 2023 - 30. september 2024 er aflagt i overensstem-
melse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder. Herudover har ledelsen valgt at falge
visse af reglerne fra regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskriv-
ninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag
samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrapporten af-
legges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttofortjenesten

Nettoomseetning ved huslejeindteegter indregnes og periodiseres i henhold til indgaede lejekontrakter. Indteeg-
terne indregnes ekskl. moms.

Direkte omkostninger omfatter omkostninger il drift af ejendomme.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ian og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostninger til
social sikring mv. til selskabets medarbejdere.
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabs-
aret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel lea-
sing, realiserede og urealiserede kursgevinster og tab vedrgrende veerdipapirer, geeld og transaktioner i frem-
med valuta, samt tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv.. Udbytte fra kapitalandele indteegts-
fores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat
Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen med

den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til po-
steringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved anskaffelse til kostpris og méles efterfglgende til dagsveerdi. Dagsveer-
dien af investeringsejendomme opgeres ud fra en afkastbaseret model hvor der tages udgangspunkt i ejen-
dommenes budgetterede driftsafkast for det kommende ar (normalindtjeningsmodellen). Ejendommenes bud-
getterede driftsafkast beregnes som lejeindtaegter ved fuld udlejning, fratrukket ejendommenes saedvanlige
driftsomkostninger.

Ejendommenes afkastkrav fastseettes med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemfarte handler samt va-
luarens/ledelsens kendskab til ejendomsmarkedet i gvrigt. Ved fastsaettelse af afkastkravet indgar parametre
sasom ejendomstype (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand, lejeaftalernes labetid
og lejernes bonitet mv.

Afkastkravet fastseettes for hver ejendom.

Veerdiforringelsen, der finder sted efterhanden som investeringsejendommene foreeldes, afspejles i den lg-
bende maling til dagsveerdi. Der foretages ikke systematiske afskrivninger over investeringsejendommenes
brugstid. Veerdireguleringer indregnes i resultatopgerelsen under posten 'Veerdiregulering af ejendomme’.
Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Vardipapirer

Veerdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver males til dagsveerdi (barskurs) pa balancedagen.

Likvider

Likvide beholdninger omfatter bankindestaender.
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Regnskabspraksis

Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en seerskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen under "Skyldig selskabsskat”
eller "Tilgodehavende selskabsskat”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfelde, f.eks. vedrgrende aktier, hvor opgerelse
af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den plan-
lagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte net-
toskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere
geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af zn-
dringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Galdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-
tionsomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til
den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den
nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til Ianets restgeeld. For obligati-
onslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa lanopta-
gelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagel-
sestidspunktet.

Geeldsforpligtelser i @vrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel veerdi.
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Note

Resultatopgerelse 1. oktober 2023 - 30. september 2024

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver

Resultat af primeer drift

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret
Overfort til overfort resultat

Disponeret

2023/24 2022/23
202.286 363.815
181.352 181.339

29.000 -52.673

49.934 129.803
718.353 445132

91.520 81.313
676.767 493.622
149.628 108.560
527.139 385.062
322.000 117.800
205.139 267.262
527.139 385.062
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Note

Balance 30. september 2024

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavende selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver i alt

Aktiver

2024 2023
5.138.000 5.109.000
5.138.000 5.109.000

50.000 50.000
50.000 50.000
5.188.000 5.159.000
73.677 119.549
15.082 11.750
88.759 131.299
5.620.039 5.109.532
286.721 394.410
5.995.519 5.635.241
11.183.519 10.794.241
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Note

Balance 30. september 2024

Selskabskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte

Egenkapital

Hensaettelser til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Langfristet del af kreditinstitutter i gvrigt
Skyldig skat (langfristet)

Langfristet gaeld

Kreditinstitutter i gvrigt
Deposita, kortfristede geeldsforpligtelser
Anden geeld

Kortfristet geeld

Galdi alt

Passiveri alt

Passiver

Oplysninger om aktiver indregnet til dagsveerdi

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser

Eventualforpligtelser

2024 2023
200.000 200.000
8.122.469 7.917.330
322.000 117.800
8.644.469 8.235.130
813.640 766.950
813.640 766.950
1.333.360 1.419.533
77.499 0
1.410.859 1.419.533
85.800 79.000
132.876 132.876
95.875 160.752
314.551 372.628
1.725.410 1.792.161
11.183.519 10.794.241
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Egenkapital 1. oktober 2022
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2023

Egenkapital 1. oktober 2023
Udbetalt udbytte
Arets resultat

Egenkapital 30. september 2024

Egenkapitalopgerelse
Selskabs- Overfort Foreslaet Egenkapital
kapital resultat udbytte ialt

200.000 7.650.068 114.400 7.964.468

0 0 -114.400 -114.400

0 267.262 117.800 385.062

200.000 7.917.330 117.800 8.235.130
200.000 7.917.330 117.800 8.235.130

0 0 -117.800 -117.800

0 205.139 322.000 527.139

200.000 8.122.469 322.000 8.644.469

11

This document has esignatur Agreement-ID: 9af4a3ZzXNy252121847



PAN0512 Kratbjerg ApS

Noter til arsregnskabet

Personaleomkostninger

Lgnninger og gager
Andre omkostninger til social sikring

Personaleomkostninger i alt

Gennemshnitligt antal medarbejdere

Skat af arets resultat

Aktuel skat af arets resultat
Andring af hensaettelse til udskudt skat

2023/24 2022/23
179.608 179.621
1.744 1.718
181.352 181.339
1 1
102.938 0
46.690 108.560
149.628 108.560
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Noter til arsregnskabet

2024 2023

Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 1. oktober 2023 3.234.351 3.094.678
Arets tilgang 0 139.673
Arets afgang 0 0
Anskaffelsessum 30. september 2024 3.234.351 3.234.351
Veerdiregulering 1. oktober 2023 1.874.649 1.927.322
Arets vaerdiregulering 29.000 -52.673
Veerdiregulering 30. september 2024 1.903.649 1.874.649
Regnskabsmassig vardi 30. september 2024 5.138.000 5.109.000

Centrale forudsatninger som er anvendt ved vaerdiansattelse til dagsvaerdi

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der tager
udgangspunkt i ejendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar. Afkastkravet er fastsat til 5,75 -
7,25%, som er baseret pa ejendommenes stand samt beliggenhed. Det budgetterede driftsafkast er
baseret pa forventede lejeindteegter, fratrukket ejendommenes seedvanlige driftsomkostninger.

Kreditinstitutter i gvrigt

Forfald efter 5 ar 958.660 1.070.533
Forfald 1-5 ar 374.700 349.000
Forfald inden 1 ar 85.800 79.000

1.419.160 1.498.533
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PAN0512 Kratbjerg ApS

Noter til arsregnskabet

Oplysninger om aktiver indregnet til dagsvardi

Avrets urealiserede

Veerdi ultimo nettoregulering
indregnet i indregnet i
balance resultatopgerelsen
Barsnoterede veerdipapirer 5.670.039 465.419
Investeringsejendomme, beboelse 1.038.000 1.000
Investeringsejendomme, erhverv 4.100.000 28.000

Til beregning af dagsveerdi af investeringsejendomme er der anvendt en afkastbaseret model, der tager

udgangspunkt i eiendommens budgetterede driftsafkast det kommende ar jf. note 3

For bersnoterede veerdipapirer males disse pa et aktivt marked.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for realkreditidn er der tinglyst realkreditpantebrev pa tkr. 2.100 med sikkerhed i

ejendommen Kratbjerg 202 til bogfert veerdi t.kr. 4.100

Eventualforpligtelser

Selskabet har ingen eventualforpligtelser.
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  "auth_time": "1729157690",

  "birthdate": "1946-12-05",

  "exp": "1729161291",

  "iat": "1729157691",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "9524530c-7383-48a1-984d-9bebc00e0121",

  "name": "Peder Andersen",

  "nonce": "638647544499717893.M2E1NGIyMGYtMmI5My00Njc5LWJiZDctODViNzllNjY1ZTlhY2U5ZWIzZGUtZWU1Mi00MTJkLTg2ZTUtZjZmNjhhNzlkNWVk",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "ef63e611-5be7-4910-a45e-1c263a9b7fc4",

  "rat": "1729157652",

  "sid": "73c763f5-cc48-45c4-83c3-19cfeb1e553f",

  "sub": "ef63e611-5be7-4910-a45e-1c263a9b7fc4",

  "transaction_id": "79d20596-e42b-4595-be5b-969b07417de2",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4YTRmMWItODljMy00Yjg2LTkyMTYtNWEzYzZiYTZlNzUwfDAwMDAwMDAxfDQzYTM2NmY1LTI3MDUtNDQwNS1iNTE1LWJmZDVhNDUzNTY1M3wyNTIxMjE4NDc=",

  "signedAtUtc": "2024-10-17T09:35:04.3459147Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252121847",

  "agreementId_337c28MSTSr252121847": "337c28MSTSr252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent)",

  "agreementId_5ee99fznnUj252121847": "5ee99fznnUj252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9615e0QKWqK252121847": "9615e0QKWqK252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_6a067aKRTuT252121847": "6a067aKRTuT252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Direktør)",

  "agreementId_9af4a3ZzXNy252121847": "9af4a3ZzXNy252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Dirigent og Direktør)"

}


{

  "at_hash": "qnpCSbZVsmxYnDw2XgR7XQ",

  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",

  "auth_time": "1729157975",

  "birthdate": "1963-09-03",

  "exp": "1729161576",

  "iat": "1729157976",

  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",

  "jti": "d301bf62-cd0d-4de5-af46-e927823e78fa",

  "name": "Søren Mark Thorbjørnsen",

  "nonce": "638647547481588980.MmFlOTcyYTQtMWUwZS00NTUyLWFlYzUtYWU4YjM2MWExMjA2ZWRmYmJmOGQtYzFkZS00NmIwLWFmMDctMDBjNGJmMmY3Njhj",

  "provider": "mitid",

  "provider_unique_id": "02129e73-687a-47d9-8c60-21913561f363",

  "rat": "1729157950",

  "sid": "2a3da0c3-af8f-4dde-9271-3f3df23a89a6",

  "ssn": "33241763",

  "sub": "02129e73-687a-47d9-8c60-21913561f363",

  "transaction_id": "d6575ac0-9fda-4295-9ebc-ba842cc764d4",

  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",

  "app_AuthenticationType": "Eid",

  "app_UrlReference": "r-ZDg4YTRmMWItODljMy00Yjg2LTkyMTYtNWEzYzZiYTZlNzUwfDAwMDAwMDAyfGVlYTQwODZlLWM1ZGEtNDc4MS05NGU3LTRiMWI4ZDYzZTJmN3wyNTIxMjE4NDc=",

  "signedAtUtc": "2024-10-17T09:39:37.8696036Z",

  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/129.0.0.0 Safari/537.36 Edg/129.0.0.0",

  "signOrderIds": "252121847",

  "agreementId_6a067aKRTuT252121847": "6a067aKRTuT252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)",

  "agreementId_9af4a3ZzXNy252121847": "9af4a3ZzXNy252121847 (jeg underskriver dette dokument som: Revisor)"
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