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PATEGNINGER
LEDELSENS PATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for 2017 for Tangstedter
Landstrasse ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
og finansielle stilling pr. 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31, december 2017.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redegorelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten, der ikke er revideret, er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26. april 2018
Direktion:

c{ clmersen



Den uafhzengige revisors erklmring om opstilling af arsregnskab
Til den daglige ledelse i Tangstedter Landstrasse ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Tangstedter Landstrasse ApS for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2017 pi grundlag af
selskabets bogforing og evrige oplysninger, som [ har tilvejebragt,

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410 Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere jer med at udarbejde og praesentere drsregnskabet

i overensstemmelse med drsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR

- danske revisorers etiske regler, herunder principper vedrorende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af drsregnskabet, er jeres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed,

er vi ikke forpligtet til at verificere nojagtigheden eller fuldstzndigheden af de oplysninger, som I har givet os til
brug for at opstille drsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller review-konklusion om,

hvorvidt drsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabsloven.

Kebenhavn, den 26. april 2018
Ernst & Young
Godkendt Revisionspartnerselskab

CVR No. 30 }0 02 28
- _——
Bo cinmé’é"‘—' %

statsaut. revisor
MNE nr.: mne 10087
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at investere i fast ¢jendom.

Arets resultat
Arets resultat blev pa tkr. -628. Selskabets egenkapital udger ved udgangen af 2017 t.kr. 2.188.

Usikkerhed ved indregning og miling
Selskabets forpligtelser forbundet med udbedring af fejl og mangler pa den solgte ejendom, herunder til
igangvaerende tvister med entreprenorer og 1- og S-arsgennemgang, er forbundet med vasentlig usikkerhed.

Der er i drsregnskabet indregnet et tilgodehavende erstatningsbelob pa t.kr. 7.438 vedrerende en igang-
veerende tvist med hovedentrepreneren, som er forbundet med vaesentlig usikkerhed grundet usikkerhed
om sagens udfald.

Begivenheder efter balancedagen
Der er ikke siden regnskabsarets afslutning indtruffet yderligere begivenheder af betydning for selskabets
finansielle stilling eller af veesentlig betydning for vurdering af regnskabet.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Tangstedter Landstrasse ApS er udarbejdet i overensstemmelse med drsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Der er under henvisning til arsregnskabslovens §23, stk. 4 foretaget tilpasning af de i loven anviste skema-
krav for resultatopgerelsen med henblik pa at vise afkastet af selskabets forretningsaktivitet som ejendoms-
selskab.

Generelt om indregning og miling
Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske ressourcer vil fraga sel-
skabet, og vaerdien kan males pélideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt
belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige gevinster, tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflazgges, og som be- eller afkrzfier forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Indtaegter indregnes i resultatopgorelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vardireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi cller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
omkostninger, der er afholdt for at opna drets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede regnskabsmaessige skon af beleb, der tidligere har
vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved forste indregning til transaktionsdagens kurs. Valutakurs-
differencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultat-
opgerelsen som en finansiel post.

Tilgodehavender, geld og andre monetere poster i fremmed valuta omregnes til danske kroner cfter ba-
lancedagens valutakurs. Forskellen mellem balancedagens kurs og kursen pé tidspunktet for tilgodehaven-
dets eller gaeldforpligtelsens opstien eller indregning i seneste drsregnskab indregnes i resultatopgerelsen
under finansielle indtaegter og omkostninger.

Anlegsaktiver, der er kebt i fremmed valuta, males til kursen pa transaktionsdagen.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Resultatopgerelsen

Nettoomsztning

Nettoomseetning reprassenterer primert arcts indtagter fra udlejningsejendomme. Nettoomszatningen
indregnes sdfremt indtagten kan opgeres palideligt og forventes modtaget. Nettoomsatmingen males eks-
klusiv moms, afgifter og rabatter i forbindelse med udlejning og administration.

Driftsomkostninger
Driftsomkostninger indeholder direkte omkostninger i forbindelse med opnielse af nettoomsatningen.

Administrationsomkostninger
[ administrationsomkostninger er indeholdt omkostninger til kontordrift mv.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansiclle indtegter og omkostninger indeholder renter, realiserede og urealiserede kursgevinster pa gzeld
og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleg og godt-
garelser vedrorende skattebetalinger mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfaores til
bevegelser direkte i egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

For grunde og bygninger, der regnskabsmessigt behandles som investeringsejendomme, foretages i
anskaffelsesdret som udgangspunkt ingen vaerdiregulering af den oprindelige kostpris udover regulering
for til- og afgang. Herefter foretages malingen til dagsvardi. Miling til dagsveerdi sker ud fra markeds-
maessig vurdering af hver enkelt ¢jendom baseret pd forventninger til fremtidig leje, driftsomkostninger,
istandsaettelsesomkostninger samt individuelt fastsatte afkastkrav og estimerede salgspriser. For
investeringsprojekter under opferelse foretages tilsvarende dagsvardimiling. Verdireguleringen til
dagsvardi indregnes i resultatopgarclsen i posten "Veerdiregulering af investeringsaktiviteter".

Fortjeneste og tab

Fortjeneste og tab ved afhiendelse af matericlle anlagsaktiver opgores som forskellen mellem salgsprisen
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmzessige vaerdi pd salgstidspunkiet. Fortjeneste og

tab ved salg af investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen i posten "Resultat ved salg af
ejendomme og ejendomsprojekter”. Efterfolgende udbedringer af fejl og mangler medtages i regnskabsposten.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris. Der nedskrives til imedegéelse af forventede tab.

Andre hensatte forpligtelser

Hensatte forpligtelser omfatter forventede omkostninger til mangeludbedringer pa solgte ejendomme,
garantiforpligtelser, igangverende tvister m.v. Hensatte forpligtelser indregnes, nar sclskabet som felge af en
tidligere begivenhed har en retlig cller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at indfrielse af forpligtelsen \
medfere et forbrug af selskabets ekonomiske ressourcer.

Hensatte forpligtelser mdles til nettorealisationsvardi eller til dagsveerdi, hvor opfyldelse af forpligtelsen
tidsmessigt forventes at ligge langt ude i fremtiden. Garantiforpligtelser omfatter forpligtelser til udbedring al
arbejder inden for garantiperioden pi 1-5 dr. De hensatte garantiforpligtelser miles til nettorealisationsvaerdi
og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder og forventningen til de specifikke sager.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af Arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidli gere drs skattepligtige indkomst samt for betalte aconto-
skatter,

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmeassig og skattemessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforsclsberettigede skattemzssige underskud,
males til den vaerdi, hvortil de forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser. Eventuelle udskudte nettoaktiver méles til
nettorealisationsvardi.

Udskudt skat mles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vare gaeldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. Zndring i udskudt skat som folge
af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgorcelsen,

Selskabet er sambeskattet med JSD ApS. Seskabskat vedrorende de sambeskattede virksomheder
fordeles mellem virksomhederne i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling)

Finansiclle gaeldsforpligtelser

Geeld til kreditinstitutter indregnes ved lincoptagelse til kostpris svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. 1 efterfelgende perioder indregnes de finansiclle forpligtel-
ser til amortiseret kostpris.

Andre geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer samt anden gzld, miles til nettorealisations-
vardi.




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

RESULTATOPGORELSE

tkr.

Nettoomsatning
Driftsomkostninger
Resultat ved salg af ejendomme

Bruttoresultat
Administrationsomkostninger
Resultat for finansielle poster

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat
Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering
Overfort resultat

Note

2017 2016
0 -157
-142 -631
-341 733
-483 -56
-3 -400
-486 -456
0 0
-142 -69
-628 -525
0 0
-628 -525
-628 -525
-628 =525




ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr.

AKTIVER
Anlegsaktiver

Finansielle anlaegsaktiver
Deponeringer

Anlazgsaktiver i alt

Omsatningsaktiver

Tilgodehavender

Deponeringer

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

AKTIVERI ALT

Note

2017 2016
6.209 6.209
6.209 6.209
6.209 6.209
4.756 4.763

25 25
7.438 7.388
12.219 12.176
34 1.162
12.253 13.338
18.462 19.547

11



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

BALANCE

tkr. Note
PASSIVER

Egenkapital 6

Anpartskapital
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser 7

Hensatte forpligtelser i alt

Gzldsforpligtelser

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Leverandarer af varer og tjenesteydelser
Gaeld til tilknyttede virksomheder

Anden geld

Geeld i alt

PASSIVER I ALT

Eventualposter og sikkerhedsstillelser 8
Ejerforhold 9
Serlige forhold 10

2017 2016
200 200
1.988 2.616
2.188 2.816
6.132 7.082
6.132 7.082
48 146
1.545 1.545
8.549 7.958
10.142 9.649
10.142 9.649
18.462 19.547

o

12



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr.

Note

1

Administrationsomkostninger
Der har i lighed med sidste &r ikke vaeret ansatte i selskabet.

Finansielle indtzegter
Valutakursreguleringer

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger til tilknyttede virksomheder
@vrige renteudgifter

Valutakursreguleringer

Skat af arets resultat
Sambeskatningsbidrag

Arets skat i alt

2017 2016
0 0
0 0
0 0
-142 -62
0 -7
-142 -69
0 0
0 0

13



ARSREGNSKAB 1. JANUAR - 31. DECEMBER

NOTER - tkr,
Note
5 Andre tilgodehavender

Andre tilgodehavender vedrerer mangelkrav over for hovedentreprenaren. Der er vaesentlig
usikkerhed om sagens udfald og dermed vaerdiansattelsen af det indregnede tilgodehavende.

6 Egenkapital Anparts- Overfort I alt
kapital resultat

Egenkapital 1/1 200 2.616 2.816

Arets resultat 0 -628 -628

Egenkapital 31/12 200 1.988 2.188

Anpartskapitalen pa 200 tkr. er opdelt i anparter 4 1.000 kr.
Anpartskapitalen er uendret de seneste 5 ar.

7 Andre hensatte forpligtelser
Andre hensatte forpligtelser vedrerer hensattelser til udbedring af mangler pa den solgte ejendom,
herunder til 1- og 5-drsgennemgang og specifikke udbedringsarbejder.

Selskabets forpligtelser forbundet med udbedring af fejl og mangler pi den solgte ejendom, herunder
til igangvearende tvister med entreprenerer og 1- og 5-drsgennemgang, er forbundet med vasentlig
usikkerhed.

8 Eventualposter og sikkerhedsstillelser

Selskabet haefter solidarisk i sambeskatningen for selskabsskatter m.v.
indenfor sambeskatningskredsen.

9 Ejerforhold
Selskabet er et helejet datterselskab af JSD ApS, som har bestemmende indflydelse.

10 Serlige forhold
Kapitalforhold

Selskabet har en koncernintern geld pd tkr. 1.545, som moderselskabet har givet tilsagn om ikke
vil blive kraevet tilbagebetalt i 2018.



