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Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020
for Borchsvej 2-6 Holbaek A/S.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31.

december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 4. maj 2021

Direktion

Bente Aridreasen
Direktgr
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Borchsvej 2-6 Holbak A/S

Revisors erklaering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Borchsvej 2-6 Holbak A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Borchsvej 2-6 Holbaek A/S for regnskabsaret 1. januar 2020 - 31. december 2020

pa grundlag af selskabets bogfgring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven, de

internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille rsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

en 4. maj 2021

Radgivningsgruppen
evisionspartnerselskab
1177

Partner, registreret revisor
mnel7363
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Borchsvej 2-6 Holbzek A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.

Kontaktpersoner

Borchsvej 2-6 Holbak A/S
Strandmgllevej 184

4300 Holbaek

59432376

73365813

1. januar 2020 - 31. december 2020

Bente Andreasen, Direktgr
Jacob Andreasen
Hanne Ellen Andreasen

Bente Andreasen, Direktgr

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerselskab
Smedelundsgade 16. 2

4300 Holbaek

33771177

Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor
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Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslagtet virksomhed
efter bestyrelsens skgn.

Vzesentlige andringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i 2020 genereret et underskud og som fglge af
tidligere ars underskud har medfgrt, at selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen. Det er selskabets
forventning at egenkapitalen kan reetableres ved salg af ejendom.

Selskabets ejer har afgivet en tilbagetraedelses- og stgtteerklaring gaeldende 12 maneder fra balancedagen.

GRUPPEN



Borchsvej 2-6 Holbzek A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for Borchsvej 2-6 Holbaek A/S for 2020 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Herudover har selskabet valgt at fglge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser.
Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Resultatopggrelsen

Bruttofortjeneste og -tab
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindteegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste/-tab ".

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsarets udgang. Nettoomsatning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Omkostninger til ravarer og hjelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjaelpematerialer omfatter omkostninger i forbindelse med drift af ejendommen.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler, tab p3a
debitorer, leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillzeg og godtggrelse vedrgrende
acontoskatteordningen m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
posteringer direkte pa egenkapitalen.
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Borchsvej 2-6 Holbak A/S

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdien. Ejendommens dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af den
afkastbaserede veaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende éar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede husleje indtaegter med fradrag af direkte omkostninger i form af
ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som palignes investeringsejendomme
divideret med investeringsejendommenes regnskabsmaessige vaerdi med fradrag af deposita.

Andringer i dagsveerdien indregnes i resultatopggrelsen under posten 'Vaerdiregulering af
investeringsejendomme’'.

Som fglge af malingen til dagsvaerdi foretages der ikke afskrivninger pa investeringsejendomme.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og
skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som
aktuel skat. £ndring i udskudt skat som fglge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen.

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Resultatopggrelse

Note
Bruttotab

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

9-

2020 2019

kr. kr. -
-157.591 -140.281
-95.980 -88.249
-253.571 -228.530
0 0
-253.571 -228.530
-253.571 -228.530
-253.571 -228.530
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Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Balance 31. december 2020

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlzegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver

Aktiver

410 -

Note

2020 2019
kr. kr.

2.239.444 2.239.444
2.239.444 2.239.444
2.239.444 2.239.444
16.980 19.660
16.980 19.660
2.256.424 2.259.104
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Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Balance 31. december 2020

Note
Passiver

Virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital

Anden geld
Langfristede galdsforpligtelser 2

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Gaeldsforpligtelser

Passiver

Eventualaktiver 3

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger 5

A1 -

2020 2019

kr. kr.
1.400.000 1.400.000
-1.489.431 -1.235.861
-89.431 164.139
188.648 188.648
188.648 188.648
23.454 23.454
20.000 20.000
2.113.753 1.862.863
2.157.207 1.906.317
2.345.855 2.094.965
2.256.424 2.259.104

-~
P

-
PPEN



Borchsvej 2-6 Holbaek A/S

Noter

2020 2019
1. Investeringsejendomme

2020 2019
Kostpris primo 2.239.444 2.239.444
Kostpris ultimo 2.239.444 2.239.444
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.239.444 2.239.444

Investeringsejendomme madles til dagsveerdien. Ejendommens dagsvaerdi revurderes arligt pa baggrund af den

afkastbaserede vaerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,

ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende &r.

2. Langfristede gaeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Anden gaeld 188.648 0 188.648
188.648 0 188.648

3. Eventualaktiver

Selsskabet har et fremfgrselsberettiget underskud pa TDKK 1.992. Skattevaerdien af tidligere ars underskud er ikke

aktiveret, men udggr 22 %.

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med hovedaktionaer m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr. 2.100.000 med panti

ejendommen Strandmgllevej 184, 4300 Holbaek. Gaelden er indregnet til DKK 2.052.511.
Ejendommens vaerdi er i arsrapporten indregnet med DKK 2.239.444.
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