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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBAK A/S

Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december 2022
for BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZK A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31.

december 2022.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet anses som opfyldt.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 27. marts 2023

Direktion

Nina Nielsen
Direktgr

Bestyrelse

Nina Nielsen Jacob Andreasen Hanne Ellen Andreasen
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BORCHSVEI 2 - 6. HOLBZEK A/S

Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZK A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZAK A/S for regnskabsaret 1. januar 2022 - 31. december
2022 pa grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere arsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfzerd
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at
opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt &rsregnskabet er
udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holbaek, den\27. marts 2023

Carsten Thomsen

Partner, registreret revisor
mnel7363
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZAK A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomheden

Telefon
CVR-nr.
Stiftelsesdato
Regnskabsar

Bestyrelse

Direktion

Revisor

CVR-nr.
Kontaktpersoner

BORCHSVEI 2 - 6. HOLBZK A/S
Strandmgllevej 184,

4300 Holbaek

59432376

73365813

24. juni 1983

1. januar 2022 - 31. december 2022

Nina Nielsen, Direktgr
Jacob Andreasen
Hanne Ellen Andreasen

Nina Nielsen

Revision & Radgivningsgruppen
Godkendt revisionspartnerselskab
Sports Allé 5B, 3. salg

4300 Holbaek

33771177

Carsten Thomsen, Partner, registreret revisor
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BORCHSVEI 2 - 6. HOLBAK A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets veesentligste aktiviteter bestar i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslaegtet virksomhed

efter bestyrelsens skgn.
Vasentlige &ndringer i selskabets aktiviteter og gkonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Selskabet har i 2021 genereret et underskud og som fglge af

tidligere ars underskud har medfgrt, at selskabet har tabt mere end halvdelen af kapitalen. Det er selskabets
forventning at egenkapitalen kan reetableres ved salg af ejendom.

Selskabets ejer har afgivet en tilbagetraedelses- og stgtteerklaering geeldende 12 maneder fra balancedagen.
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBAK A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelt
Arsrapporten for BORCHSVEI 2 - 6. HOLBZK A/S for 2022 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
Arsrapporten er aflagt i danske kroner.

Generelt

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes veerdireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i
resultatopggrelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefgrsler som fglge af @ndrede regnskabsmaessige skgn af
belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga selskabet, og
forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv
rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opggres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tilleeg/fradrag
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb. Herved fordeles kurstab
og -gevinst over Igbetiden.

Ved indregning og maling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden &rsrapporten aflagges,
og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede p& balancedagen.

Resultatopggrelsen

Nettoomsaetning

Nettoomseetning indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted inden
arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres pélideligt og forventes modtaget. Nettoomsaetningen indregnes
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter Ignninger og gvrige Ipnrelaterede omkostninger, herunder feriepenge og
pensioner samt andre omkostninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er
fratrukket modtagne godtggrelser fra offentlige myndigheder.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af immaterielle og materielle anleegsaktiver opggres som forskellen mellem
Tz
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BORCHSVEI 2 - 6. HOLBZAK A/S

Anvendt regnskabspraksis

salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet, og indregnes i
resultatopggrelsen under andre driftsindteaegter eller -omkostninger.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.
Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed
valuta, amortisering af realkreditlan samt tillzeg og godtggrelser under acontoskatteordningen mv.

Udbytte fra andre kapitalandele indtaegtsfgres i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering af
udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrgrer egenkapitalbevaegelser. Aktuel og udskudt skat
vedrgrende egenkapitalbevaegelser indregnes direkte i egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved fgrste indregning til kostpris og efterfglgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opggres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsluttet brugstid og reduceres med
eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger
restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivning.

Ved @&ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en
andring i regnskabsmaessigt skan.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor
aktivet er klart til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til materialer,
komponenter, underleverandgrer, direkte Ignforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa de
enkelte bestanddele er forskellig.

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indikation af
verdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning. Er dette tilfzeldet, gennemfgres en nedskrivningstest
til afggrelse af, om genindvindingsvaerdien er lavere end den regnskabsmaessige vaerdi, og der nedskrives til den
lavere genindvindingsvaerdi. Denne nedskrivningstest gennemfgres arligt pa igangveaerende udviklingsprojekter,
uanset om der er indikationer for vaerdifald.

Genindvindingsveerdien for aktiviet opggres som den hgjeste vaerdi af nettosalgsprisen og kapitalvaerdien. Er det
ikke muligt at fastseette en genindvindingsveerdi for det enkelte aktiv, vurderes aktiverne samlet i den mindste
gruppe af aktiver, hvor der ved en samlet vurdering kan fastsaettes en palidelig genindvindingsvaerdi.

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tillzeg af omkostninger direkte
foranlediget af anskaffelsen. Renter og gvrige laneomkostninger i opfgrelsesperioden indregnes i kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfglgende til kostpris med tilleeg af eventuelle opskrivninger og med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa anskaffelsestidspunktet og
revurderes arligt. Vurderes restveerdien som hgjere end aktivets regnskabsmaessige veerdi, ophgrer afskrivningen.
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZK A/S

Anvendt regnskabspraksis

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer, som uden hindring kan omseettes til likvide
beholdninger, og hvorpa der kun er ubetydelige risici for veerdisendringer.

Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en raekke gvrige egenkapitalposter, der kan veaere lovbestemte
eller fastsat i vedtaegterne.

Aktuelle skatteforpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem
provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgeeld beregnet som lanets underliggende kontantveerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa
optagelsestidspunktet.

I finansielle forpligtelser indregnes tillige den kapitaliserede leasingforpligtelse pa finansielle leasingkontrakter.

Andre gaeldsforpligtelser, som omfatter deposita, gald til leverandgrer samt anden gaeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Anden geeld
Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.

Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZAK A/S

Resultatopggrelse

Bruttotab
Driftsresultat

Finansielle omkostninger
Resultat fgr skat

Skat af arets resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Overfgrt resultat
Resultatdisponering

-10 -

Note

2022 2021
kr. kr.

-246.367 -235.778
-246.367 -235.778
-116.594 -108.678
-362.961 -344.456
0 0
-362.961 -344.456
-362.961 -344.456
-362.961 -344.456

1
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZAK A/S

Balance 31. december 2022

Aktiver

Investeringsejendomme
Materielle anlagsaktiver

Anlzaegsaktiver

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver

Aktiver

. [

Note

2022 2021
kr. kr.

2.239.444 2.239.444
2.239.444 2.239.444
2.239.444 2.239.444
2.007 563
2.007 563
2.241.451 2.240.007
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBAK A/S

Balance 31. december 2022

Note
Passiver
Indbetalt virksomhedskapital
Overfgrt resultat
Egenkapital
Anden gzeld
Langfristede galdsforpligtelser 2
Modtagne forudbetalinger fra kunder
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Anden gzeld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag
til social sikring
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Kortfristede galdsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver
Usikkerhed om going concern 3
Eventualaktiver 4
Eventualforpligtelser 5
Sikkerhedsstillelser og pantseaetninger 6

=19 =

2022 2021

kr. kr.
1.400.000 1.400.000
-2.196.848 -1.833.887
-796.848 -433.887
188.648 188.648
188.648 188.648
23.454 23.454
66.500 34.500
216.867 0
2.542.830 2.427.292
2.849.651 2.485.246
3.038.299 2.673.894
2.241.451 2.240.007
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BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBZAK A/S

Noter

2022 2021
1. Investeringsejendomme

2022 2021
Kostpris primo 2.239.444 2.239.444
Kostpris ultimo 2.239.444 2.239.444
Regnskabsmaessig vaerdi ultimo 2.239.444 2.239.444

Investeringsejendomme males til dagsveaerdien. Ejendommens dagsveardi revurderes arligt pé baggrund af den
afkastbaserede veaerdiansattelsesmodel.

Dagsvaerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade, hvor

ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter,
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

2. Langfristede geeldsforpligtelser

Forfald Forfald Forfald

efter 1ar indenfor 1 ar efter 5 ar

Anden geeld 188.648 0 188.648
188.648 0 188.648

3. Usikkerhed om going concern

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse, t.kr. 2.427, har afgivet tilbagetraedelseserklzering i forhold til alle gvrige
krav. Endvidere har virksomhedsdeltagere afgivet erklaering om at ville stgtte selskabet med de forngdne midler til
dets drift. Begge erklaeringer er tidsbegraenset til 31. december 2023.

Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendomme ville kunne realiseres med et betydeligt likviditetsmaessigt
overskud.

Pa baggrund heraf er det ledelses opfattelse, at selskabet har sikret den forngdne likviditet til selskabets
fremadrettede drift, og arsregnskabet afleegges med fortsat drift for gje.

4. Eventualaktiver

Selsskabet har et fremfgrselsberettiget underskud pa skatteveerdien heraf t.kr 594, og er ikke indregnet i selskabets
balance.

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Sikkerhedsstillelser og pantsaetninger

Til sikkerhed for mellemvaerende med hovedaktionzer m.v. er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 2.100 med pant i
ejendommen Strandmgllevej 184, 4300 Holbzek. Gzelden er indregnet til t.kr 2.731. Ejendommens vardi er i
arsrapporten indregnet med t.kr 2.239 - seneste offentlig vurdering udger t.kr. 9.050.
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