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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 2023 
for BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. 
december 2023.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Betingelserne for at undlade revision af årsregnskabet anses som opfyldt.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
Holbæk, den 10. april 2024

Direktion

Nina Nielsen

Direktør

Bestyrelse

Nina Nielsen Jacob Andreasen Hanne Ellen Andreasen

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
4
4
f6

5
rN

x
g
k
2
5
1
7
4

5
2

2
5



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S

Revisors erklæring om opstilling af årsregnskab
 

-4-
 

Til den daglige ledelse i BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S
 
Vi har opstillet årsregnskabet for BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S for regnskabsåret 1. januar 2023 - 31. december 
2023 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter.
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet i 
overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
International Ethics Standards Board for Accountants' internationale retningslinjer for revisorers etiske adfærd 
(IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og fornøden omhu.
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstilling af 
årsregnskabet, er Deres ansvar.
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at 
opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt årsregnskabet er 
udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 

Holbæk, den 10. april 2024

Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

CVR-nr. 33771177

Carsten Thomsen

Partner, registreret revisor

mne17363
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Virksomheden BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S

Strandmøllevej 184, 

4300 Holbæk

CVR-nr. 73365813

Stiftelsesdato 24. juni 1983

Regnskabsår 1. januar 2023 - 31. december 2023

Bestyrelse Nina Nielsen, Direktør

Jacob Andreasen

Hanne Ellen Andreasen

Direktion Nina Nielsen

Revisor Revision & Rådgivningsgruppen

Godkendt revisionspartnerselskab

Sports Allé 5B, 3. sal

4300 Holbæk

CVR-nr. 33771177
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter består i at eje og administrere fast ejendom og dermed beslægtet virksomhed
efter bestyrelsens skøn.
 
Væsentlige ændringer i selskabets aktiviteter og økonomiske forhold
Selskabet har i 2023 genereret et underskud  og har pr. balancedagen tabt hele egenkapitalen. Det er selskabets 
forventning at egenkapitalen kan reetableres ved salg af ejendom.
 
Selskabets ejer har afgivet en tilbagetrædelses- og støtteerklæring gældende 12 måneder fra balancedagen.
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Generelt
Årsrapporten for BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S for 2023 er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens 
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.
 
Virksomheden aflægger årsrapport efter regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.
 
 
Den anvendte regnskabspraksis er uændret i forhold til tidligere år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 

Generelt
 
Generelt om indregning og måling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.
 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt.
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå selskabet, og 
forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 
beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten aflægges, 
og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.
 

Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste og -tab
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i regnskabsposten 
bruttofortjeneste.
 
Bruttofortjenesten består af en sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer og varer under fremstilling, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og hjælpematerialer samt 
andre eksterne omkostninger.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet sted inden 
årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsætningen indregnes 
eksklusive moms, afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.
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Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til produktion, distribution, salg, reklame, administration, 
lokaler, tab på debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af immaterielle og materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem 
salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet, og indregnes i 
resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller -omkostninger.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, 
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed 
valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under acontoskatteordningen mv.
 
Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet deklareres.
 
Skat af årets resultat
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen.
 

Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme er indregnet til dagsværdi, hvor stigning eller fald i dagsværdien indregnes i 
resultatopgørelsen. Der afskrives ikke på ejendommene. Dagsværdien er opgjort som et afkastkrav på mellem 5 og 
7%, afhængig af beliggenhed, vedligeholdelsesstand osv. Afkast omgøres til et normal-år, hvor der tages højde for 
lejekontraktens løbetid, lejens størrelse, lejers soliditet, forventet tomgang og ejendommens 
vedligeholdelsesstand. Gælden i ejendommene indregnes til amortiseret kostpris.
 
Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede værdipapirer, som uden hindring kan omsættes til likvide 
beholdninger, og hvorpå der kun er ubetydelige risici for værdiændringer.
 
Egenkapital
Egenkapitalen omfatter virksomhedskapitalen og en række øvrige egenkapitalposter, der kan være lovbestemte 
eller fastsat i vedtægterne.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
forventede skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter.
 
Gældsforpligtelser
Prioritetsgæld er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For 
obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på 
lånoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på 
optagelsestidspunktet.
 
Anden gæld
Andre gældsforpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Bruttotab -265.488 -246.367

Andre finansielle omkostninger -124.825 -116.594

Resultat før skat -390.313 -362.961

Skat af årets resultat 0 0

Årets resultat -390.313 -362.961

Forslag til resultatdisponering

Overført resultat -390.313 -362.961

Resultatdisponering -390.313 -362.961
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Aktiver

Investeringsejendomme 1 2.239.444 2.239.444

Materielle anlægsaktiver 2.239.444 2.239.444

Anlægsaktiver 2.239.444 2.239.444

Likvide beholdninger 869 2.007

Omsætningsaktiver 869 2.007

Aktiver 2.240.313 2.241.451
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Note
2023

kr. 
2022

kr. 

Passiver

Indbetalt virksomhedskapital 1.146.429 1.400.000

Overført resultat -2.333.590 -2.196.848

Egenkapital -1.187.161 -796.848

Anden gæld 188.648 188.648

Langfristede gældsforpligtelser 2 188.648 188.648

Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.454 23.454

Leverandører af varer og tjenesteydelser 114.375 66.500

Anden gæld, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag 
til social sikring 439.474 216.867

Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse 2.661.523 2.542.830

Kortfristede gældsforpligtelser 3.238.826 2.849.651

Gældsforpligtelser 3.427.474 3.038.299

Passiver 2.240.313 2.241.451

Usikkerhed om going concern 3

Eventualforpligtelser 4

Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 5

T
h

is
 d

o
c
u
m

e
n
t 

h
a
s
 e

s
ig

n
a
tu

r 
A

g
re

e
m

e
n
t-

ID
: 

d
4
4
f6

5
rN

x
g
k
2
5
1
7
4

5
2

2
5



 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

BORCHSVEJ 2 - 6. HOLBÆK A/S

Noter
  

  

2023 2022
 

-12 -
 

1. Investeringsejendomme
2023 2022

Kostpris primo 2.239.444 2.239.444

Kostpris ultimo 2.239.444 2.239.444

Regnskabsmæssig værdi ultimo 2.239.444 2.239.444

Investeringsejendomme måles til dagsværdien. Ejendommens dagsværdi revurderes årligt på baggrund af den 
afkastbaserede værdiansættelsesmodel.

Dagsværdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske område, hvor 
ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, 
ejendommens vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende år.

2. Langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år

Anden gæld 188.648 0 188.648

188.648 0 188.648

3. Usikkerhed om going concern
Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse, t.kr. 2.662, har afgivet tilbagetrædelseserklæring i forhold til alle øvrige 
krav. Endvidere har virksomhedsdeltagere afgivet erklæring om at ville støtte selskabet med de fornødne midler til 
dets drift. Begge erklæringer er tidsbegrænset til 31. december 2024. 

Det er ledelsens vurdering, at investeringsejendomme ville kunne realiseres med et betydeligt likviditetsmæssigt 
overskud. 

På baggrund heraf er det ledelses opfattelse, at selskabet har sikret den fornødne likviditet til selskabets 
fremadrettede drift, og årsregnskabet aflægges med fortsat drift for øje.

4. Eventualforpligtelser
Ingen.

5. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Til sikkerhed for mellemværende med hovedaktionær m.v. er der deponeret ejerpantebrev t.kr. 2.100 med pant i 
ejendommen Strandmøllevej 184, 4300 Holbæk. Gælden er indregnet til t.kr 2.897. Ejendommens værdi er i 
årsrapporten indregnet med t.kr 2.239 - seneste offentlig vurdering udgør t.kr. 9.050.
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The document is locked for changes and all cryptographic signature certificates are embedded in
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Signed 2024-05-03T07:59:07.458Z from 87.54.59.50:64911
 
Carsten Thomsen <ct@rrgruppen.dk> 
Using MitID with ID c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1 
As registreret revisor 
Signed 2024-05-03T10:12:02.588Z from 185.158.61.106:15626
 
 
Activitylog


Algorithm Hashsum


SHA512 321E5B3D8B91754B4C462033F20E52A4 ¬
7EE44F20AE8A1888AE9785A93CD87F46 ¬
9F03A53D3A51F360D44C5B5A92AAE249 ¬
2519794BB75A7D3615BACBF0E8075DFE


Agreement ID Title


24272fQPZgY251745225 Borchsvej 2-6 - Regnskabserklæring 2023.pdf


49b1d0ZZnrw251745225 Borchsvej 2-6 - Støtteerklæring 2023.pdf


b30657yxxmU251745225 Borchsvej 2-6 Holbæk AS - Specifikationshæfte 2023.pdf


e0e4b7UuMsH251745225 Borchsvej 2-6 Holbæk AS - Tilbagetrædelseserklæring 2023.pdf


d44f65rNxgk251745225 Borchsvej 2-6 Holbæk AS - Årsrapport 2023.pdf


When What Who Where


29-04-2024
18:09:36


Created Bjarne Flyvbjerg Erichsen
bfe@rrgruppen.dk


185.158.61.10
6


03-05-2024
07:58:51


Opened Nina Nielsen
nni@selandiaadvokater.dk


87.54.59.50:3
1230


03-05-2024
07:59:07


Signed Nina Nielsen
nni@selandiaadvokater.dk


87.54.59.50:2
1978


03-05-2024
10:11:45


Opened Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


185.158.61.10
6:28450


03-05-2024
10:12:02


Signed Carsten Thomsen
ct@rrgruppen.dk


185.158.61.10
6:20853
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{
  "at_hash": "ygERKhpZekPNz1DOnC5EfQ",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1714731096",
  "birthdate": "1966-07-14",
  "exp": "1714734697",
  "iat": "1714731097",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "6fbb10e0-f645-4809-b248-52e50ded0cc6",
  "name": "Carsten Lindegård Thomsen",
  "nonce": "638503278735920182.ODc0YTkwODgtOTQ4ZC00ODVjLWFkZTMtMTQ1NjQwOTYzMzdiOThhMDU3ZDctZmEyZi00MzJiLWExZGEtZTQ2OTdmM2U5ZmQw",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",
  "rat": "1714731074",
  "sid": "87bde855-e89a-40fe-bfde-e986c792c8ad",
  "ssn": "33771177",
  "sub": "c89e048e-abab-4908-bfe6-687c00ddbcc1",
  "transaction_id": "ba0560e1-ce51-465d-929f-37d460d2f971",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitIdBusiness",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDIwYjU2YTgtZGM3Yi00MmU0LWFlOGMtYTc0YjEzZjM3MDQ1fDAwMDAwMDAyfDRmNTlmMjllLWFhNTUtNGJjMy1hZjQ1LWZjNDlkYjc4MzUxMXwyNTE3NDUyMjU=",
  "signedAtUtc": "2024-05-03T10:12:02.489015Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",
  "signOrderIds": "251745225",
  "agreementId_b30657yxxmU251745225": "b30657yxxmU251745225 (jeg underskriver dette dokument som: registreret revisor)",
  "agreementId_d44f65rNxgk251745225": "d44f65rNxgk251745225 (jeg underskriver dette dokument som: registreret revisor)"
}


{
  "at_hash": "K51g4fJcXr2diyOtXMlQZw",
  "aud": "d908ce64-dc74-4ec5-a599-9160b9bf592a",
  "auth_time": "1714723094",
  "birthdate": "1960-10-09",
  "exp": "1714726695",
  "iat": "1714723095",
  "iss": "https://eid-oidc.scrive.com/",
  "jti": "a3d06018-2992-4c26-9e1d-4486d3a25e08",
  "name": "Nina Nielsen",
  "nonce": "638503198618063949.MzQ2NmUxOTYtMDhhZi00ZWQ1LThiZDMtZGQ4ODkzNWM2NWNiZWFiOWVhYzgtNzkxOS00ZWY2LTkxYjUtNzM4ZjM5NzI3Yzll",
  "provider": "mitid",
  "provider_unique_id": "73316106-e8e0-4c6f-8738-52c5d27838b9",
  "rat": "1714723062",
  "sid": "0fd78d3b-1b88-4df7-8c62-56827fe660dc",
  "sub": "73316106-e8e0-4c6f-8738-52c5d27838b9",
  "transaction_id": "49e1fda0-612e-460d-a23a-8930b0753832",
  "app_eid_sign_type": "DanishMitId",
  "app_AuthenticationType": "Eid",
  "app_UrlReference": "r-NDIwYjU2YTgtZGM3Yi00MmU0LWFlOGMtYTc0YjEzZjM3MDQ1fDAwMDAwMDAxfGU4MjI3YjQwLWQ1OGEtNGRmNC04MjE1LWM5OGFjYmYxNTJiMXwyNTE3NDUyMjU=",
  "signedAtUtc": "2024-05-03T07:59:07.3551351Z",
  "userAgent": "Mozilla/5.0 (Windows NT 10.0; Win64; x64) AppleWebKit/537.36 (KHTML, like Gecko) Chrome/124.0.0.0 Safari/537.36 Edg/124.0.0.0",
  "signOrderIds": "251745225",
  "agreementId_24272fQPZgY251745225": "24272fQPZgY251745225 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",
  "agreementId_49b1d0ZZnrw251745225": "49b1d0ZZnrw251745225 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",
  "agreementId_b30657yxxmU251745225": "b30657yxxmU251745225 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",
  "agreementId_e0e4b7UuMsH251745225": "e0e4b7UuMsH251745225 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)",
  "agreementId_d44f65rNxgk251745225": "d44f65rNxgk251745225 (jeg underskriver dette dokument som: direktør og dirigent)"
}
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