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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31.
december 2016 for Borchsvej 2-6 Holbaek A/S.

Arsrapporten aflzegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Arsrapporten er ikke revideret. Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for
opfyldt.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december
2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holbak, den 23, februar 2017

Direktionen

Bente Andreasen
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Revisors erkleering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Borchsvej 2-6 Holbaek A/S
Vi har opstillet arsregnskabet for Borchsvej 2-6 Holbaek A/S for regnskabsaret 1. januar 2016 - 31. december 2016 pa
grundlag af selskabets bogfgring og gvrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopggrelse, balance og noter.
Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere drsregnskabet i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR — danske
revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke forpligtet
til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for at opstille
érsre!é/r/ik bet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet
v?rensst melse med arsregnskabsloven.

} den 2 .febru;“ 2017

R Rédivnings uppen

Nt o)

Partner, registreret revisor
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Virksomhedsoplysninger

Selskab

Borchsvej 2-6 Holbaek A/S
Strandmgllevej 184

4300 Holbaek

CVR-nummer:
Regnskabsperiode:

Bestyrelse
Jacob Andreasen
Hanne Ellen Andreasen

Bente Andreasen

Direktion

Bente Andreasen

Pengeinstitut

Danske Bank

Revisor

Revision & Radgivningsgruppen
Registreret revisionspartnerseliskab
Gl. Ringstedvej 61, 1.

4300 Holbak

Kontaktperson:

Carsten Thomsen

73365813
1. januar 2016 - 31. december 2016
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Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er at eje og administrere fast ejendom og dermed besleegtet virksomhed efter bestyrelsens
skgn.

Vaesentlige a&ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende begivenheder i regnskabsaret,
som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Borchsvej 2-6 Holbak A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder og er aflagt i danske kroner.

Andringer i anvendt regnskabspraksis
Selskabet har med virkning fra 1. januar 2016 implementeret lov nr. 738 af 1. juni 2015. Dette medfgrer fplgende
&ndringer til indregning og maling.

Regnskabspraksis er sendret, siledes at beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis i ar og fremover ikke laangere
indeholder forudsaetningerne for amortiseret kostpris, men derimod er mere detaljerede omkring dagsvaerdier og
kapitalveerdier.

Zndringen er sket, idet arsregnskabsloven nu kraever dette. £ndringen har ikke haft betydning for resultat eller
egenkapital. Det har sdledes ikke veeret ngdvendigt at indregne andringen pa egenkapitalen primo, ligesom
&ndringen ikke har haft betydning for sammenligningstallene.

Bortset fra ovenstdende samt nye og eendrede praesentations- og oplysningskrav som fglge af lov nr. 738 af 1. juni
2015 er arsregnskabet aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomszetningen indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet sted
inden regnskabsérets udgang. Nettoomsaetning indregnes excl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetningen fratrukket omkostninger til ravarer og hjelpematerialer, andre eksterne omkostninger samt
andre driftsindtaegter er sammendraget i posten "Bruttofortjeneste".

Ombkostninger til ravarer og hjaeelpematerialer
Omkostninger til ravarer og hjeelpematerialer omfatter varekgb med fradrag af rabatter samt arets forskydning i
varebeholdningerne.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, geeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tilleeg og godtgerelse vedrgrende acontoskatteordningen
m.v.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og &rets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkie pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme males til dagsveerdi.

Der er anvendt en afkastbaseret model til fastsaettelse af investeringsejendommenes dagsveerdi. |
diskonteringsgrundlaget indgar nettohuslejeindteegterne med fradrag af alle omkostninger der kan henfgres til de
enkelte ejendommes drift, herunder ogsa en andel af faelles administrationsomkostninger.

Arets dagsveerdiregulering foretages over resultatopggrelsen. Gaelden i ejendommene indregnes til amortiseret
kostpris.

Nedskrivning pa anlaegsaktiver
Den regnskabsmaassige veerdi af savel immaterielle som materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv henholdsvis gruppe
af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, safremt denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Genindvindingsveerdi er den hgjeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalveerdi. Kapitalveerdien opggres som
nutidsveerdien af de forventede nettopengestrgmme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede
nettopengestréamme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Likvide beholdninger
Omfatter likvide beholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser,
der med balancedagens lovgivning vil veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.
Zndring i udskudt skat som fglge af &endringer i skattesatser indregnes i resultatopgereisen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | de efterfglgende perioder males finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Prioritetsgeeld males til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til [anets restgaeld. For obligationslan svarer
amortiseret kostpris til en restgeaeld beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa laneoptagelsestidspunktet

reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Pvrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket saedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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2016 2015
Note Resultatopggrelse 1. januar - 31. december DKK 1.000 DKK
Bruttofortjeneste -119.623 -111
Ordinzert resultat fgr finansielle poster -119.623 -111
Andre finansielle omkostninger 66.347 61
Arets resultat -185.970 -172
Forslag til resultatdisponering
Overfgrt fra tidligere ar -420.337 -249
Arets resultat -185.970 -172
Til disposition -606.307 -420
Overfgrt til naaste ar -606.307 -420
Disponeret i alt -606.307 -420
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2016 2015

Nnote Balance 31. december DKK 1.000 DKK

Aktiver

Anlaegsaktiver

Materielle anlzegsaktiver

Grunde og bygninger 2.239.444 2.239

Materielle anlaegsaktiver i alt 2.239.444 2.239

Anlaegsaktiver i alt 2.239.444 2.239

Likvide beholdninger 65.234 185

Omsaetningsaktiver i alt 65.234 185

Aktiveri alt 2.304.678 2.424
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2016 2015
Note Balance 31. december DKK 1.000 DKK
Passiver
Egenkapital
Virksomhedskapital 1.400.000 1.400
Overfgrt resultat -606.307 -420
Egenkapital i alt 793.693 980
Langfristede galdsforpligtelser
Kreditinstitutter i gvrigt 188.648 189
1 Langfristede geeldsforpligtelser i alt 188.648 189
Kortfristede gaeldsforpligtelser
Modtagne forudbetalinger fra kunder 23.454 23
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.000 20
Anden geeld 1.278.883 1.213
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 1.322.337 1.256
Geeldsforpligtelser i alt 1.510.985 1.445
Passiver i alt 2.304.678 2.424
2 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
3 Eventualposter m.v.
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2016 2015
Noter DKK 1.000 DKK

1 Langfristede gaeldsforpligtelser

Fglgende del af gaelden forfalder til betaling efter 5 ar: TDKK 189.

2 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvaerende med kreditinstitut m.v. er der deponeret ejerpantebrev kr.
2.100.000 med pant i ejendommen Strandmgllevej 184, 4300 Holbaek. Gaelden er indregnet til
DKK 188.648. Ejendommens vaerdi er i drsrapporten indregnet med DKK 2.304.678.

3 Eventualposter m.v.

Selsskabet har et fremfgrselsberettiget underskud p& TDKK 1.109. Skattevaerdien af tidligere &rs
underskud er ikke aktiveret, men udggr 22 %.
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