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Niels Baunsge A/S

Ledelsespitegning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2019 for Niels Baunsee A/S.

Arsrapporten aflgges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 2. april 2020

Direktion

Jakob Folkenberg Eriksen
adm. direktor

Bestyrelse

Niels Peter Houlberg Baunsge Niels Christian Hogh Baunsee Niels Frederik Houlberg
formand Baunsee
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Niels Baunsege A/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Til kapitalejerne i Niels Baunsoe A/S
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Niels Baunsee A/S for regnskabséret 1. januar - 31. december
2019, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter rsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2019 i1 overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

V1 har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nar-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®.
Vi er uafthaengige af selskabet 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har op-
fyldt vores ovrige etiske forpligtelser 1 henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at
det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at ud-
arbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alterna-
tiv end at gore dette.
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Niels Baunsege A/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategn-
ing med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hojt niveau af sikkerhed, men er ikke en ga-
ranti for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revi-
sion og de yderligere krav, der er geeldende 1 Danmark, altid vil afdekke vesentlig fejlinformati-
on, ndr saddan findes. Fejlinformationer kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan be-
tragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de ekonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af ars-
regnskabet.

Som led 1 en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og oprethold-
er professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfat-
te sammensveargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl
om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi 1 vores revisionspétegning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskab-
et eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores
konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisi-
onspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leeng-
ere kan fortseette driften.
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Niels Baunsege A/S

Den uafhaengige revisors revisionspitegning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder ev-
entuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om é&rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af &rsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
1 den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opnéet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger 1
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstem-
melse med arsregnskabet og er udarbejdet 1 overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 2. april 2020

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 3193 3595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333
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Niels Baunsege A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Niels Baunsge A/S

c/o Baunsge Ejendomme
Ny Ostergade 12, 3.
1101 Kebenhavn K

CVR-nr.: 733166 18
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2019

Hjemsted: Kebenhavn

Niels Peter Houlberg Baunsee, formand
Niels Christian Hogh Baunsee
Niels Frederik Houlberg Baunsae

Jakob Folkenberg Eriksen, adm. direkter

Schwartz * Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41,1

2800 Kgs. Lyngby
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Niels Baunsege A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel, servicevirksomhed, investering i fast
ejendom, administration og byggeri samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2019 udviser et overskud péd kr. 378.239, og selskabets
balance pr. 31. december 2019 udviser en egenkapital pa kr. 62.428.987.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabséirets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Baunsee A/S for 2019 er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i1 regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i1 forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2019 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller atkraefter forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen 1 drsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtegter med fradrag af om-
kostninger til rdvarer og hjelpematerialer og andre eksterne omkostninger.
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Lejenindtaegter indregnes som periodens forfaldne huslejeindtaegter.
Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtegter indeholder regnskabsposter af sekundaer karakter i1 forhold til virksomhe-
dernes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anleegsaktiver.
Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, realiserede og urea-
liserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmaessige andel af de tilknyttede og as-

socierede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmeessig andel af intern a-
vance/tab.
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af drets resultat
Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestar af drets aktuelle selskabsskat og @&ndring i udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte 1 egenkapitalen.

Balancen

Materielle anlegsaktiver

Materielle anlegsaktiver med undtagelse af ejendomme males til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages line®re afskrivninger baseret pd folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pd under kr. 13.800 omkostningsferes i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen for egne opferte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostnin-
ger direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lon-
forbrug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar
til at blive taget 1 brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Vardireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har vaeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pa arms lengde vilkdr pa balancedagen. Fastleggelse af dagsvaerdi medferer vaesentli-
ge regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevarende ar ikke har varet muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsverdien for investeringsejendomme er pa balancedagen fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret verdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at veere enkeltstaende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sasom likvider, deposita mv., safremt disse
ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsvaerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de 1 beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vare vasentlige.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele 1 tilknyttede of associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre verdi med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og

tab og med tilleg eller fradrag af resterende verdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele 1 tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre
veerdi males til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, 1 det
omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at dekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det res-
terende beleb under hensatte forpligtelser.

Andre verdipapirer og kapitalandele, anleegsaktiver

Kapitalandele males til indre veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivninger til
imedegéelse af forvetede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrarende efterfolgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede vardipapirer med en lgbetid under 3 mé-
neder, og som uden hindring kan omsattes til likvide beholdninger, og hvorpéd der kun er ubety-
delig risiko for vaerdiendringer.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestar af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
vardi pa balancedagen.

Egenkapital
Udbytte

Foresldet udbytte vises som en sarskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pé tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

11
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Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige indkomster
samt for betalte acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som 'Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag' eller 'Skyldige sambeskatningsbidrag'.

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pd grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt under-
skud, méles til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat méles pé grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. ndring i udskudt skat som folge af @ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pd egenkapitalen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder méales de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen over lane-

perioden.

Ovrige geldsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under kortfristede galdsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrerende indtaegter i de efterfolgende ar.

12
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Niels Baunsge A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinger drift for dagsverdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Indtaegter af kapitalandele 1 tilknyttede virksomheder
Indtegter af kapitalandele i1 associerede virksomheder
Finansielle indtegter

Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2019 2018
kr. kr.

-2.683.348 -1.241.063
1 -6.324.774 -7.281.231
2 -339.111 -517.464
-9.347.233 -9.039.758
4.118.051 4.616.016
-5.229.182 -4.423.742
3.292.394 -1.619.877
327.458 270.552
3.199.964 1.813.279
-2.117.497 -2.354.766
-526.863 -6.314.554
3 905.102 1.052.007
378.239 -5.262.547
378.239 -5.262.547
378.239 -5.262.547

13

Penneo dokumentnagle: B6548-DTWL6-S1BSC-PY25L-B1E45-DEET]



Niels Baunsge A/S

Balance 31. december

AKktiver

Investeringsejendomme
Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre vardipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv

Tilgodehavende sambeskatningsbidrag
Periodeafgransningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Veardipapirer

Likvide beholdninger

Omsatningsaktiver i alt

Note 2019 2018
kr. kr.

4 26.150.000 56.741.970
5 1.078.106 944.113
27.228.106 57.686.083
6 28.319.555 10.950.703
7 8.563.010 8.235.552
1.615.834 328.246
38.498.399 19.514.501
65.726.505 77.200.584
105.449 8.250
20.865.845 20.236.957
4.864.127 4.679.826
668.069 10.657.791
2.239.133 1.449.422
115.391 0
55.942 108.061
28.913.956 37.140.307
16.372.003 14.024.596
16.372.003 14.024.596
1.746.040 8.536.675
47.031.999 59.701.578
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Niels Baunsge A/S

Balance 31. december (fortsat)

AKktiver

Aktiver i alt

Note

2019

2018

kr.

112.758.504

kr.

136.902.162
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Niels Baunsge A/S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Deposita
Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gazld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Note 2019 2018
kr. kr.
5.777.592 5.777.592
56.651.395 56.273.156
8 62.428.987 62.050.748
8.784.273 31.195.893
546.037 880.520
9 9.330.310 32.076.413
9 205.727 235.053
0 28
518.775 101.996
39.521.445 41.482.045
15.325 12.593
736.435 941.786
1.500 1.500
40.999.207 42.775.001
50.329.517 74.851.414
112.758.504 136.902.162
10
11
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lonninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver
Gevinst og tab ved afthandelse

Skat af arets resultat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag af underskud
Regulering af udskudt skat tidligere ar
Sambeskatningsbidrag

2019 2018
kr. kr.

6.159.774 7.050.996
0 34.281
53.344 42.479
111.656 153.475
6.324.774 7.281.231
8 4
339.111 324.058
0 193.406
339.111 517.464
-789.711 -722.844
0 -303.863
0 -25.300
-115.391 0
-905.102 -1.052.007
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Niels Baunsege A/S

Noter til 4rsrapporten

4 Aktiver der mailes til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2019 45.508.526
Tilgang i érets lob 389.980
Afgang i arets lob -21.654.400
Kostpris 31. december 2019 24.244.106
Verdireguleringer 1. januar 2019 11.233.444
Arets veerdireguleringer 4.118.050
Arets tilbageferte vaerdireguleringer -13.445.600
Verdireguleringer 31. december 2019 1.905.894
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 26.150.000

Oplysning om forudsatninger for dagsvaerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet ejer flere investeringsejendomme af forskellig karakter, herunder beliggenhed,
hvorfor ledelsens vurdering er baseret pa forskellige forudsatninger.

For alle selskabets ejendomme, anvendes en normalindtjeningsmodel til fastsattelse af
vaerdien, herunder baseret pa forventet huslejeindtaegt, fratrukket forventet drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger, skennet pa baggrund af tidligere realiseret omkostninger.

Ejendom 1 er beliggende pa Osterbro og omfatter en P-keelder med en mindre
vedligeholdelsesstand. Ejendommen er forholdsvis sporarisk udlejet pa balancedagen.
Fastsattelsen af dagsvaerdien for ejendommen er baseret pa et afkastkrav pa mellem 7 - 7,5
%, ud fra et normaliseret driftsresultat pa 348 t.kr.

Ejendom 2 er beliggende pa Frederiksberg Alle og omfatter 2 butikslejemal. Begge lejemaél
er 100 % udlejet pd balancedagen. Fastsattelsen af dagsvaerdien er baseret pa et afkastkrav
pa mellem 5,25 - 5,75%, ud fra et normaliseret driftsresultat pa 639 t.kr.

Ejendom 3 er beliggende i Drager og omfatter en udlejningsejendom med et lejemél, der er
nyistandsat. Boligen er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsattelsen af dagsverdien for
ejendommen er baseret pd et atkastkrav pd mellem 3,25 - 3,75 %, ud fra et normaliseret
driftsresultat pa 201 t.kr.

Ejendom 4 er beliggende Nordre Frihavnsgade, og omfatter en butikslejlighed. Butikken er
100% udlejet pr. balancedagen. Den fastsatte dagsvaerdi er baseret pa et afkastkrav pa
mellem 5,5 - 6 %, ud fra et normaliseret driftsresultat pa 246 t.kr.
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Niels Baunsege A/S

Noter til 4rsrapporten

S5 Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

Kostpris 1. januar 2019 2.756.854
Tilgang i érets lob 473.104
Kostpris 31. december 2019 3.229 958
Af- og nedskrivninger 1. januar 2019 1.812.741
Arets afskrivninger 339.111
Af- og nedskrivninger 31. december 2019 2.151.852
Regnskabsmeessig veerdi 31. december 2019 1.078.106
2019 2018
kr. kr.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2019 12.486.486  12.436.486
Tilgang 1 érets lob 14.076.458 50.000
Kostpris 31. december 2019 26.562.944  12.486.486
Verdireguleringer 1. januar 2019 -1.535.783 84.094
Arets resultat 3.292.394 -1.619.877
Verdireguleringer 31. december 2019 1.756.611 -1.535.783
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 28.319.555  10.950.703
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Niels Baunsege A/S

Noter til 4rsrapporten

2019 2018
kr. kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2019 7.965.000  23.850.000
Tilgang i érets lob 0 7.965.000
Afgang i drets lob 0 -23.850.000
Kostpris 31. december 2019 7.965.000 7.965.000
Veardireguleringer 1. januar 2019 270.552  -23.730.185
Arets afgang 0  23.730.185
Arets resultat 327.458 270.552
Verdireguleringer 31. december 2019 598.010 270.552
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2019 8.563.010 8.235.552
8 Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat I alt
Egenkapital 1. januar 2019 5.777.592 56.273.156 62.050.748
Arets resultat 0 378.239 378.239
Egenkapital 31. december 2019 5.777.592 56.651.395 62.428.987
9 Langfristede geeldsforpligtelser
Geld
Geld 31. december Afdrag Restgaeld
1. januar 2019 2019 naste ar efter 5 ar
Geld til realkreditinstitutter 31.430.946 8.990.000 205.727 7.941.433
Deposita 880.520 546.037 0 546.037
32.311.466 9.536.037 205.727 8.487.470
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Niels Baunsege A/S

Noter til 4rsrapporten

10 Eventualforpligtelser

11

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Baunsge Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber
forbetaling af selskabsskat, som vedrerer sambeskatningen.

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, t.kr. 8.990, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige verdi pr. 31. december 2019 udger t.kr. 26.150.

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for 1 alt t.kr. 25.914 1 ovenstaende grunde og bygninger.
Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 20.000 til sikkerhed for andre haftelser, mens ejer-
pantebreve for t.kr. 25.894 er beroende hos selskabet selv.

Selskabet har udsted anden heftelse over for E/F Frederiksberg All¢ 6 pa kr. 52.000, samt
E/F @Osterbro Have med 40.000 kr.

Selskabet har indgaet aftale om erhvervelse af 1.500.000 kommanditanparter, hvoraf er
1.471.000 anparter erhvervet 1 2019. Restforpligtelsen udger 29.000 kr.
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  signingRequestId NTY3ODQzNQ==
  document_digests 
  _challenge QzhBVUUtMDFVMDYtSEo2NFEtUUYzWDQtVzgzNkYtNldHQ00=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNCAxMjoyNjo1MCswMDAw

            


  
 
 
 
 
 
 kz7I3ZkN6/MWIvDV4BSYIDFoodoOWJwzvd+u+M17BYU=


 
OCshOG9/CJjl15zXmuC9EZ2V9pMo6D68lDLD9nceDI+NTSZJDLrwQbMe69rCGcEeACdWeP7NGwST
nAH68c8WqoSQOuToWQp553ECk9/63qd2Km47L5Nx+4MPWr4UgDQEbTLiXC64W1vWdMIoIyZB6rdD
jeHBwNGeKk16SQOFMsW+ds+KKbf1GAJN4+kWYFH9Cj0Px9flN6Z/cj/og5Q0nT2JI/QuHFyfsxDB
IzSt1PTmwbVuZpbJFmUENpJefXV+m39CcJx4J2yXjnbEd1bJIFXoD+MMdoskXtyiTT9pX+WR+Skr
B579q4FOaZ4KxI9ARuzOHTukCouCMxrq0QE7gA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer UGVubmVvLmNvbQ==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfMykgQXBwbGVXZWJLaXQvNTM3LjM2IChLSFRNTCwgbGlrZSBHZWNrbykgQ2hyb21lLzgwLjAuMzk4Ny4xNDkgU2FmYXJpLzUzNy4zNg==
  signingRequestId NTY3ODQzMQ==
  document_digests W3sia2V5IjoiQjY1NDgtRFRXTDYtUzFCU0MtUFkyNUwtQjFFNDUtREVFMUkiLCJkaWdlc3QiOiJjNmI1YmQyNWQyMjNhNTRmMDAwM2RhNTFmYjU4MWQ2NjEwNWM0Yzg5YTRjYzNjY2M5MzA5NmZiMjlhNDAwZmJiIiwiYWxnb3JpdGhtIjoic2hhLTI1NiJ9XQ==
  _challenge QkVFMUotQ1pFMjctV1BVS0wtQzRINkEtS1VWR1ktSlVXNEo=
  TimeStamp MjAyMC0wNC0xNCAxNTo1MDo0MSswMDAw
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