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Niels Baunsoe A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1.
januar - 31. december 2018 for Niels Baunsge A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede' af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegorelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 14. april 2019

Direktion /%i\ ?RL

J' akob Folkenberg Eriksen
adm. direktor

Bestyrelse

Hfren Sansts & Bumap g I, -

Niels Peter Houlberg Baunsee Niels Christian Hogh Baunsge Niels Frederik Houlberg
formand Baunsee



Niels Baunsee A/S

Den uafhezengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i Niels Baunsoe A/S
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Niels Baunsee A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse. balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter rsregnskabsloven,

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018 i overensstemmelse med 4rsregnskabsioven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er neer-
mere beskrevet i revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet™.
Vi er uatheengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vore gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det op-
naede revisionsbevis er tilstrazkkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledclsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation.
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundiag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.
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Niels Baunsge A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opna haj grad af sikkerhed for, om 4rsregnskabet som helhed er uden vagsentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdzkke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opst som folge af besvigelser eller feji og kan betragtes som
veesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer p4 grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gzeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udforer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnir revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigel-
ser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmeessige sken og tilknyttede oplysninger. som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er ve-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gore opmaerksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sAdanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pd del revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vor revisionspategning,
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke lzngere kan fortset-
te driften.



Niels Baunsge A/S

Den uafhaengige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pé en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den overste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-
massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om drsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnéet ved revisionen eller pa anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udforte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse

med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 14. april 2019

Schwartz » Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

tatsautoriseret revisor
MNE-nr. mne21333



Niels Baunsge A/S

Selskabsoplysninger
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WNiels Baunsoe A/S

Ledelsesberetning

Selskabets veesentligste aktiviteter

Selskabets formdl er at drive virksomhed med handel, servicevirksomhed, investering i fast
ejendom. administration og byggeri samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgorelse for 2018 udviser et underskud pa kr. 5.262.547, og selskabets
balance pr. 31. december 2018 udviser en egenkapital pa kr. 62.050.748.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsirets afslutning

Der er efter regnskabsirets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielie stilling.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Baunsee A/S for 2018 er aflagt 1 overensstemmelse med Arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold tif sidste &r.

Arsrapporten for 2018 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

[ resultatopgerelsen indregnes indtagter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes veardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgereisen indregnes ligeledes alle

omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremiidige ekonomiske fordele vil tiiflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes 1 balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning mdles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tillep/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belab.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici. der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen
Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindteegter med fradrag af om-
kostninger til rAvarer og hjzlpematerialer og andre eksterne omkostninger.



Niels Baunsee A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsztning
Lejenindtegter indregnes som periodens forfaldne huslejeindtagter.
Andre driftsindtaegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekundeer karakter i forhold il virksomhe-
dernes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Omikostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager. inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder 4rets af- og nedskrivninger af materielle antegsaktiver.
Finansielle indteaegter og omkostninger

Finansielle indtzgter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I'virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de tilknyttede 0g as-

socierede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern a-
vance/tab.



Niels Baunsee A/S

Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat
Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de
sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. 1 tilknytning hertil
modtager virksomheder med skattemeassigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder,
der har kunnet anvende dette underskud til nedszttelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestir af drets aktuelle selskabsskat og endring 1 udskudt skat, indregnes i resul-

tatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henfores til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlsegsaktiver

Materielle anleegsaktiver med undtagelse af ejendomme méles til kostpris med fradrag af akku-
mulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyitet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier;

Brugstid
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 13.500 omkostningsferes i anskaffelseséret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kobs-
omkostninger.



Niels Baunsee A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen for egne opfarte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kabsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underieverandorer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar ti] at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af inve-
steringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejen-
dommene som investeringsejendomme.

Dagsverdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms lzngde vilkér pé balancedagen. Fastlzggelse af dagsveerdi medforer vasentlige
regnskabsmassige skon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indeverende &r ikke har veret muligt at finde dagsveerdien
ved hjzlp af markedsinformationer, hvorfor verdiansattelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsveerdien for investeringsejendomme er pd balancedagen fastsat ved anvendelse af en afkast-
baseret vaerdiansettelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kommende
ar, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vere enkeltstiende begivenheder. Denne nor-
malindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede veerdi
korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv.. safremt disse ikke
indgdar s&rskilt andet sted 1 balancen, hvorved dagsverdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvar-
lige, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstaen-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtreeder som forventet. Disse afvigelser kan vaere vasentlige.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede of associerede virksomheder males til den forholdsmassige andel af
virksomhedernes indre vardi med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og

tab og med tilleg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden,
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Niels Baunsee A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknytiede og associerede virksomheder med regnskabsmassig negativ indre
vaerdi miles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det
omfang tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller fak-
tisk forpligtelse til at deekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det reste-
rende belgb under hensatte forpligtelser.

Kapitalandele i associerede virksomheder hvor der endnu ikke foreligger regnskabsoplysninger
for &ret er dette optaget til kostpris.

Andre vardipapirer og kapitalandele, anlzgsaktiver
Kapitalandele males til dagsveerdi.

Kapitalandele i associerede virksomheder hvor der endnu ikke foreligger regnskabsoplysninger
for &ret er dette optaget til kostpris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender madles til amortiseret kostpris. Verdien reduceres med nedskrivninger til
imedegielse af forvetede tab.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lebetid under 3 ma-
neder, og som uden hindring kan omszattes til likvide beholdninger, og hvorpd der kun er ubety-
delig risiko for vaerdieendringer.

Vaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestdr al bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen.

1



Niels Baunsee A/S

Anvendt regnskabspraksis

Egenkapital
Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en serskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pd tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere 4rs skattepligtipe indkomster samt
for betalte aconioskatter,

Udskudt skat méales efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemessig veerdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemassigt under-
skud, males til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligielser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelie udskudte nettoskatteaktiver males ti] nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil veere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlast som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som felge af ®ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pi egenkapitalen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af af-
holdte transaktionsomkostminger. 1 efterfalgende perioder méles de finansielle forpligteiser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
sé forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes 1 resultatopgorelsen over lane-
perioden.

Ovrige geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandorer, tilknyttede virksomheder samt an-
den geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

12



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis
Periodeafgrensningsposter

Periodeafgreensningsposter, indregnet under kortfristede gasldsforpligtelser, omfatter modtagne
betalinger vedrorende indtegter i de efterfolgende Ar.

13



Niels Baunsge A/S

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsvaerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtzgter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Resultat far skat

Skat af drets resultat

Arets resultat

Overfort resultat

Note 2018 2017
kr. kr.

-1.241.063 -532.964
1 -7.281.231 -7.436.164
2 -517.464 -1.396.910
-0.039.758 -9.366.038
4.616.016 0
-4.423.742 -9.366.038
-1.619.877 2.003.615
270.552 705.470
1.813.279 2.424 389
-2.354.766 -929.239
-6.314.554 -5.161.803
3 1.052.007 1.020.494
-5.262.547 -4.141.309
-5.262.547 -4.141.309
-5.262.547 -4.141.309

14



Niels Baunsoe A/S

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anleegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Andre veerdipapirer og kapitalandele

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender hos associerede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2018 2017
kr. kr.

4 56.741.970 39.785.713
5 044.113 2.664.673
57.686.083 42.450.386
6 10.950.703 12.520.580
7 8.235.552 119.815
328.246 0
19.514.501 12.640.395
77.200.584  55.090.781
8.250 66.332
20.236,957 35.690.318
4.679.826 0
10.657.791 10.010.023
1.449.422 701.278
108.061 52.248
37.140.307  46.520.199
14.024.59¢6 15.201.106
14.024.596 15.201.106
8.536.675 17.814.124
59.701.578  79.535.429
136.902.162 134.626.210
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Niels Baunsse A/S

Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Geld til realkreditinstitutter
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede geeldsforpligtelser
Banker

Leverandaerer af varer og tjenesteydelser

Geald til tilknyttede virksomheder

Geeld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden geld

Periodeafgransningsposter

Kortfristede gzldsforpligtelser
Gazldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter mv.
Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Note 2018 2017

kr. kr.
5.777.592 5.777.592
56.273.156 61.535.703
8 62.050,748 67.313.295
31.195.893 25.706.723
9 31.195.893 25.706.723
9 235.053 37.812
28 42907
101.996 387.851
41.482.045 38.977.570
12.593 36.960
1.822.306 2.121.586
1.500 1.500
43.655.521 41.606.192
74.851.414 07.312.915
136.902.162 134.626.210

10

11
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Niels Baunsae A/S

Noter til arsrapporten

1

Personaleomkostninger

Lenninger

Penstoner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

Af- og nedskrivainger af immaterielle og materielle
anlzgsaktiver

Afskrivninger materielle anlsegsaktiver
Gevinst og tab ved athandelse

Skat af drets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat
Sambeskatningsbidrag af underskud
Regulering af udskudt skat tidligere ar

2018 2017
kr, kr,

7.050.996 6.376.329
34.281 34.500
42.479 32.642
153.475 992.693
7.281.231 7.436.164
4 3
324,058 1.104.922
193.406 291.988
517.464 1.396.910
0 1.327
-722.844 -1.533.212
-303.863 5.760
-25.300 505.631
-1.0652.007 ~1.020.494
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Niels Baunsee A/S

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 201§ 33.168.285
Tilgang i drets Iob 12.340.241
Kostpris 31. december 2018 45.508.526
Verdireguleringer 1. januar 2018 6.617.428
Arets verdireguleringer 4.616.016
Veardireguleringer 31. december 2018 11.233.444
Regnskabsmz=ssig veerdi 31. december 2018 56.741.970

Oplysning om forudszetninger for dagsveerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet gjer flere investeringsejendomme af forskellig karakter, herunder bel iggenhed,
hvorfor ledelsens vurdering er baseret pa forskellige forudsztninger.

For allte selskabets ejendomme. anvendes en normalindtjeningsmodel til fastsattelse af
veerdien, herunder baseret pd forventet husiejeindtzgt, fratrukket forventet drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger, skennet pd baggrund af tidligere realiseret omkostninger.

Ejendom 1 er beliggende pa @sterbro og omfatter en P-kelder med en god
vedligeholdelsesstand. Ejendommen er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsettelsen af
dagsveerdien for ejendommen er baseret pa et afkastkrav pa mellem 6,25 - 6,75 %, ud fra et
normaliseret driftsresultat pd 348 tkr.

Ejendom 2 er beliggende pd @sterbro og omfatter 9 ejerlejligheder med en god
vedligeholdelsesstand. Lejlighederne er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsettelsen af
dagsveerdien for lejlighederne er baseret pi et afkastkrav pi mellem 3,5 - 3,75%, ud fra et
normaliseret driftsresultat pa 1.200 t.kr.

Ejendom 3 er beliggende i Dragor og omfatter en udlejningsejendom med et lejemal. der
nyistandsat. Boligen er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsattelsen af dagsvéerdien for
ejendommen er baseret p4 et afkastkrav pa mellem 3,25 - 3,75 %, ud fra et normaliseret
driftsresultat pa 201 t.kr.
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

4  Aktiver der miles til dagsvzerdi (fortsat)

Ejendom 4 er beliggende Nordre Frihavnsgade, og omfatter en butikslejlighed. Butikken er
ikke udlejet pr. balancedagen, da den er under ombygning. Fastsettelsen af dagsverdien er
baseret pa et afkastkrav mellem 4,5 % o g 5,5%, med et forventede normaliseret driftsresultat

pa 146 tkr.

Ejendom 5 er beliggende pa Frederksberg, og bestér af 2 butikslejemal. Ejendommen er

anskaffet slut 2018, og indregnes til kobsprisen, der svare til dagsvardien.

5 Materielle anleegsaktiver

Kostpris 1. janvar 2018
Tilgang i arets lgb

Afgang i arets lob

Kostpris 31. december 2018

Af- og nedskrivninger 1. januar 2018
Arets afskrivninger
Tilbageforte ned- og afskrivninger pa afh@ndede aktiver

Af- og nedskrivninger 31. december 2018

Regnskabsmsessig veerdi 31. december 2018

Andre anleg,
driftsmateriel

og inventar

4.786.417
90.437

-2.120.000
2.756.854

2.121.744
324.058
-633.061

1.812.741

944.113
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Niels Baunsoee A/S

Noter til arsrapporten

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Kostpris 1. januar 2018
Tilgang 1 arets lab
Afgang i arets leb

Kostpris 31. december 2018

Vardireguleringer 1. januar 2018
Arets afgang
Arets resultat

Verdireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmassig vaerdi 31. december 2018

Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2018

Tilgang 1 drets lob

Afgang i arets lab

Kostpris 31. december 2018

Verdireguleringer 1. januar 2018
Arets afgang

Arets resultat

Udlodning modtaget

Veardireguleringer 31. december 2018

Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2018

2018 2017
ks, kr.

12.436.486 500.000
50.000 12.436.486
0 -500.000
12.486.486 12.436.486
84.094 4,050,000
0 -4.050.000
-1.619.877 84.094
-1.535.783 84.094
10.950.703 12.520.580

2018 2017

kr. kr.

23.850.000  23.850.000
7.965.000 0
-23.850.000 0
7.965.000  23.850.000
-23.730.185  -16.700.046
23.730.185 0
270.552 705.469
0 ~7.735.608
270.552 -23.730.185
8.235.552 119.815




Niels Baunsoe A/S

Noter til Arsrapporten

8

10

11

Egenkapital
Virksomheds- Overfort
kapital resultat Talt
Egenkapital 1. januar 2018 5.777.592 61.535.703 67.313.295
Arets resultat 0 -5.262.547 -5.2062.547
Egenkapital 31. december 2018 5.777.592 56.273.156 62.050.748

Virksomhedskapitalen bestdr af 5.777.592 aktier a nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt
serlige rettigheder.
Der har ikke vaeret &ndringer i virksomhedskapitalen i de seneste 5 r.

Langfristede geeldsforpligtelser

Geald
Gald 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 20138 2018 naste ar efter 5 &r
Geld til reatkreditinstitutter 25.744.535  31.430.946 235.053  30.161.552
25.744.535 31.430.946 235.053 30.161.552

Eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Baunsoe Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber
forbetaling af selskabsskat, som vedrerer sambeskatningen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, t.kr. 31.431, er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. december 2018 udger t.kr. 56.681



Niels Baunsee A/S

Noter til arsrapporten

11 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser (fortsat)

Selskabet har udstedt ejerpantebreve for i alt kr. 40.342.000 i ovenstiende grunde og bygnin-
ger. Heraf er deponeret ejerpantebreve for kr. 20.000 til sikkerhed for andre heefielser, mens
cjerpantebreve for kr. 40.322.000 er beroende hos selskabet selv.

Selskabet har udsted anden hefielse over for E/F @sterbro Havde pé kr. 40.000, samt over for
E/F Frederiksberg Allé 6 pa kr. 52.000.

Selskabet har indgéet aftale om erhvervelse af 1.500.000 kommanditanparter, hvoraf er
328.246 anparter erhvervet i 2018. Restforpligtelsen udger 1.171.754 kr.



