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Niels Baunsge A/S

Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret
1. januar - 31. december 2016 for Niels Baunsge A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

dret 1. januar - 31. december 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Hellerup, den 31. maj 2017

Direktion A
Ja ‘0lkenBerg Eriksen
adm. direktor

Bestyrelse

e Sawsts q W /T,%.__ P
Niels Peter Houlberg Baunsge Niels Christian Hogh Baunsge Niels Frederil’(} Houlberg

formand Baunsge



Niels Baunsge A/S

Den uathaengige revisors revisionspategning

Til kapitalejerne i Niels Baunsee A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Niels Baunsege A/S for regnskabsaret 1. januar - 31. december
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabséret 1. januar - 31. december 2016 i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vor revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark. Vort ansvar ifelge disse standarder og krav er naer-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet®.
Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vor gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vor opfattelse, at det opnéa-
ede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vor konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med &rsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbej-
de arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten
har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end
at gore dette.



Niels Baunsge A/S

Den uafhzengige revisors revisionspategning

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vort mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér
sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnar revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vor konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigel-
ser er hegjere end ved vesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af in-
tern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed,
skal vi i vor revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vor konklusion. Vor konklusioner
er baseret pé det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vor revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette drif-
ten.



Niels Baunsge A/S

Den uafhzengige revisors revisionspitegning

o Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmees-
sige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuel-
le betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vor konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form
for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vor revision af arsregnskabet er det vort ansvar at leese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vor viden opnet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinfor-
mation.

Vort ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krazvede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pé det udferte arbejde er det vor opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse
med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med rsregnskabslovens krav. Vi har ik-
ke fundet vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Kgs. Lyngby, den 31. maj 2017

Schwartz » Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

im H. Schwartz
tatsautoriseret revisor



Niels Baunsge A/S

Selskabsoplysninger

Selskabet

Bestyrelse

Direktion

Revision

Niels Baunsee A/S

Rygérds Allé 133, ST

2900 Hellerup

E-mail: Peter@baunsoe.dk
CVR-nr.: 73 3166 18
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemsted: Kebenhavn

Niels Peter Houlberg Baunsge, formand
Niels Christian Hogh Baunsge
Niels Frederik Houlberg Baunsge

Jakob Folkenberg Eriksen, adm. direkter

Schwartz « Pio & Co

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Lyngby Hovedgade 41,1

2800 Kgs. Lyngby



Niels Baunsge A/S

Ledelsesberetning

Selskabets vzaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel, servicevirksomhed, investering i fast
ejendom, administration og byggeri samt hermed beslagtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for 2016 udviser et overskud pé kr. 1.860.851, og selskabets balance
pr. 31. december 2016 udviser en egenkapital pa kr. 71.454.604.

Betydningsfulde hzendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pa-
virke selskabets finansielle stilling.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Niels Baunsge A/S for 2016 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslov-
ens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste ar.

Arsrapporten for 2016 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgoerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardire-
guleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle om-

kostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostpris og nominelt belob.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgorelsen

Bruttotab

Selskabet anvender bestemmelsen i &rsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsztning ik-
ke er oplyst.

Bruttotab er et sammendrag af nettoomsatning, samt andre driftsindtagter med fradrag af andre
eksterne omkostninger.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Nettoomsaetning
Lejenindtagter indregnes som periodens forfaldne huslejeindtegter.
Andre driftsindtegter

Andre driftsindtaegter indeholder regnskabsposter af sekunder karakter i forhold til virksomheder-
nes aktiviteter.

Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer mv.

Ejendomsomkostninger

Omkostninger til drift og vedligeholdelse af ejendomme, herunder forsikringer, skatter, afgifter,
serviceabonnementer, renholdelse og ejendomsservice.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lon og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre om-
kostninger til social sikring m.v. til selskabets medarbejdere.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedrorer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrerende veardipapirer, samt tilleg og godtgerelse under
acontoskatteordningen mv.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder

I virksomhedens resultatopgerelse indregnes den forholdsmessige andel af de tilknyttede og asso-
cierede virksomheders resultat efter skat efter eliminering af forholdsmassig andel af intern avan-
ce/tab.

Skat af arets resultat

Virksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sam-
beskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtag-
er virksomheder med skattemaessigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har
kunnet anvende dette underskud til nedsattelse af eget skattemaessigt overskud.

Arets skat, som bestér af arets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resul-
tatopgerelsen med den del, der kan henfores til 4rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den
del, der kan henferes til posteringer direkte i egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlegsaktiver med undtagelse af ejendomme males til kostpris med tilleeg af opskriv-
ninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid. Der
afskrives ikke pa grunde.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret p4 folgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvaerdier:

Brugstid
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 omkostningsfores i anskaffelsesaret.

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast
af den investerede kapital i form af lebende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebs-
omkostninger.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonfor-
brug, materialer, komponenter og underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at
blive taget i brug.

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsveerdi. Veerdireguleringer af investe-
ringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har varet vanskeligheder med klassifikationen af ejendom-
mene som investeringsejendomme.

Dagsveerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villi-
ge parter pd arms leengde vilkar pa balancedagen. Fastlaeeggelse af dagsveerdi medferer vasentlige
regnskabsmeessige skeon.

Det er ledelsens vurdering, at det for indevaerende &r ikke har vaeret muligt at finde dagsvardien
ved hjelp af markedsinformationer, hvorfor vaerdianseettelsen er sket pa baggrund af diskonte-
ringsmodeller.

Dagsvardien for investeringsejendomme er pr. 31. december 2016 fastsat ved anvendelse af en
afkastbaseret vaerdiansattelsesmodel. Beregningerne tager udgangspunkt i budget for det kom-
mende 4r, korrigeret for udsving, der karakteriseres ved at vaere enkeltstdende begivenheder. Den-
ne normalindtjening kapitaliseres med en individuelt fastsat afkastprocent. Den herved beregnede
veerdi korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., s&fremt dis-
se ikke indgér sarskilt andet sted i balancen, hvorved dagsveerdien fremkommer.

De anvendte skon er baseret pa oplysninger samt forudsetninger, som ledelsen vurderer forsvarli-
ge, men som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omsten-
digheder vil sandsynligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder
ofte ikke indtrader som forventet. Disse afvigelser kan vere vasentlige.

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder
Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder maéles til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes indre vaerdi med fradrag eller tillaeg af urealiserede koncerninterne avancer og

tab og med tilleeg eller fradrag af resterende veerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

10



Niels Baunsoe A/S

Anvendt regnskabspraksis

Kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder med regnskabsmaessig negativ indre veer-
di méles til kr. 0, og et eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives, i det omfang
tilgodehavendet er uerholdeligt. I det omfang modervirksomheden har en retlig eller faktisk for-
pligtelse til at daekke en underbalance, der overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
beleb under hensatte forpligtelser.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris. Vardien reduceres med nedskrivninger til
imedegaelse af forvetede tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter atholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsér.

Likvider

Likvider omfatter likvide beholdninger og kortfristede veerdipapirer med en lobetid under 3 méne-
der, og som uden hindring kan omszttes til likvide beholdninger, og hvorp4 der kun er ubetyde-
lig risiko for vaerdieendringer.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der bestér af bersnoterede aktier og obligationer, males til dags-
veerdi pa balancedagen. Ikke-borsnoterede veerdipapirer males til dagsveerdi baseret pa beregnet
kapitalvaerdi.

Egenkapital

Udbytte

Foreslaet udbytte vises som en s&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en for-
pligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat

af &rets skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

11



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den
planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemeessigt under-
skud, méles til den vardi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat
af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juri-
diske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat méales pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med
balancedagens lovgivning vil vare galdende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel
skat. Andring i udskudt skat som folge af &ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen
bortset fra poster, der fores direkte pa egenkapitalen.

Galdsforpligtelser

Geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden
geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgreensningsposter omfatter modtagne betalinger vedrerende indtegter i de efterfolgende

o

ar.

12



Niels Baunsge A/S

Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Bruttotab

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anleegsaktiver

Resultat af ordinzer drift for dagsveerdireguleringer

Verdireguleringer af investeringsaktiver

Resultat for finansielle poster

Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder
Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Foreslaet udbytte
Overfort resultat

Note 2016 2015
kr. kr.

-2.936.100  -3.195.481
1 -4.557.984  -2.577.677
2 -755.291 4.922.122
-8.249.375 -851.036
-1.893.236 8.405.611
-10.142.611 7.554.575
14.838.544 4.630.253
1.184.054 9.493.424
-831.648 -2.365.801
5.048.339  19.312.451
3 -3.187.488 -3.569.511
1.860.851  15.742.940
0 6.900.000
1.860.851 8.842.940
1.860.851  15.742.940
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Niels Baunsege A/S

Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme
Andre anlag, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder
Deposita

Finansielle anlzegsaktiver

Anlzegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender

Udskudt skatteaktiv
Periodeafgraensningsposter

Tilgodehavender

Verdipapirer

Vaerdipapirer

Likvide beholdninger

Omszetningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2016 2015

kr. kr.
4 28.285.713 30.957.311
5 0 1.828.403
5 5.312.852 868.116
33.598.565 33.653.830
6 4.550.000 0
7 7.149.954 35.311.410
78.524 0
11.778.478  35.311.410
45.377.043 68.965.240
31.315 144.670
29.194.465 35.968.542
898.734 1.343.646
0 1.940.301
57.650 39.450
30.182.164 39.436.609
15.762.337 11.979.500
15.762.337 11.979.500
17.289.325 10.825.895
63.233.826 62.242.004
108.610.869 131.207.244
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Niels Baunsee A/S

Balance 31. december

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Banker
Geld til realkreditinstitutter

Langfristede geeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Geld til selskabsdeltagere og ledelse

Anden gald

Periodeafgraensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualposter m.v.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser

Note 2016 2015
kr. kr.
5.777.592 5.777.592
65.677.012 83.816.161
0 6.900.000
8 71.454.604  96.493.753
831.934 0
831.934 0
10.827.234 11.332.500
3.485.262 0
9 14.312.496 11.332.500
9 957.500 957.500
112 0
752.667 305.389
18.067.404 19.875.960
82.356 476.792
2.149.287 1.750.666
2.509 14.684
22.011.835  23.380.991
36.324.331 34.713.491
108.610.869 131.207.244
10
11
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr kr.
1 Personaleomkostninger
Lenninger 4.022.693 2.442.410
Pensioner 113.912 0
Andre omkostninger til social sikring 32.352 35.124
Andre personaleomkostninger 389.027 100.143

4.557.984 2.577.677

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere 5 5

2 Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle

anlegsaktiver

Afskrivninger materielle anlaegsaktiver 755.291 334.832
Nedskrivninger materielle anleegsaktiver 0 1.127.149
Gevinst og tab ved athandelse 0 -6.384.103

755.291 -4.922.122

der fordeler sig séledes:

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 755.291 334.832
Tab/(gevinst) ved salg af fast ejendom 0 -6.384.103
Nedskrivninger ejendomme 0 1.127.149

755.291 -4.922.122
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr. kr.
3 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat 259.296 1.656.304
Arets udskudte skat 2.887.489 2.203.052
Sambeskatningsbidrag af underskud 155.957 -18.015
Regulering af udskudt skat tidligere ar -115.254 -271.830

3.187.488 3.569.511

4 Aktiver der males til dagsveerdi

Investerings-

ejendomme
Kostpris 1. januar 2016 19.775.049
Tilgang i arets lob 1.893.236
Kostpris 31. december 2016 21.668.285
Vardireguleringer 1. januar 2016 8.510.664
Arets vaerdireguleringer -1.893.236
Veardireguleringer 31. december 2016 6.617.428
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 28.285.713
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Niels Baunsee A/S

Noter til arsrapporten

Oplysning om forudstninger for dagsvzerdiberegninger af aktiver og forpligtelser

Selskabet ejer flere investeringsejendomme af forskellig karakter, herunder beliggenhed,
hvorfor ledelsens vurdering er baseret pa forskellige forudsetninger.

For alle selskabets ejendomme, anvendes en normalindtjeningsmodel til fastsettelse af
veerdien, herunder baseret pé forventet huslejeindteaegt, fratrukket forventet drifts- og
vedligeholdelsesomkostninger, skennet pa baggrund af tidligere realiseret omkostninger.

Ejendom 1 er beliggende pa @sterbro og omfatter en P-kalder med en god
vedligeholdelsesstand. Ejendommen er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsettelsen af
dagsverdien for ejendommen er baseret pa et afkastkrav pa mellem 2-2,5%.

Ejendom 2 er beliggende pa @sterbro og omfatter 6 ejelejligheder med en god
vedligeholdelsesstand. Lejlighederne er 100 % udlejet pa balancedagen. Fastsattelsen af
dagsveerdien for lejlighederne er baseret p4 et afkastkrav pa mellem 3,5-4%.

Ejendom 3 er beliggende i Drager og omfatter en udlejningsejendom med et lejemal der der

nyistandsat. Boligen er 100 % udlejet p4 balancedagen. Fastszttelsen af dagsvzerdien for
ejendommen er baseret pa et afkastkrav pa mellem 2,75%-3,5%.

S Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg,
Investeringsej driftsmateriel
endomme og inventar
Kostpris 1. januar 2016 25.922.803 2.721.189
Tilgang i arets lob 0 6.256.953
Afgang i érets lob -25.922.803 -2.120.555
Kostpris 31. december 2016 0 6.857.587
Opskrivninger 1. januar 2016 -21.422.803 0
Arets tilbageforsler af opskrivninger pa athendede aktiver 21.422.803 0
Opskrivninger 31. december 2016 0 0
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

5 Materielle anleegsaktiver (fortsat)

Andre anleg,
Investeringsej driftsmateriel
endomme og inventar
Af- og nedskrivninger 1. januar 2016 0 1.853.073
Arets afskrivninger 0 456.276
Arets af- og nedskrivninger p4 athendede aktiver 0 299.015
Tilbageforte ned- og afskrivninger pé athaendede aktiver 0 -1.063.629
Af- og nedskrivninger 31. december 2016 0 1.544.735
Regnskabsmazessig veerdi 31. december 2016 0 5.312.852
2016 2015
kr. kr.
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 0 0
Tilgang i arets lob 500.000 0
Kostpris 31. december 2016 500.000 0
Veardireguleringer 1. januar 2016 0 0
Overforsler i arets lab 4.050.000 0
Veardireguleringer 31. december 2016 4.050.000 0
Regnskabsmaessig veerdi 31. december 2016 4.550.000 0
Kapitalandele i associerede virksomheder
Kostpris 1. januar 2016 23.850.000  10.850.000
Tilgang i arets lgb 0  13.000.000
Kostpris 31. december 2016 23.850.000  23.850.000
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

2016 2015
kr kr.
7 Kapitalandele i associerede virksomheder (fortsat)
Verdireguleringer 1. januar 2016 11.461.410 6.831.158
Regulering af tidligere ars verdireguleringer 0 -39.212
Avrets resultat 14.838.544 4.669.464
Udlodning af udbytte -43.000.000 0
Veardireguleringer 31. december 2016 -16.700.046  11.461.410
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2016 7.149.954  35.311.410

8 Egenkapital

Foreslaet ud-

Selskabs- Overfort  bytte for regn-
kapital resultat skabséret Ialt

Egenkapital 1. januar 2016 5.777.592 83.816.161 6.900.000 96.493.753
Betalt ordineert udbytte 0 0 -6.900.000 -6.900.000
Betalt ekstraordineert udbytte 0 -20.000.000 0 -20.000.000
Arets resultat 0 1.860.851 0 1.860.851
Egenkapital 31. december

2016 5.777.592 65.677.012 0 71.454.604

Selskabskapitalen bestdr af 5.777.592 aktier 4 nominelt kr. 1. Ingen aktier er tillagt serlige
rettigheder.
Der har ikke vaeret @ndringer i selskabskapitalen i de seneste 5 4r.
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Niels Baunsge A/S

Noter til arsrapporten

9 Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld
Geld 31. december Afdrag Restgzld
1. januar 2016 2016 n®ste &r efter 5 ar
Banker 12.290.000 11.784.734 957.500 4.787.500
Geld til realkreditinstitutter 0 3.485.262 0 3.479.000
12.290.000 15.269.996 957.500 8.266.500

10 Eventualposter m.v.

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet Baunsge Holding ApS
(Administrationsselskab) og hafter solidarisk med evrige sambeskattede selskaber for
betaling af selskabsskat, som vedrerer sambeskatningen.
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Niels Baunswge A/S

Noter til arsrapporten

11 Pantsezetninger og sikkerhedsstillelser

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Ndr. Strandvej 5C matrikel nr.
0333dr pé kr. 9.000.000. Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Til sikkerhed for gzld til realkreditinstitutter, t.kr. 3.479 , er der givet pant i grunde og bygnin
ger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31.12.2016 udger t.kr. 30.179.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i lejlighederne beliggende Venogade pé kr.
28.720.000. Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Roarsvej 3 pé kr. 15.000.000.
Ejerpantebrevet ligger i beholdning i Roarsvej 3 ApS.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Flensborggade 61 pé kr.
7.500.000. Ejerpantebrevet ligger i beholdning i Flensborggade 61 ApS.

Selskabet har udstedt anden heeftelse over for E/F Osterbro Have pa kr. 40.000.
Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i parkeringskeelder beliggende Venegade 14 kl.

pé 7.500.000.
Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Selskabet hfter som interessent med sin formue og solidarisk i forhold til forpligtelser over
for 3. mand vedrorende deltagelse i associerede virksomheder.

Moderselskabet har stillet sikkerhed for selskabets mellemvearende med kreditinstitutter.
Selskabet har stillet sikkerhed over for Jyske Bank A/S for opfyldelse af enhver forpligtelse
som Biblioteksparken A/S har eller matte fa. Sikkerheden er stillet med pant i Jyske Bank

konto 5078 1199653 med det til enhver tid indestadende inklusive tilgodehavender og
tilskrevne renter.
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