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Niels Baunsee A/S
Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 01-01-2015 - 31-12-2015 for Niels
Baunsege A/S.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret
01-01-2015 - 31-12-2015.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 26-05-2016

Direktion

Jakob Folkenberg Eriksen
Adm. direktor

Bestyrelse

Niels Peter Houlberg Baunsge  Niels Christian Houlberg Baunsge  Niels Frederik Houlberg Baunsee
Formand
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Niels Baunsge A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Niels Baunsoe A/S

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Niels Baunsge A/S for regnskabséret 01-01-2015 - 31-12-2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter
arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om érsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifelge dansk
revisorlovgivning. Dette kraver, at vi overholder etiske krav samt planlaegger og udferer revisionen for
at opna hej grad af sikkerhed for, om éarsregnskabet er uden vesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for beleb og oplysninger
i arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger athaenger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formélet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af
virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmassige skon er rimelige samt den samlede
preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31-12-2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret
01-01-2015 - 31-12-2015 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.



Niels Baunsge A/S

Den uafhaengige revisors erkleringer

Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlest ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillaeg til den udferte revision af arsregnskabet. Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at
oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnskabet.

Kgs. Lyngby, den 26-05-2016

Schwartz « Pio & Co
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR.nr. 31933595

Kim H. Schwartz
Statsautoriseret revisor



Niels Baunsge A/S

Ledelsesberetning

Praesentation af selskabet

Selskabets formal er at drive virksomhed med handel, servicevirksomhed, investering i fast ejendom,
administration og byggeri samt hermed beslaegtet virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold

Selskabets resultatopgerelse for regnskabsaret 01-01-2015 - 31-12-2015 udviser et resultat pa kr.
15.742.940, og selskabets balance pr. 31-12-2015 udviser en balancesum pa kr. 131.207.244, og en
egenkapital pa kr. 96.493.753.

Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vasentlig betydning for selskabets
finansielle stilling.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten for Niels Baunsge A/S for 2015 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Anvendt regnskabspraksis er uandret i forhold til tidligere ar.

Rapporteringsvaluta
rsrapporten er aflagt i danske kroner.

Indregningsmetoder og mélegrundlag

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna érets
indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge
af @ndrede regnskabsmassige skon af belab, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragd selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles
palideligt. Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten aflaegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lenninger og gager, pensioner samt omkostninger til social sikring.

Af- og nedskrivninger pa materielle anlzegsaktiver

Af- og nedskrivninger pa materielle anleegsaktiver er foretaget ud fra en lebende vurdering af aktivernes
brugstid i virksomheden. Anlagsaktiverne afskrives linezrt pa grundlag af kostprisen, baseret pa
folgende vurdering af brugstider og restverdier:

Brugstid
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar

Der afskrives ikke pa grunde.

Indtaegter fra kapitalandele i associerede virksomheder
Indtaegter fra kapitalandele omfatter den forholdsmaessige andel af resultatet efter skat samt eventuel
regulering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa koncerngoodwill.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger,
realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer, geld og transaktioner i
fremmed valuta, modtaget udbytte fra andre kapitalandele, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleeg og godtgerelser under acontoskatteordningen.

Skatter

Skat af arets resultat omfatter aktuel skat af arets forventede skattepligtige indkomst og arets regulering
af udskudt skat med fradrag af den del af arets skat, der vedrarer egenkapitalbevagelser. Aktuel og
udskudt skat vedrerende egenkapitalbevagelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de
danske tilknyttede virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds-
og underskudsgivende danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Materielle anlaegsaktiver med undtagelse af ejendomme maéles til kostpris med tilleeg af eventuelle
opskrivninger og med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Kostpris omfatter
anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er
klart til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opné afkast af den
investerede kapital i form af labende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkosninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Renter og evrige laneomkostninger i opferelsesperioden indregnes i
kostprisen.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvaerdien ved at regulere regnskabsmeessig veerdi ved
op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af dagsveardien anvendes en individuelt
fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede, fremtidige lebende driftsafkast af
ejendommen. I det omfang, der er tilgeengelige aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme,
indgar disse som grundlag for vurderingen af ejendommenes dagsveardi.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder males efter den indre vaerdis metode til den forholdsmaessigt
ejede andel af virksomhedernes egenkapital med tilleeg af eventuel koncerngoodwill, fradrag for
koncerninterne avancer og negativ goodwill. Virksomheder med negativ egenkapital maéles til 0, idet den
til den negative verdi svarende forholdsmassige andel modregnes i eventuelle tilgodehavender. Belab
herudover indregnes under posten hensatte forpligtelser, sdfremt der er en retlig eller faktisk forpligtelse
til at deekke underbalancen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivninger til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.



Niels Baunsge A/S

Anvendt regnskabspraksis

Andre verdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsatningsaktiver
Andre verdipapirer og kapitalandele der er barsnoteret males til kursvaerdien pa balancedagen. Andre
veerdipapirer méles til ansldet dagsveerdi.

Likvider
Likvider omfatter likvide beholdninger samt kortfristede vardipapirer med ubetydelig risiko for
verdiendringer.

Udskudt skat

Udskudt skat og arets regulering heraf opgeres efter den balanceorienterede galdsmetode som
skatteveerdien af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemessige verdier af
aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettigede skattemaessige underskud,
indregnes med den vardi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske
skatteenhed og jurisdiktion.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, nar den udskudte skat forventes udlest.

Finansielle geeldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket almindelig vis svarer til nominel verdi.

Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af arets forventede skattepligtige
indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.

Udbytte for regnskabsaret
Foresléet udbytte for regnskabsaret indregnes som en geldsforpligtelse.

Periodeafgraensningsposter, passiver

Periodeafgrasningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsar.

-10 -



Niels Baunsge A/S

Resultatopgerelse for 2015

Note
Bruttoresultat

Personaleomkostninger

Af- og nedskrivninger af materielle
anlagsaktiver 1

Dagsverdireguleringer af investeringsaktiver
Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i associerede
virksomheder 2

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Resultat for skat

Skat af arets resultat 3

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Foresléet udbytte indregnet under egenkapitalen
Overfort resultat

-11 -

2015 2014

kr. Kkr.
-3.195.481 -907.923
-2.577.677 -2.744.980
4.922.122 2.477.281
8.405.611 -2.568.200
7.554.575 -3.743.822
4.630.253 2.051.998
9.493.424 17.027.645
-2.365.801 -3.955.186
19.312.451 11.380.635
-3.569.511 121.449
15.742.940 11.502.084
6.900.000 0
8.842.940 11.502.084
15.742.940 11.502.084




Niels Baunsge A/S

Balance 31. december 2015

Note
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 4
Investeringsejendomme 5
Materielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i associerede virksomheder 2

Finansielle anlaegsaktiver

Anlzgsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter

Udskudte skatteaktiver

Tilgodehavender

Andre vardipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele

Likvide beholdninger
Omsztningsaktiver

Aktiver
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2015 2014

kr. Kkr.
868.116 668.574
32.785.714 36.343.531
33.653.830 37.012.105
35.311.410 17.681.158
35.311.410 17.681.158
68.965.240 54.693.263
144.670 2.316.016
35.968.542 70.054.274
1.343.646 63.572
39.450 1.971.991
1.940.301 3.871.523
39.436.609 78.277.376
11.979.500 132.522.181
11.979.500 132.522.181
10.825.895 60.715
62.242.004 210.860.272
131.207.244 265.553.535




Niels Baunsge A/S

Balance 31. december 2015

Virksomhedskapital
Overfort resultat

Udbytte for regnskabsaret
Egenkapital

Geld til banker
Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Geld til banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden geeld

Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse
Periodeafgraensningsposter

Kortfristede geeldsforpligtelser

Gealdsforpligtelser

Passiver

Eventualforpligtelser
Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Note

oo
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2015 2014

kr. Kr.
5.777.592 5.777.592
83.816.161 74.973.221
6.900.000 0
96.493.753 80.750.813
11.332.500 21.846.500
11.332.500 21.846.500
957.500 957.500

0 56.088.700

305.389 1.140.956
19.875.960 92.885.638
1.750.666 853.510
476.792 11.024.952
14.684 4.966
23.380.991 162.956.222
34.713.491 184.802.722
131.207.244 265.553.535




Niels Baunsge A/S

Noter

1. Af- og nedskrivninger af materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel
Avance, salg af driftsmidler
Tab ved salg af driftsmaidler
Avance ved salg af fast ejendom
Nedskrivninger ejendomme

2. Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris primo
Tilgang i rets lab
Afgang i érets lob
Kostpris ultimo

Op og nedskrivninger primo

Arets resultat

Regulering af tidligere ars opskrivninger
Op - og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

Arets resultat kan specificeres saledes:
I/S Bryggervangen 55, Kebenhavn, 50 % ejerandel

Regnskabsmaessig veerdi sammenszatter sig saledes:
I/S Bryggervangen 55, Kebenhavn, 50 % ejerandel

3. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat

Andring af udskudt skat

Effekt af @ndring fra 23,5 til 22 %
Sambeskatningsbidrag af underskud

-14 -

2015 2014
-334.833 -432.023
0 11.200
0 -17.096
6.384.104 2.915.200
~1.127.149 0
4.922.122 2.477.281
10.850.000 11.850.000
13.000.000 0
0 -1.000.000
23.850.000 10.850.000
6.831.158 4.779.160
4.669.464 2.051.998
-39.212 0
11.461.410 6.831.158
35.311.410 17.681.158
4.669.464 2.051.998
4.669.464 2.051.998
35.311.410 17.681.158
35.311.410 17.681.158
1.656.304 9.041
2.203.052 -597.598
-271.830 63.226
-18.015 403.882
3.569.511 -121.449




Niels Baunsge A/S

Noter

4. Andre anleg, driftsmateriel og inventar
Kostpris primo

Tilgang i arets lgb, herunder forbedringer

Afgang i érets lob

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo

Arets afskrivninger

Tilbageforsel af af- og nedskrivninger pa atheendede aktiver
Af- og nedskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo

5. Investeringsejendomme
Kostpris primo

Tilgang i arets lab, herunder forbedringer
Afgang i érets lgb

Kostpris ultimo

Af- og nedskrivninger primo
Arets nedskrivninger
Af- og nedskrivninger ultimo

Dagsverdireguleringer primo
Arets reguleringer
Dagsvardireguleringer ultimo

Regnskabsmaessig veerdi ultimo
6. Virksomhedskapital

Saldo primo
Saldo ultimo

Aktiekapitalen bestar af 5.777.592 aktier a 1 kr. Aktierne er ikke tildelt serlige rettigheder.

Selskabskapitalen har veeret uendret de seneste 5 ér.
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2015 2014
2.186.814 2.906.814
534.375 0
0 -720.000
2.721.189 2.186.814
~1.518.240 -1.340.321
-334.833 -432.023
0 254.104
-1.853.073 -1.518.240
868.116 668.574
57.661.281 61.046.081
3.749.618 0
-14.585.897 -3.384.800
46.825.002 57.661.281
0 0
~1.127.149 0
-1.127.149 0
21.317.750 -18.749.550
8.405.611 -2.568.200
-12.912.139 -21.317.750
32.785.714 36.343.531
5.777.592 5.777.592
5.777.592 5.777.592




Niels Baunsge A/S

Noter
2015 2014
7. Overfort resultat
Saldo primo 74.973.221 63.471.137
Arets tilgang 8.842.940 11.502.084
Saldo ultimo 83.816.161 74.973.221
8. Langfristede gaeldsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald
efter 1 ar indenfor 1 ar efter 5 ar
Geld til banker 11.332.500 957.500 18.016.500
11.332.500 957.500 18.016.500

9. Eventualforpligtelser

Selskabet er sambeskattet med de agvrige selskaber i koncernen og haefter solidarisk for de skatter, som
vedrarer sambeskatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsatninger

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Knudlundvej 2 matrikel nr. 0005av pa kr.
2.700.000. Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i ejendommen Ndr. Strandvej 5C matrikel nr. 0333dr pa kr.
9.000.000. Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i lejlighederne beliggende Venegade pa kr. 28.720.000.
Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Selskabet har udstedt anden heftelse over for E/F Osterbro Have pa kr. 40.000.

Selskabet har udstedt ejerpantebrev med pant i parkeringskalder beliggende Venggade 14 kl. pa
7.500.000.

Ejerpantebrevet har selskabet liggende i egen beholdning.

Til sikkerhed for associerede virksomheder er der stillet sikkerhed i veerdipapirer med en bogfert verdi pa
kr. 150.483 1 Handelsbanken. Selskabet heefter tillige personligt og solidarisk i forhold til forpligtelser over

for 3. mand vedrerende deltagelse i associerede virksomheder.

Moderselskabet har stillet sikkerhed for selskabets mellemvarende med kreditinstitutter.

-16 -



