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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 for UNIONKUL HOLDING APS.

Arsrapporten aflagges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30. juni 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2019 -

30. juni 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretning-
en omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kebenhavn, den 30. november 2020

Direktion

Klaus Kastbjerg

Bestyrelse

Keld Bjergegaard Anne-Louise Kastbjerg Claus Hoxbro
formand

Klaus Kastbjerg



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i UNIONKUL HOLDING APS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for UNIONKUL HOLDING APS for regnskabséret 1. juli 2019 - 30. juni
2020, der omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbej-
des efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli
2019 - 30. juni 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er naermere beskrevet
1 revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uathengige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i hen-
hold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og eg-
net som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinformation, uanset om denne skyl-
des besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsette
driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udarbejde &rsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opnd hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklu-
sion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udfoeres i1 overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geld-
ende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinformationer kan op-
std som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:
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e Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hegjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvergelser, dokument-
falsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kontrol.

e Opnér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vesentlig usikker-
hed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at
fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspé-
tegning gere opmaerksom pa oplysninger herom i &rsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er
tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der
er opnaet frem til datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog
medfore, at selskabet ikke leengere kan fortsette driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores vi-
den opnaet ved revisionen eller pa anden méde synes at indeholde veesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til &rsregnskabsloven.
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Baseret péd det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vee-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Hellerup, den 30. november 2020
CVR-nr. 33 2568 76

Crowe

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mnel0068
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabet vesentligste aktiviteter er at eje kapitalandele, hvis vesentligste aktiviteter er
ejendomsudvikling, drift af udviklingsejendomme pa lejet grund, og entreprise.

Udviklingen i aktiviteter og ekonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2019/20 udviser et overskud pa kr. 6.862.771, og selskabets balance
pr. 30. juni 2020 udviser en egenkapital pa kr. 162.659.890.

Investeringsejendomme males pa balancedagen til forsigtig dagsvaerdi og verdireguleringen indregnes
i resultatopgerelsen. Dagsverdien er pr. 30. juni 2020 beregnet ved brug af en afkastbaseret model af
det fremtidige driftsafkast. Dagsvardien er basert pé ledelsens sken under hensyntagen til beliggenhed
markedets afkastkrav, ejendommenes sarlige beskaffenhed (bygninger pa lejet grund), indgaet
lejekontrakter, omradets udviklingshorisont, og andre forhold. I den udstrekning markedsrenter
endrer sig, en investors rentekrav @ndres eller ejendommenes forhold i evrigt endres, kan
investeringsejendommenes verdi tilsvarende andre sig. Vi henviser til noten "Kapitalandele i
tilknyttede virksomheder" og "Investeringsejendom".

Ledelsen finder arets resultat som forventet.
Betydningsfulde heendelser, som er indtruffet efter regnskabsérets afslutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.



Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for UNIONKUL HOLDING APS for 2019/20 er aflagt i overensstemmelse med &rsregn-
skabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg fra hegjere klasser.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis
Anvendt regnskabspraksis er @ndret pa folgende made:

Selskabets kapitalandel i udviklingsejendomsselskaber er nedskrevet direkte over egenkapitalen med t.kr.
3.272 (efter skat). Regulering skyldes, dels at tidligere veerdireguleringer af udviklingsejendom ikke
inkluderede fradrag for salgsomkostninger m.m. og dels at udviklingsejendom ikke er bevaringsverdig.
Den akkumulerede virkning af praksisendringerne er et reduceret resultat med t.kr. 0, og en reduceret
balancesum med t.kr. 3.272 og en reduceret egenkapital pa t.kr. 3.272.

Sammenligningstal er tilpasset @ndret regnskabspraksis.
Bortset fra ovennavnte er den anvendte regnskabspraksis uendret i forhold til sidste &r.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.
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Resultatopgerelsen
Generalt

Drift af investeringsejendom indeholder lejeindtegter samt ejendommens driftsomkostninger.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter ejendomsskat, forsikringer, vedligeholdelse samt andre
ejendomsrelatrede udgifter, som ikke afholdes af lejer.

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til administration.

Dagsvardiregulering af investeringsejendom
Arets vardiregulering af investeringsejendom indregnes i resultatopgerelsen. Vardiregulering baseres pa
gennemsnitlige salgspriser for sammenlignelige ejendomme

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indeholder renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende verdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tilleg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtegter og
omkostninger indregnes med de beleb, der vedrerer regnskabséret.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
I moderselskabets resultatopgerelse indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til arets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anleg, driftsmateriel og inventar maéles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskriv-
ninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restverdier:

Brugstid Restvaerdi
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar 0-5 éar 0-25 %
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Aktiver med en kostpris pa under kr. 14.100 omkostningsfores i anskaffelsesaret.
Investeringsejendom maéles til dagsvaerdi svarende til ejendommens handelsverdi.

Dagsvaerdien fastlegges ved anvendelse af en ekstern vurdering foretaget af en sagkyndig
vurderingsmand eller alternativt baseret pa basis af de offentlige genenmsnitlige salgspriser for
sammenlignelige ejendomme.

Efterfolgende omkostninger tillegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nér det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige okonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved atholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pd salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen.

Finansielle anleegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i moderselskabets balance efter den indre veerdis metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder méles i balancen til den forholdsmessige andel af
virksomhedernes regnskabsmassige indre verdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med
fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfores under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmassige vaerdi overstiger
anskaffelsesverdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmassig indre vardi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende belab
under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dekke
tilknyttede virksomheders underbalance.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver
Den regnskabsmessige verdi af materielle anlaegsaktiver samt kapitalandele i tilknyttede virksomheder
vurderes érligt for indikationer pé vaerdiforringelse, ud over det som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer p& veardiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmeessige veerdi.
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Genindvindingsverdi er den hgjeste verdi af nettosalgspris og kapitalverdi. Kapitalverdien opgeres som
nutidsverdien af de forventede nettopengestremme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og
forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Vardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsetningsaktiver, omfatter bersnoterede obligationer, aktier og andre
vaerdipapirer, der males til dagsveerdi pa balancedagen. Bersnoterede vardipapirer maéles til berskurs.
Ikke bersnoterede verdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Egenkapital

Udbytte

Foresléaet udbytte vises som en sa&rskilt post under egenkapitalen. Udbytte indregnes som en forpligtelse
pa tidspunktet for vedtagelse pé generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrerende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsatningsaktiver og geeld.

Udskudt skat méles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmessig og skattemessig verdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteverdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males
til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig
indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles p& grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere geldende, ndr den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i udskudt skat som folge
af a@ndringer 1 skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fores direkte pé
egenkapitalen.
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Gealdsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved ldnoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af atholdte
transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kost-
pris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af den effektive rente, sé& forskellen mellem pro-
venuet og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

Geeld i ovrigt males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgerelse
1. juli 2019 - 30. juni 2020

Bruttoresultat

Af- og nedskrivninger materielle anlaegsaktiver

Resultat for dagsvaerdiregulering

Veardiregulering af investeringsejendom

Driftsresultat

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte
Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Overfort resultat
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Note 2019/20 2018/19

kr. t.kr.
-1.693.689 -992
-17.868 -62
-1.711.557 -1.054
5.000.000 3.518
3.288.443 2.464
3.965.930 17.092
2 2.308.503 1.995
3 -2.171.608 -3.881
7.391.268 17.670
4 -528.497 -268
6.862.771 17.402
110.600 108
3.965.930 17.092
2.786.241 202
6.862.771 17.402




Balance pr. 30. juni 2020

AKktiver

Investeringsejendom

Andre anleg, driftsmateriel og inventar

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender

Finansielle anleegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Andre tilgodehavender
Udskudt skatteaktiv
Selskabsskat

Tilgodehavender

Verdipapirer

Verdipapirer

Likvide beholdninger

Omsztningsaktiver i alt

Aktiver i alt

Note 2019/20 2018/19

kr. t.kr.
36.500.000 31.500
53.462 71
5 36.553.462 31.571
6 170.576.695 157.888
20.068.056 34.678
200.819 195
190.845.570 192.761
227.399.032 224.332
161.955 74
0 317
139.008 262
300.963 653
1.952.522 1.540
1.952.522 1.540
54.448 25
2.307.933 2.218
229.706.965 226.550
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Balance pr. 30. juni 2020

Passiver

Virksomhedskapital

Reserve for nettoopskrivning efter den indre verdis metode

Overfort resultat
Foresléet udbytte for regnskabséret

Egenkapital

Hensattelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser i alt

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geld

Langfristede gzeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser
Banker

Leveranderer af varer og tjenesteydelser

Anden geld

Deposita

Kortfristede geeldsforpligtelser
Geldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pantseatninger og sikkerhedsstillelser

14

Note 2019/20 2018/19
kr. t.kr.
200.000 200
38.150.148 61.101
124.199.142 94.496
110.600 108
7 162.659.890 155.905
602.744 0
602.744 0
10.525.217 10.803
43.859.292 46.630
1.467.231 4.129
8 55.851.740 61.562
8 98.076 98
7.949.185 7.918
87.500 0
2.316.830 926
141.000 141
10.592.591 9.083
66.444.331 70.645
229.706.965 226.550
9
10



Noter

1 Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskeftigede medarbejdere

2 Finansielle indtaegter

Renteindtegter fra tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

3 Finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

4  Skat af arets resultat

Regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedrerende tidligere ar
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2019/20 2018/19

kr. t.kr.
1 1
1.858.444 1.770
450.059 225
2.308.503 1.995
569.410 972
1.602.198 2.909
2.171.608 3.881
755.315 268
-226.818 0
528.497 268




Noter

5 Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. juli 2019
Kostpris 30. juni 2020

Opskrivninger 1. juli 2019
Arets opskrivninger

Opskrivninger 30. juni 2020

Af- og nedskrivninger 1. juli 2019
Arets nedskrivninger

Af- og nedskrivninger 30. juni 2020

Regnskabsmeessig veerdi 30. juni 2020

Andre anleg,
Investeringseje  driftsmateriel
ndom og inventar
27.982.093 534.622
27.982.093 534.622
3.517.907 0
5.000.000 0
8.517.907 0
0 463.292
0 17.868
0 481.160
36.500.000 53.462

Investeringsejendom bestér af en boliglejlighed beliggende i Storkebenhavn. Dagsveardien pr. 30.
juni 2019 er beregnet pa baggrund af gennemsnitlige salgspriser for ssmmenlignelige ejendomme. I
den udstreekning kvm. priser @ndre sig, eller ejendommens forhold i gvrigt endres, kan

investeringsejendommens verdi tilsvarende andre sig.
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Noter

6 Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Kostpris 1. juli 2019
Tilgang i arets lob
Kostpris 30. juni 2020

Verdireguleringer 1. juli 2019
Arets resultat
Udbytte modtaget

Modregnet i tilgodehavender tilknyttede virksomheder

Verdireguleringer 30. juni 2020

Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2020

2019/20 2018/19
kr. t.kr.

96.786.585 96.787
35.639.962 0
132.426.547 96.787
61.101.920 48.585
3.965.930 17.092
-13.021.720 -5.119
-13.895.982 543
38.150.148 61.101
170.576.695 157.888

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder inkluderer i vasentlig omfang investeringsejendomme i

tilknyttede virksomheder. Investeringsejendomme verdiansat til 154,5 mio. kr., males pa

balancedagen til forsigtig dagsverdi og veerdireguleringen indregnes direkte i resultatopgerelsen.
Dagsvardien er pr. 30. juni 2020 beregnet ved brug af en afkastbaseret model og der medvirker ikke

ekstern vurderingsmand.

Investeringsejendommene bestér af en raekke udviklingsejendomme beliggende i Storkebenhavn.
Investeringsejendommenes dagsvaerdi vurderes ved hjelp af en afkastbaseret vardiansettelsesmodel,
hvor verdien opgares pa baggrund af investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat

afkastningskrav.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med
indgaede kontrakter samt opgjort lejereserve, og der fradrages skennede driftsomkostninger.

Ved opgerelsen af faktor til kapitalisering skennes der et forrentningskrav hos en keber under
hensyntagen til investeringsejendommenes beliggenhed, lejet grund, indgéet lejekontrakter, omradets
udviklingshorisont, vedligeholdelsesstand, klausuler om lejeregulering og opsigelse 1 indgaede
lejekontrakter samt det eksisterende renteniveau og andre markedsforhold ved regnskabsarets udleb.

Dagsvardien pé selskabets investeringsejendomme er baseret pa beliggenhed, markedets krav til

afkast og ejendommens sarlige beskaffenhed (bygninger pa lejet grund). En &ndring i

ledelsensvurdering af dagsverdi vil pdvirke den indregnede vaerdi i balancen. Ved vardiansettelsen
pr. 30.06.2020 er anvendt en kapitaliseringsfaktorer pa 10, 15 og 20 i lighed med tidligere ar.

Veardien fradrages beleb for sken vedrerende risiko for ekspropriation.

Ved en ®ndring af afkastkravet med +/- 0,25%, kan dagsverdien af investeringsejendommene

opgares til henholdsvis 149.990 t. DKK og 158.273.
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Noter

7 Egenkapital

Egenkapital 1. juli 2019
Betalt ordinaert udbytte
@vrige egenkapitalbeveegelser
Arets resultat

Udloddet udbytte fra tilknyttede
virksomheder

Egenkapital 30. juni 2020

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geld til realkreditinstitutter
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Eventualforpligtelser

Reserve for
nettoopskriv-
ning efter Foresléet ud-
Virk- den indre bytte for
somheds-  vardis meto-  Overfort regnskabs-
kapital de resultat aret I alt
200.000 61.101.920 94.495.199 108.000 155.905.119
0 0 0 -108.000 -108.000
0 -13.895.982 13.895.982 0 0
0 3.965.930 2.786.241 110.600 6.862.771
0 -13.021.720 13.021.720 0 0
200.000 38.150.148 124.199.142 110.600 162.659.890
Geald Geald Afdrag Restgaeld
1.juli 2019 30. juni 2020 naste ar efter 5 ar
10.123.462 10.623.293 98.076 9.535.073
46.630.606 43.859.292 0 0
4.129.033 1.467.231 0 0
60.883.101 55.949.816 98.076 9.535.073

Selskabet har til hensigt at finansiere driften i tilknyttede- og associerede virksomheder, som det

fremgar af disses regnskaber.

Hzeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for
visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst er kr. O pa balance dagen.
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Noter

10 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til kreditinstitutter, 10.623 tkr., er der givet pant i investeringsejendom, hvis
regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2020 udger 36.500 tkr.

Der er stillet kaution overfor geld og garantier til pengeinstitutter 1 tilknyttede- og associerede
virksomheder med maksimalt t.kr. 45.3809.
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