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LEDELSESPÅTEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni
2016 for Unionkul Holding ApS.

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

København, den 29. november 2016

Direktion

________________________
Klaus Kastbjerg

Bestyrelse

________________________ ________________________ ________________________
Klaus Kastbjerg Anne-Louise Kastbjerg Claus Høxbro

________________________
Keld Bjergegaard
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DEN UAFHÆNGIGE REVISORS ERKLÆRINGER

Til kapitalejeren i Unionkul Holding ApS

PÅTEGNING PÅ ÅRSREGNSKABET

Vi har revideret årsregnskabet for Unionkul Holding ApS for regnskabsåret 1. juli 2015 - 30. juni 2016,
der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes
efter årsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som
ledelsen anser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar
Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet på grundlag af vores revision. Vi har udført
revisionen i overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifølge
dansk revisorlovgivning. Dette kræver, at vi overholder etiske krav samt planlægger og udfører
revisionen for at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet er uden væsentlig fejlinformation.

En revision omfatter udførelse af revisionshandlinger for at opnå revisionsbevis for beløb og oplysninger
i årsregnskabet. De valgte revisionshandlinger afhænger af revisors vurdering, herunder vurdering af
risici for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved
risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et
årsregnskab, der giver et retvisende billede. Formålet hermed er at udforme revisionshandlinger, der er
passende efter omstændighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten af virk-
somhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regn-
skabspraksis er passende, om ledelsens regnskabsmæssige skøn er rimelige samt den samlede præsen-
tation af årsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli
2015 - 30. juni 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

UDTALELSE OM LEDELSESBERETNINGEN

Vi har i henhold til årsregnskabsloven gennemlæst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere
handlinger i tillæg til den udførte revision af årsregnskabet. Det er på denne baggrund vores opfattelse,
at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med årsregnskabet. 

København, den 29. november 2016 29-11-2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70 20222670

Carsten Madsen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Væsentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter består i besiddelse af kapitalandele i investeringsejendomsselskaber,
projektejendomsselskaber, udviklingsejendomsselskaber og entreprenørselskaber samt
konsulentvirksomhed.

Vurdering af ejendomme i datter- og associerede selskaber
Datter- og associerede virksomheders årsrapporter indeholder investeringsejendomme som på
balancedagen måles til forsigtig dagsværdi. Investeringsejendommenes dagsværdi er pr. 30. juni 2016
beregnet ved kapitalisering af det fremtidige driftsafkast samt projektejendomme som måles til
kostpris. Kapitaliseringen er baseret på ledelsens skøn under hensyntagen til ejendommenes særlige
beskaffenhed (bygning på lejet grund), beliggenhed og afkastkrav. Vi henviser til noten ”Kapitalandele i
datter- og associerede virksomheder”.

Usikkerhed ved indregning og måling
Der er usikkerhed ved værdiansættelsen af tilgodehavender i tilknyttede virksomheder med t.kr.
10.084 svarende til minoritetsaktionærernes andel af den negative indre værdi. Selskabets ledelse
forventer at selskabernes fremtidige indtjening kan inddække den negative indre værdi.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
Resultatopgørelsen for perioden 1. juli 2015 - 30. juni 2016 udviser et resultat på DKK 12.296.737 mod
DKK 24.664.018 for perioden 1. juli 2014 - 30. juni 2015. Balancen viser en egenkapital på DKK
119.796.979.

Ledelsen finder årets resultat som forventet.

Betydningsfulde hændelser, indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er ikke efter regnskabsårets afslutning indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Årsrapporten for Unionkul Holding ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske års-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Regnskabsklasse B

Årsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste år.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt beløb.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrap-
porten aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen.

Den regnskabsmæssige værdi af materielle anlægsaktiver gennemgås årligt for at afgøre, om der er
indikation af værdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis dette er
tilfældet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsværdi.

Generelt
I andre driftsindtægter indregnes administrationsbidrag m.v.

I andre eksterne omkostninger indregnes omkostninger til det administrative personale, ledelse,
kontorlokaler, kontoromkostninger m.v.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter løn og gager, inklusiv feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. I personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgørelser fra offentlige myndigheder.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder
I selskabets resultatopgørelse indregnes den forholdsmæssige andel af dattervirksomheders resultat
efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning på goodwill.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillæg og godtgørelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtægter og
omkostninger indregnes med de beløb, der vedrører regnskabsåret.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
gørelsen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der
kan henføres til posteringer direkte på egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen.

BALANCEN

Materielle anlægsaktiver
Andre anlæg, driftsmateriel og inventar måles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger. 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skønnede restværdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restværdi herefter:

Brugstid Restværdi

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................8 år 100%

Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter eller andre driftsomkostninger.

BALANCEN

Finansielle anlægsaktiver
Kapitalandele i dattervirksomheder måles i moderselskabets balance efter den indre værdis metode.

Kapitalandele i dattervirksomheder måles i balancen til den forholdsmæssige andel af virksomhedernes
regnskabsmæssige indre værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag eller tillæg
af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillæg eller fradrag af resterende værdi af
positiv eller negativ goodwill opgjort efter overtagelsesmetoden.
Ved køb af virksomheder anvendes overtagelsesmetoden. Merværdier i form af koncerngoodwill
afskrives over den vurderede økonomiske levetid, der fastlægges på baggrund af ledelsens erfaringer
inden for de enkelte forretningsområder. Koncerngoodwill afskrives lineært over afskrivningsperioden,
der udgør 5 år.

Nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder overføres under egenkapitalen til reserve for
nettoopskrivning efter den indre værdis metode i det omfang, den regnskabsmæssige værdi overstiger
anskaffelsesværdien.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmæssig indre værdi måles til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af den negative indre
værdi, i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Såfremt den regnskabsmæssige negative indre
værdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende beløb under hensatte forpligtelser i det
omfang, modervirksomheden har en retlig eller faktisk forpligtelse til at dække dattervirksomhedernes
underbalance.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab.

Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende efter-
følgende regnskabsår.

Værdipapirer og kapitalandele
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter børsnoterede obli-
gationer, aktier og andre værdipapirer, der måles til dagsværdi på balancedagen. Børsnoterede værdi-
papirer måles til børskurs. Ikke børsnoterede værdipapirer måles til en salgsværdi baseret på beregnet
kapitalværdi.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for året, vises som en særskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
årets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsætningsaktiver og gæld.

Udskudt skat måles af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud,
måles til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som
følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen bortset fra poster, der føres direkte på
egenkapitalen.

Gældsforpligtelser
Gæld er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
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RESULTATOPGØRELSE 1. JULI - 30. JUNI

Note 2015/16 2014/15

kr. kr.

BRUTTOTAB................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-392.564 -817.733

Personaleomkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1 -282.604 -822.319

DRIFTSRESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-675.168 -1.640.052

Resultat af  kapitalandele i tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.289.731 23.820.592
Andre finansielle indtægter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2 4.955.355 4.764.694
Andre finansielle omkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3 -2.699.528 -2.043.327

RESULTAT FØR SKAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................11.870.390 24.901.907

Skat af årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4 426.347 -237.889

ÅRETS RESULTAT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................12.296.737 24.664.018

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslået udbytte for regnskabsåret................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................101.200 106.100
Henlæggelser til reserve for nettoopskrivning efter indre
værdis metode................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.289.731 23.820.592
Overført resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.905.806 737.326

I ALT................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................12.296.737 24.664.018
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER Note 2016 2015
kr. kr.

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................372.034 223.000
Materielle anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5 372.034 223.000

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................130.898.943 98.255.824
Tilgodehavender i tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................56.730.243 37.556.028
Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................175.569 165.988
Finansielle anlægsaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................6 187.804.755 135.977.840

ANLÆGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................188.176.789 136.200.840

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 28.994.842
Udskudte skatteaktiver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................612.124 0
Andre tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................5.304.658 1.111.870
Tilgodehavende selskabsskat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................290.615 1.040.628
Tilgodehavender................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................6.207.397 31.147.340

Andre værdipapirer og kapitalandele................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.649.803 5.171.114
Værdipapirer................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.649.803 5.171.114

Likvider................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................30.951 80.173

OMSÆTNINGSAKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................7.888.151 36.398.627

AKTIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................196.064.940 172.599.467
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BALANCE 30. JUNI

PASSIVER Note 2016 2015
kr. kr.

Selskabskapital................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................46.174.254 61.239.380
Øvrige reserver................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-597.083 377.677
Overført overskud................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................73.918.608 46.317.507
Forslag til udbytte................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................101.200 106.100

EGENKAPITAL................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................7 119.796.979 108.240.664

Gæld til tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................51.059.123 32.204.964
Gæld til associerede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 5.197
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................16.055.543 23.719.375
Langfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................67.114.666 55.929.536

Gæld til pengeinstitutter................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................8.259.245 8.128.511
Leverandører af varer og tjenesteydelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................44.912 43.756
Anden gæld................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................849.138 257.000
Kortfristede gældsforpligtelser................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................9.153.295 8.429.267

GÆLDSFORPLIGTELSER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................76.267.961 64.358.803

PASSIVER................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................196.064.940 172.599.467

Eventualposter mv. 8

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 10
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NOTER

2015/16 2014/15 Note
kr. kr.

Personaleomkostninger 1
Løn og gager................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................282.604 822.205
Andre personaleomkostninger................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................0 114

282.604 822.319

Andre finansielle indtægter 2
Renter, tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................1.835.313 3.028.464
Finansielle indtægter i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................3.120.042 1.736.230

4.955.355 4.764.694

Andre finansielle omkostninger 3
Renter, tilknyttede virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................25.200 162.594
Finansielle omkostninger i øvrigt................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.674.328 1.880.733

2.699.528 2.043.327

Skat af årets resultat 4
Regulering skat vedrørende tidligere år................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................17.369 0
Regulering af udskudt skat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-443.716 237.889

-426.347 237.889

Materielle anlægsaktiver 5

Andre anlæg,

driftsmateriel og

inventar

Kostpris 1. juli 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................223.000
Tilgang................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................149.034
Kostpris 30. juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................372.034

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................372.034
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Note

Finansielle anlægsaktiver 6

Kapitalandele i

tilknyttede

virksomheder

Tilgodehavender i

tilknyttede

virksomheder

Tilgodehavende i

associerede virk-

somheder

Kostpris 1. juli 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................37.016.444 37.726.942 165.988
Tilgang................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................47.939.751 19.003.301 9.581
Regulering vedrørende spaltning................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-231.506 0 0
Kostpris 30. juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................84.724.689 56.730.243 175.569

Opskrivninger 1. juli 2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................61.239.380 0 0
Regulering vedrørende spaltning................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-6.957.065 0 0
Udbytte................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-17.341.526 0 0
Årets resultat................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.306.971 0 0
Egenkapitalbevægelser dattervirksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-1.056.265 0 0
Regulering intern avance ................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-17.241 0 0
Opskrivninger 30. juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................46.174.254 0 0

Regnskabsmæssig værdi 30. juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................130.898.943 56.730.243 175.569

Kapitalandele i dattervirksomheder (kr.)

Navn og hjemsted Egenkapital Årets resultat Stemme- og

ejerandel

Unionkul Warehouse A/S................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................15.509.870 6.048.515 97 %
Unionkul Ejendomme A/S................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................73.431.003 4.250.952 100 %
Unionkul Entreprise A/S................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................2.897.163 422.432 100 %
Unionkul Udvikling ApS................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................24.945.776 -104.224 100 %
KMK Ejendomme ApS................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-1.452.103 946.001 51 %
KNK Ejendomme ApS................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................4.168.608 -323.401 51 %
Kalk Ejendomme A/S................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-19.128.030 -1.280.824 51 %
Containerhuse ApS................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................23.146.195 206.446 100 %

Intern avance er pr. 30/6-2016 korrigeret med en regnskabsmæssigt værdi på kr. 195.891

Ved værdiansættelsen af investeringsejendomme i tilknyttede virksomheder er der pr.
30.06.2016 anvendt kapitaliseringsfaktor på 15 for investeringsejendomme hvor der er aktuel
forventning om køb af grund, kapitaliseringsfaktor på 10 for investeringsejendomme på lejet
grund samt kapitaliseringsfaktor på 20 for investeringsejendomme på egen grund.
Projektejendomme optages til kostpris.

Dagsværdien på selskabernes investeringsejendomme er baseret på beliggenhed, markedets
krav til afkast og ejendommenes særlige beskaffenhed (bygninger på lejet grund). En ændring
i ledelsens vurdering af dagsværdi vil påvirke den indregnede værdi i balancen.
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Note

Egenkapital 7

Selskabs-

kapital

Reserve for

nettoopskriv-

ning efter

indre værdis

metode

Øvrige

reserver,

renteswaps

Overført

overskud

Forslag til

udbytte I alt

Egenkapital 1. juli
2015................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................200.000 61.239.380 377.677 46.317.507 106.100 108.240.664
Betalt udbytte................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-106.100 -106.100
Regulering
vedrørende
spaltning................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-8.013.331 -8.013.331
Regulering
renteswap................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-974.760 8.353.769 7.379.009
Udbytte tilknyt.
virksomheder................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................-17.341.526 17.341.526
Forslag til årets
disponering................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................10.289.731 1.905.806 101.200 12.296.737

Egenkapital 30.
juni 2016................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................................200.000 46.174.254 -597.083 73.918.608 101.200 119.796.979

Eventualposter mv. 8
Koncernen har til hensigt at finansierer driften i datter- og ass. virksomheder, som det
fremgår af disses regnskaber.

Hæftelse i sambeskatningen
Koncernens danske selskaber hæfter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for fællesregistrering
af moms.

Koncernens sambeskattede indkomst er negativ pr. balancedagen.

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 9
Der er stillet solidarisk selvskyldnerkaution overfor gæld til pengeinstitut i tilknyttede
virksomheder, maksimalt t.kr. 8.200.

UMK ApS har stillet solidarisk selvskyldnerkaution for realkreditgæld for koncernselskaber med
en gæld pr. 30/6-2016 på t.kr. 26.033.

UMK ApS kautionerer for modtaget udbytte t.kr. 16.542 fra Union Holding A/S overfor 3.
mand.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og måling 10
Der er usikkerhed ved værdiansættelsen af tilgodehavender i tilknyttede virksomheder med
t.kr. 10.084 svarende til minoritetsaktionærernes andel af den negative indre værdi.
Selskabets ledelse forventer at selskabernes fremtidige indtjening kan inddække den negative
indre værdi.


