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LEDELSESPATEGNING

Direktionen hat dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Ejendomsselskabet Bent Pedersen Lunde ApS.
Asrsrapporten aflzgges i overensstemmelse med 4rsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, siledes at drsrappotten giver et retvisende billede af
selskabets aktivet og passiver, finansielle stilling samt resultatet.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Otterup, den 5. marts 2020

Direktion

%fd%‘“’" {/Wéféﬂ{/

Inger Holmegaard Pedersen Per Erland Egebjerg Pedersen
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DEN UAFHAENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

Til kapitalejetne i Ejendomsselskabet Bent Pedersen Lunde ApS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af arsregnskabet for Ejendomsselskabet

Bent Pedersen Lunde ApS for perioden 1. januar - 31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance
og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter drsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets
aktivet, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perio-
den 1. januar - 31. december 2019 i overensstemmelse med érsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi hat udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstandard for
smé vitksomheder og FSR — danske revisorers standard om udvidet gennemgang af irsregnskaber, der udarbej-
des eftet Arsregnskabsloven. Vores ansvar ifolge disse standarder og krav er nzrmere beskrevet i afsnittet "Revi-
sors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet”. Vi er uafthzengige af selskabet 1 overensstemmelse
med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s etiske regler) og de yderligere krav, der er gzldende 1
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opniede bevis er tilstrekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med étsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser nedvendig
for at udarbejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udatbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortszette driften; at
oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om drsregnskabet. Dette kraver, at vi planlagger og udferer handlin-
ger med henblik pa at opnd begraenset sikkerhed for vores konklusion om érsregnskabet og derudover udferer
specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for vores konklusion. -

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er
hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krevede supplerende handlinger
samt vurdering af det opnaede bevis.

Omfanget af handlinger, der udferes ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtryk-
ker derfor ingen revisionskonklusion om 4rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvatlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om érsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusi-
on med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS ERKLARING OM UDVIDET GENNEMGANG

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lese ledelsesberetningen og i
den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved den udvidede gennemgang eller pi anden mide synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er detudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Basetet pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med érs-
regnskabet og et udarbejdet i overensstemmelse med 4rsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vasentlig fejl-
information i ledelsesberetningen.

Odense, den 5. marts 2020
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SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Ejendomsselskabet

Bent Pedersen Lunde ApS

Oster Lundevej 45

5450 Otterup

Telefon: 40 45 51 88

E-mail: pp@bpl.dk

CVR-nr.: 73219213

Stiftet: 1. maj 1983

Hjemsted: Nordfyns Kommune

Regnskabsir: 1. januar - 31. december
Direktion Inger Holmegaard Pedersen

Per Erland Egebjerg Pedersen
Pengeinstitut Danske Bank

Flakhaven 1

5000 Odense C

Nordea

Vestte Stationsvej 7

5000 Odense C
Revisor VH Revision

Registrerede Revisorer ApS
Botstenbindervej 12B
5230 Odense M
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LEDELSESBERETNING
Vasentligste aktiviteter
Selskabets aktiviteter er investering i ejendomme samt udlejningsvirksomhed

Vasentlige ®ndringer i aktiviteter og skonomiske forhold
Ingen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Bent Pedersen Lunde ApS for 2019 er udarbejdet i overensstemmelse
med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af visse bestemmelser for
klasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ir og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og miling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtzgter indregnes i resultatopgarelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vardireguleringer af
finansielle aktiver og forpligtelser, der miles til dagsvardi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resul-
tatopgotelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opné arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskriv-
ninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af 2ndrede regnskabsmzssige skon af belab, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og
aktivets vardi kan miles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige akonomiske fordele vil fraga selskabet,
og forpligtelsens vardi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser som
beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet af-
legges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til irsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget 1 regnskabspo-
sten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste/-tab

Bruttofortjenesten/-tab bestar af sammentrakning af regnskabsposterne “nettoomsztning, ndring i lagre af
ferdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtzgter, omkostninger til ravarer og hjzlpe-
tnatetialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomszetning

Nettoomsztning omfatter huslejeindtagter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen optjenes i hen-
hold tl de indgiede kontrakter.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regnskabsiret.
Finansielle postet omfatter renteindtegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved finansiel leasing, rea-
liserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende vardipapirer, gzld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlin samt tilleg og godtgerelser under a'contoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af irets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgoerelsen med
den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferes til poste-
ringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Matetielle anlegsaktiver miles ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af ak-
kumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med tilleg af opskrivninger og med fradrag af forventet restveerdi efter afslut-
tet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet et klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, undetleverandorer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pi folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og rest-
vardier:

Brugstid Restvardi
Grunde og bygninger 83 ar 14-80 %

Der afskrives ikke pd grunde
SmAanskaffelser under kr. 13.800 indregnes i resultatopgerelsen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender méles til amortiseret kostptis, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien reduceres
med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter atholdte omkostninger vedrerende efterfelgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets skatte-
pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte a’contoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede gxldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig
og skattemassig vardi af aktiver og forpligtelser. I de tilfalde, f.cks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skatte-
verdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, miles udskudt skat pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudete skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemassigt underskud, males til den
verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte netto-
skatteaktiver miles til nettorealisationsvardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Gzldsforpligtelser

Finansielle gzldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af atholdte
transaktionsomkostninget. I efterfolgende petioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris sva-
rende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, siledes at forskellen mellem provenuet
og den nominelle verdi indregnes i resultatopgerelsen over lineperioden.

Prioritetsgzld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til linets restgzld. For obligati-
onslin svarer amortiseret kostptis til en restgzld beregnet som linets underliggende kontantvardi pa lanoptagel-
sestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering pa optagelses-
tidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gald til leverandarer, tilknyttede og associerede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sazdvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE 1. JANUAR TIL 31. DECEMBER
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2019 2018
BRUTTOFORTJENESTE ... 302.812 173.964
AfSKIIVIINGEL 1orvterierenitresstisiscre st bsisecses -978.159 -52.504
DRIFTSRESULTAT .....ocoooeevvreereerteivevsessssesnseraesssasssssssrassanses -675.347 121.460
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VILRS OO ..ttt e b e re s e sbesa e e e s e s ens -54.225 -51.708
Andre finansielle OMKOSMINGET ....vvvvvnrenrirrrienierireiersarsrssssonesnennes -38.776 -47.528
RESULTAT FOR SKAT ...t e evsnsenseneaes -768.348 22.224
Betegnede sKatter. ... .omrrermneiniinrisnssineserssr s 152.483 -4.924
ANAEE SKATEEE cvvivieveireereiesr et s e eeeese e et e s s et e e e mressensensensasenes 16.522 0
ARETS RESULTAT ... e sissessssesssssssssssasssssssnen -599.343 17.300
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVELTBLL LESULLAL weereereeeeeeieeeeeeer e iessestesteeesessrssssessessenersvsessaessnens -599.343 17.300
DISPONERET TALT .......ooievieiteieeereeteereesrnrenseessssssassiensas -599.34_3 17.300
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BALANCE PR. 31. DECEMBER
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2019 2018
AKTIVER
Grunde 0g DYZNINGer .....coceveirieriinnisinsnsisssse s esssssseens 2.500.000 3.464.159
Materielle anlegsaktiver under udferelse.......cooovvivriiercreninrnrennens 0 14.000
Materielle anleegsaktiver ... 2.500.000 3.478.159
ANLAEGSAKTIVER ... sssssessenienis 2.500.000 3.478.159
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder......oooevveniiireenienns 16.522 0
PetiodeafgtensningSPOStEr ...t ssssssssssssesssasseseens 16.333 0
Tilgodehavender ............neinriasinsiasesisss s 32.855 0
Likvide beholdninger .............cccccovmmeervevervmvevmscssineceeeesies e 458.471 330.950
OMSZAETNINGSAKTIVER.........cccoommrnrienninnreiseinsnensaenens 491.326 330.950
AKTIVER. ...ttt ssses i ssssssssasss s  2.991.326 3.809.109
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BALANCE PR. 31. DECEMBER

PASSIVER

Vitksomhedskapital........cccvinnenieinnnnsssn
OVELfBIt LESUIAL cveveereiecieriieieeriresieeserssresessereeseresserassessassenssersnsns

EGENKAPITAL........oovicinesnnsensesissansissssesssssnnnns

Hensazttelse til udskudt SKat....occoveieeeievieeieseeeeeeeer e ses e

HENSATTE FORPLIGTELSER ...

PriofitetSZRld. ..o
Langfristede gaeldsforpligtelser...........coommniinrrnciieniaas

Kortfristet andel af langfristede gzldsforpligtelser ...........oeuunnnn.
Modtagne forudbetalinger fra kunder .......ooorvoreeeirnninnnrisiinnnenn,
Geld til tilknyttede vitksomheder........o.ocevurvienreerenrcenicisinsinenns
SelSKADSSKAL ...ccvvviiiisir s

Kortfristede gzldsforpligtelser............ooomiovriveieeiiininncinnns

GAELDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER ...ttt ssssssssisstsssenses

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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2019 2018
200.000 200.000
647.571 1.246.914
847.571 1.446.914
142.863 295.346
142.863 295.346
360.486 504.486
360.486 504.486
144.000 139.830

25.000 0
1.409.848 1.355.623
0 0

61.558 66.910
1.640.406 1.562.363
2.000.892 2.066.849
2.991.326 3.809.109
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NOTER

Forslag

til resultat-
Primo disponering Ultimo

Egenkapital

Virksomhedskapital........ccoorverreniniariicsennons 200.000 0 200.000
Ovetfort resultat ... 1.246.914 -599.343 647.571
1.446.914 -599.343 847.571

Gzldialt primo Galdialtulimo Kortfristet andel ~ Geld efter 5 ar
Langfristede gzldsforpligtelser

Priotitetsgaeld......cocvvereennnnee. 644.316 504.486 144.000 0

644.316 504.486 144.000 0

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Garantiforpligtelser: Ingen
Kautionsforpligtelser: Ingen
Huslejeforpligtelset: Ingen
Leasingforpligtelser: Ingen

Selskabet er sambeskattet med ovrige selskaber 1 koncernen. Selskabet hafter ubegranset og solidarisk
med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, rente og
toyalties inden for sambeskatningskredsen. Der henvises til moderselskabet, Per Pedersen Holding ApS,
CVR nz. 21 03 76 80, for oplysning om stetrelsen af haftelsen.

Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med DLR Kredit er tinglyst pantebrev i

Tinglyst pantebelab ~ Aktivets bogferte vardi

Ejendommen @ster Lundevej 45, 2.109.000 2.500.000
5450 Otterup
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