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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsespåtegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023
for Jaghi Ejendoms Societet A/S.

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmæssig, og efter vores opfattelse giver årsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Valby, den 27. juni 2024

Direktion

Jan Giovanni Ghisalberti

Bestyrelse

Pauline Linda Dolores Ghisalberti Sebastian Ghisalberti Jan Giovanni Ghisalberti
Formand
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Til kapitalejerne i Jaghi Ejendoms Societet A/S

Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jaghi Ejendoms Societet A/S for regnskabsåret 1. januar - 31.
december 2023, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse, noter og anvendt regn-
skabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1.
januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med årsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderli-
gere krav, der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet
i revisionspåtegningens afsnit ”Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af sel-
skabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adfærd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, skal vi gøre opmærksom på, at investeringsejendommenes
dagsværdi er baseret på nettolejen kapitaliseret med afkastkrav, hvilket er forbundet med et væsentligt
skøn, idet mindre justeringer af forudsætningerne, der ligger til grund for værdiansættelsen, kan have
væsentlig indflydelse på fastsættelsen af den indregnede dagsværdi. Vi henviser til følsomhedsanalysen i
note 5, som illustrerer følsomheden i fastsættelse af værdien af investeringsejendommen.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstem-
melse med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nødvendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte
driften; at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregn-
skabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinfor-
mation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklu-
sion. Høj grad af sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der
udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gæl-
dende i Danmark, altid vil afdække væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan op-
stå som følge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan for-
ventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de økonomiske beslutninger, som regnskabsbruger-
ne træffer på grundlag af årsregnskabet.

Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

 Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om den-
ne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse
risici samt opnår revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores kon-
klusion. Risikoen for ikke at opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere
end ved væsentlig fejlinformation forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgel-
ser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.

 Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en kon-
klusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

 Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets
evne til at fortsætte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores
revisionspåtegning gøre opmærksom på oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne op-
lysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret på
det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores revisionspåtegning. Fremtidige begi-
venheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan fortsætte driften.

 Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder no-
teoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
på en sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Den uafhængige revisors revisionspåtegning

Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige pla-
cering af revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-
den opnået ved revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold
til årsregnskabsloven.

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væ-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Allerød, den 27. juni 2024

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25 16 00 37

Niels Kristian Tordrup Mørk
statsautoriseret revisor
mne35462
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Selskabsoplysninger

Selskabet Jaghi Ejendoms Societet A/S
Værkstedvej 77, 1.
2500 Valby

CVR-nr.: 73 20 61 11
Stiftet: 1. juni 1983
Hjemsted: København
Regnskabsår: 1. januar - 31. december

Bestyrelse Pauline Linda Dolores Ghisalberti, Formand
Sebastian Ghisalberti
Jan Giovanni Ghisalberti

Direktion Jan Giovanni Ghisalberti

Revision Piaster Revisorerne, Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Engholm Parkvej 8
3450 Allerød

Modervirksomhed Jaghi Holding A/S, Værkstedvej 77, 1.,2500 Valby
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Ledelsesberetning

Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligeste aktiviteter vedrører anlægsinvesteringer i og udlejning af ejendomme i
København.

Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets investeringsejendomme måles til dagsværdi, som pr. balancedagen udgør 54,7 mio.
Dagsværdie opgøres for de enkelte ejendomme på baggrund af en række forudsætninger, herunder de
enkelte ejendommes forventede normalindtjening samt fastsatte afkastkrav, jf. omtalen heraf i
beskrivelsen af anvendt regnskabspraksis. Afkastkravene er fastsat, så de vurderes at afspejle markedets
aktuelle afkastkrav på tilsvarende ejendomme. Der er usikkerhed forbundet med fastsættelsen af
afkastkravene, og en forøgelse af afkastkravet med i gennemsnit 0,05% - point vil reducere den samlede
dagsværdi med 1,4 mio. kr., jf. omtale her af i regnskabets note 5.

Udvikling i aktiviteter og økonomiske forhold
 Ledelsen anser årets resultat for ikke tilfredsstillende.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Resultatopgørelse 1. januar - 31. december

Note 2023 2022

Bruttofortjeneste 1.059.931 773.412

Værdiregulering af investeringsejendomme -6.300.000 -100.000

Driftsresultat -5.240.069 673.412

Andre finansielle indtægter fra tilknyttede virksomheder 72.800 45.182
Andre finansielle indtægter 43.183 34.908

3 Øvrige finansielle omkostninger -873.635 -505.801

Resultat før skat -5.997.721 247.701

4 Skat af årets resultat 1.328.249 -46.804

Årets resultat -4.669.472 200.897

Forslag til resultatdisponering:

Overføres til overført resultat 0 200.897
Disponeret fra overført resultat -4.669.472 0

Disponeret i alt -4.669.472 200.897
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Aktiver
Note 2023 2022

Anlægsaktiver

5 Investeringsejendomme 54.700.000 61.000.000
Materielle anlægsaktiver i alt 54.700.000 61.000.000

Anlægsaktiver i alt 54.700.000 61.000.000

Omsætningsaktiver

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.019.437 1.012.153
Andre tilgodehavender 4.815.615 4.549.091
Periodeafgrænsningsposter 71.295 72.643
Tilgodehavender i alt 5.906.347 5.633.887

Likvide beholdninger 2.333.736 1.738.861

Omsætningsaktiver i alt 8.240.083 7.372.748

Aktiver i alt 62.940.083 68.372.748
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Balance 31. december

Passiver
Note 2023 2022

Egenkapital

Virksomhedskapital 2.000.000 2.000.000
Overført resultat 33.672.364 38.341.836
Egenkapital i alt 35.672.364 40.341.836

Hensatte forpligtelser

Hensættelser til udskudt skat 8.020.155 9.407.452
Hensatte forpligtelser i alt 8.020.155 9.407.452

Gældsforpligtelser

6 Gæld til realkreditinstitutter 130.558 596.180
Langfristede gældsforpligtelser i alt 130.558 596.180

Kortfristet del af langfristet gæld 434.503 592.035
Leverandører af varer og tjenesteydelser 74.920 51.556
Gæld til tilknyttede virksomheder 12.116.959 11.217.411
Skyldig selskabsskat til tilknyttede virksomheder 59.048 65.516
Anden gæld 6.431.576 6.100.762
Kortfristede gældsforpligtelser i alt 19.117.006 18.027.280

Gældsforpligtelser i alt 19.247.564 18.623.460

Passiver i alt 62.940.083 68.372.748

1 Usikkerhed ved indregning eller måling
2 Oplysninger om dagsværdi
7 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Egenkapitalopgørelse                     

Virksomhedska-
pital

Overført resul-
tat I alt

Egenkapital 1. januar 2022 2.000.000 38.140.939 40.140.939
Årets overførte overskud eller underskud 0 200.897 200.897
Egenkapital 1. januar 2023 2.000.000 38.341.836 40.341.836
Årets overførte overskud eller underskud 0 -4.669.472 -4.669.472

2.000.000 33.672.364 35.672.364
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

1. Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabets ejendomme er værdiansat til dagsværdi baseret på det nuværende lejeniveau og bliver
kapitaliseret med afkastkrav fastsat af virksomhedens ledelse, på baggrund af markedsforholdene.
Dagsværdiansættelsen er baseret på regnskabsmæssig skøn og mindre justeringer af
forudsætningerne, der ligger til grund for værdiansættelsen, kan have væsentlig indflydelse på
fastsættelsen af den indregnede dagsværdi.

Som følge af følsomheden i fastsættelsen af ejendommenes værdi, er der i note nr. 5 illustreret
hvordan en ændring i afkastkravet og nettolejen kan påvirke ejendommenes værdi.

2. Oplysninger om dagsværdi
Investerings-

ejendomme

Dagsværdi 31. december 2023 54.700.000
Årets urealiserede ændringer af dagsværdi indregnet i resultatopgørelsen -6.300.000

2023 2022

3. Øvrige finansielle omkostninger

Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 815.000 463.383
Andre finansielle omkostninger 58.635 42.418

873.635 505.801

4. Skat af årets resultat

Skat af årets resultat 59.048 65.516
Årets regulering af udskudt skat -1.387.297 -18.712

-1.328.249 46.804
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

5. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2023 19.366.188 19.366.188

Kostpris 31. december 2023 19.366.188 19.366.188

Regulering til dagsværdi 1. januar 2023 41.633.812 41.733.812
Årets regulering til dagsværdi -6.300.000 -100.000

Regulering til dagsværdi 31. december 2023 35.333.812 41.633.812

Regnskabsmæssig værdi 31. december 2023 54.700.000 61.000.000

Ved opgørelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtægter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratrækkes. Den herefter beregnede værdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og større vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tillægges.

Den anvendte værdiansættelsesmetode er uændret i forhold til sidste år.

Følsomhedsanalyse
Dagsværdien af investeringsejendommene udgør 54.700 t.kr. pr. 31. december 2023. Den opgjorte
dagsværdi er et skøn foretaget af ledelsen på basis af tilgængelige oplysninger og aktuelle forvent-
ninger til fremtiden.

Nedenstående oversigt viser, hvorledes målingen af ejendomsporteføljen påvirkes, når
afkastsatserne ændres i henholdsvis op og nedadgående retning.

Afkast %
Værdi af

ejendomsportefølje
Regnskabsmæssig

værdi Regulering
-0,10% 57.580.000 54.700.000 2.880.000
-0,05% 56.103.000 54.700.000 1.403.000
0,00% 54.700.000 54.700.000 0
0,05% 53.371.000 54.700.000 -1.329.000
0,10% 52.097.000 54.700.000 -2.603.000
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Noter

31/12 2023 31/12 2022

6. Gæld til realkreditinstitutter

Gæld til realkreditinstitutter i alt 565.061 1.188.215

Heraf forfalder inden for 1 år -434.503 -592.035

130.558 596.180

Andel af gæld, der forfalder efter 5 år 0 0

7. Pantsætninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, 565 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmæssige værdi pr. 31. december 2023 udgør 54.700 t.kr.

8. Eventualposter
Eventualforpligtelser

Kautionsforpligtelser:
Selskabet har afgivet kautionsforpligtelse overfor søsterselskabet Jaghi Trade A/S' mellemværende
med Jyske Bank A/S, der pr. 31. december 2023 udgør ca. 82 mio. kr.

Sambeskatning

Selskabet indgår i den nationale sambeskatning med Jaghi Holding A/S, CVR-nr. 53699510, som
er administrationsselskab og hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selska-
ber for den samlede selskabsskat.

Selskabet hæfter ubegrænset og solidarisk med de øvrige sambeskattede selskaber for eventuelle
forpligtelser til at indeholde kildeskat på renter, royalties og udbytter.

Eventuelle senere korrektioner af selskabsskatter eller kildeskatter mv. vil kunne medføre, at sel-
skabets hæftelse udgør et andet beløb.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Årsrapporten for Jaghi Ejendoms Societet A/S er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at følge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Årsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner.

Generelt om indregning og måling
I resultatopgørelsen indregnes indtægter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes værdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgørelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede
regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen.

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets værdi kan måles pålideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå sel-
skabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt.

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrappor-
ten aflægges, og som vedrører forhold, der eksisterede på balancedagen.

Resultatopgørelsen

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder nettoomsætning, ændring i lagre af færdigvarer og varer under fremstilling,
arbejde udført for egen regning og opført under aktiver, andre driftsindtægter samt eksterne omkostnin-
ger.

Nettoomsætning indregnes i resultatopgørelsen, såfremt levering og risikoovergang til køber har fundet
sted inden årets udgang, og såfremt indtægten kan opgøres pålideligt og forventes modtaget. Nettoomsæt-
ningen måles til dagsværdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtægter indeholder indtægter ved udlejning af ejendomme samt opkrævede fællesomkostninger og
indregnes i resultatopgørelsen i den periode, som lejen vedrører. Indtægter vedrørende varmeregnskabet
indregnes i balancen som mellemværender med lejere.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka
ler, tab på debitorer og operationelle leasingomkostninger.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Værdiregulering af investeringsejendomme
Værdiregulering af investeringsejendomme indeholder værdireguleringer af ejendomme til dagsværdi
samt gevinst/tab ved afhændelse af ejendomme.

Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regn-
skabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved fi-
nansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og kurstab vedrørende værdipapirer, gæld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillæg og godtgø-
relser under acontoskatteordningen mv.

Skat af årets resultat
Årets skat, der består af årets aktuelle selskabsskat og ændring i udskudt skat, indregnes i resultatopgørel-
sen med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
føres til posteringer direkte i egenkapitalen. 

Modervirksomheden og de danske tilknyttede virksomheder er omfattet af de danske regler om tvungen
sambeskatning af koncernens danske virksomheder.

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskat-
tede virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomhe-
der med skattemæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette
underskud (fuld fordeling).

Balancen

Nedskrivning på anlægsaktiver
Den regnskabsmæssige værdi af såvel immaterielle som materielle anlægsaktiver samt kapitalandele i
tilknyttede virksomheder vurderes årligt for indikationer på værdiforringelse ud over det, som udtrykkes
ved afskrivning.

Foreligger der indikationer på værdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv hen-
holdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsværdien, såfremt denne er lave-
re end den regnskabsmæssige værdi.

Genindvindingsværdien er den højeste værdi af kapitalværdi og salgsværdi fratrukket forventede omkost-
ninger ved et salg. Kapitalværdien opgøres som nutidsværdien af de forventede nettopengestrømme fra
anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen og forventede nettopengestrømme ved salg af aktivet eller ak-
tivgruppen efter endt brugstid.

Tidligere indregnede nedskrivninger tilbageføres, når betingelsen for nedskrivningen ikke længere består.
Nedskrivninger på goodwill tilbageføres ikke.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes købspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme måles efterfølgende ejendom for ejendom til en skønnet dagsværdi, der svarer til
det beløb, som den enkelte ejendom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig
køber. Dagsværdien opgøres ved anvendelse af en afkastbaseret model som baseres på den budgetterede
nettoindtjening for det kommende år tilpasset en normalindtjening og ved anvendelse af et afkastkrav,
der afspejler markedets aktuelle afkastkrav for tilsvarende ejendomme. Værdien reguleres for forhold,
som ikke afspejles i normalindtjeningen, f.eks. faktisk tomgang, større renoveringsarbejder o.l. Den an-
vendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til sidste regnskabsår.

Omkostninger, der tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaf-
felsestidspunktet og som derved forbedrer ejendommens fremtidige afkast, tillægges kostprisen som en
forbedring. Omkostninger, der ikke tilfører en investeringsejendom nye eller forbedrede egenskaber, ind-
regnes i resultatopgørelsen under ”omkostninger vedrørende investeringsejendomme”.

Investeringsejendomme har som øvrige materielle anlægsaktiver, bortset fra grunde, en begrænset leve-
tid. Den værdiforringelse, der finder sted, efterhånden som en investeringsejendom forældes, afspejles i
investeringsejendommens løbende måling til dagsværdi. Der foretages derfor ikke systematiske afskriv-
ninger over investeringsejendommens brugstid.

Værdireguleringer indregnes i resultatopgørelsen under posten ”Værdireguleringer af investeringsejen-
domme”.

Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.

Tilgodehavender, hvorpå der ikke foreligger en objektiv indikation på værdiforringelse på individuelt ni-
veau, vurderes på porteføljeniveau for objektiv indikation for værdiforringelse. Porteføljerne baseres pri-
mært på debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets og koncernens kre-
ditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for porteføljer, er fastsat baseret på hi-
storiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgøres som forskellen mellem den regnskabsmæssige værdi af tilgodehavender og nu-
tidsværdien af de forventede pengestrømme, herunder realisationsværdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefølje.

Periodeafgrænsningsposter
Periodeafgrænsningsposter, som er indregnet under aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrørende
efterfølgende regnskabsår.
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Piaster Revisorerne, statsautoriseret revisionsaktieselskab

Anvendt regnskabspraksis

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indeståender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Selskabsskat og udskudt skat
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrørende skattemæssige underskud. De sambeskattede selskaber indgår i acontoskatte-
ordningen.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen som ”Tilgodehavende skat hos
tilknyttede virksomheder" eller ”Skyldig skat hos tilknyttede virksomheder”.

Efter sambeskatningsreglerne hæfter Jaghi Ejendoms Societet A/S solidarisk og ubegrænset over for
skattemyndighederne for selskabsskatter og kildeskatter på renter, royalties og udbytter opstået inden for
sambeskatningskredsen.

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser opgjort på grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat måles til nettorealisationsværdi.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles
til den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi.

Gældsforpligtelser
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af af-
holdte transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder indregnes de finansielle forpligtelser til amorti-
seret kostpris svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at for-
skellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden.

Gæld til realkreditinstitut og kreditinstitutter er således målt til amortiseret kostpris, der for kontantlån
svarer til lånets restgæld. For obligationslån svarer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lå-
nets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foreta-
get afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunktet.

Øvrige gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede virksomheder samt anden gæld,
måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi.
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            Generalforsamlingsreferat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            IB3WO-BB6MH-1NDDF-U3ZL7-G7O15-YVYO4
            SHA-256
            b4cb969783ef0e3486f529f1594e13748b7c6b5e5e60a114e28274de61887847
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            FJBG5-E6UAU-KQZPN-65A6T-8ESIV-MFM6M
            SHA-256
            e0307ec19fbdc551200ab77acb86fa3933164c86220a3cbd3179f20a8b362050
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            UB8UP-U6TM1-A7L6O-OC0EB-AIKDG-57PDD
            SHA-256
            499e6563563c68e5c527542573d940383f5af61b82b0822014d4907b4da5ee8c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         0DLw6+7dMiTT7TRFnkXxUF1utuF2U98atI4n/SCsBqg=   3aG8Oq1CLREwmvW/9Ypc+5ldNSFTLRIB0LJNEAzOQxs=      AQAB           2024-06-27T11:41:13.674Z     +QqKBhhhptGUo8ziPIco4+Gtu5SwooEmUemfCKbkEhM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1129903426360130902005191834543459344771646504433        



            
                
            
            Årsrapport 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            1NU18-TH3PQ-1FCE5-FU4FU-OBELE-UCBFE
            SHA-256
            23bb73af043c20a59562d20ac2833352af41b814e94f43f2ab5100c7f7e19152
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            TV36Q-C0OFB-FUA43-AJM10-75MS7-E5TXF
            SHA-256
            652e4ceb6b829732a351aad37ee0c184eb55077fad98b57a82955549de1c2c6b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            UYO77-K5XTH-VWDD1-447S7-OKNES-K1PQ7
            SHA-256
            9f0ac6ccaaf484225f4aca734fca3a928d05cb2a62fb75156f7cdf426aa4d831
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            X5OQ8-CO2P5-BCCQW-1FA7E-JYBZG-LK5EG
            SHA-256
            2ba6035c867374819a6a40f7b2359d23f9596d35ed40d682ea6d0d006ac02677
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            IB3WO-BB6MH-1NDDF-U3ZL7-G7O15-YVYO4
            SHA-256
            b4cb969783ef0e3486f529f1594e13748b7c6b5e5e60a114e28274de61887847
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            FJBG5-E6UAU-KQZPN-65A6T-8ESIV-MFM6M
            SHA-256
            e0307ec19fbdc551200ab77acb86fa3933164c86220a3cbd3179f20a8b362050
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            UB8UP-U6TM1-A7L6O-OC0EB-AIKDG-57PDD
            SHA-256
            499e6563563c68e5c527542573d940383f5af61b82b0822014d4907b4da5ee8c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         0DLw6+7dMiTT7TRFnkXxUF1utuF2U98atI4n/SCsBqg=   3aG8Oq1CLREwmvW/9Ypc+5ldNSFTLRIB0LJNEAzOQxs=      AQAB           2024-06-27T11:41:13.674Z     +QqKBhhhptGUo8ziPIco4+Gtu5SwooEmUemfCKbkEhM=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1129903426360130902005191834543459344771646504433        



            
                
            
            Årsrapport 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            1NU18-TH3PQ-1FCE5-FU4FU-OBELE-UCBFE
            SHA-256
            23bb73af043c20a59562d20ac2833352af41b814e94f43f2ab5100c7f7e19152
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            TV36Q-C0OFB-FUA43-AJM10-75MS7-E5TXF
            SHA-256
            652e4ceb6b829732a351aad37ee0c184eb55077fad98b57a82955549de1c2c6b
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            UYO77-K5XTH-VWDD1-447S7-OKNES-K1PQ7
            SHA-256
            9f0ac6ccaaf484225f4aca734fca3a928d05cb2a62fb75156f7cdf426aa4d831
            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            X5OQ8-CO2P5-BCCQW-1FA7E-JYBZG-LK5EG
            SHA-256
            2ba6035c867374819a6a40f7b2359d23f9596d35ed40d682ea6d0d006ac02677
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Generalforsamlingsreferat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            IB3WO-BB6MH-1NDDF-U3ZL7-G7O15-YVYO4
            SHA-256
            b4cb969783ef0e3486f529f1594e13748b7c6b5e5e60a114e28274de61887847
            
                                    
                                                                            dirigent
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            FJBG5-E6UAU-KQZPN-65A6T-8ESIV-MFM6M
            SHA-256
            e0307ec19fbdc551200ab77acb86fa3933164c86220a3cbd3179f20a8b362050
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            UB8UP-U6TM1-A7L6O-OC0EB-AIKDG-57PDD
            SHA-256
            499e6563563c68e5c527542573d940383f5af61b82b0822014d4907b4da5ee8c
            
                                    
                                                                            direktør
                                            
                                    
                                                                            bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         5oQdQybRO3NntugJLJ5Cs/RH0YuSssGLYOfyB92l0LY=   QokkJHa0AvdsmUlSx/ux5pYoZdZUnUQq+oFlIWu2hho=      AQAB           2024-06-28T08:10:51.405Z     AksQRqoa7ZLzRam4Z0KmOHjwqoalo79jNKytQ/8Lekg=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 384798865845909522366672454215972582842021394132        



            
                
            
            Årsrapport 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            1NU18-TH3PQ-1FCE5-FU4FU-OBELE-UCBFE
            SHA-256
            23bb73af043c20a59562d20ac2833352af41b814e94f43f2ab5100c7f7e19152
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            UYO77-K5XTH-VWDD1-447S7-OKNES-K1PQ7
            SHA-256
            9f0ac6ccaaf484225f4aca734fca3a928d05cb2a62fb75156f7cdf426aa4d831
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Regnskabserklæring-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            X5OQ8-CO2P5-BCCQW-1FA7E-JYBZG-LK5EG
            SHA-256
            2ba6035c867374819a6a40f7b2359d23f9596d35ed40d682ea6d0d006ac02677
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            FJBG5-E6UAU-KQZPN-65A6T-8ESIV-MFM6M
            SHA-256
            e0307ec19fbdc551200ab77acb86fa3933164c86220a3cbd3179f20a8b362050
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            UB8UP-U6TM1-A7L6O-OC0EB-AIKDG-57PDD
            SHA-256
            499e6563563c68e5c527542573d940383f5af61b82b0822014d4907b4da5ee8c
            
                                    
                                                                            bestyrelsesformand
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
                                    

                                

                            

                        
                    

                

            


            
        
         KTJTtwQYqy8mR91M1q9C8IuGko7GcfNW7l4LxsWWmr8=   Ol1E11WtpYI1eWdxBU/GOMzVvFByWK2i11nR5GBwpGY=      AQAB           2024-06-28T08:26:02.772Z     PMZrBfslP2cAmUmkOME+78HEDkmnaYuxgXU+ro7VuSE=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 1166600881887692173263998735431285744325502423675        



            
                
            
            Årsrapport 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            1NU18-TH3PQ-1FCE5-FU4FU-OBELE-UCBFE
            SHA-256
            23bb73af043c20a59562d20ac2833352af41b814e94f43f2ab5100c7f7e19152
            
                                    
                                                    Piaster Revisorerne
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Specifikationer 2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            TV36Q-C0OFB-FUA43-AJM10-75MS7-E5TXF
            SHA-256
            652e4ceb6b829732a351aad37ee0c184eb55077fad98b57a82955549de1c2c6b
            
                                    
                                                    Piaster Revisorerne
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Revisionsprotokollat-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            UYO77-K5XTH-VWDD1-447S7-OKNES-K1PQ7
            SHA-256
            9f0ac6ccaaf484225f4aca734fca3a928d05cb2a62fb75156f7cdf426aa4d831
            
                                    
                                                    Piaster Revisorerne
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Aftalebrev-2023-Jaghi Ejendoms Societet AS
            FJBG5-E6UAU-KQZPN-65A6T-8ESIV-MFM6M
            SHA-256
            e0307ec19fbdc551200ab77acb86fa3933164c86220a3cbd3179f20a8b362050
            
                                    
                                                    Piaster Revisorerne
                                                                            revisor
                                            
                            
        
            
            Forretningsbetingelser for Piaster ydelser
            UB8UP-U6TM1-A7L6O-OC0EB-AIKDG-57PDD
            SHA-256
            499e6563563c68e5c527542573d940383f5af61b82b0822014d4907b4da5ee8c
            
                                    
                                                    Piaster Revisorerne
                                                                            revisor
                                            
                            
        
    

            
            
                
    
    
        
            
                
            
            
                
                    Erklæring og samtykke
                

                
                    
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    

                    
                        Jeg accepterer, at mit fulde navn, min aktuelle IP-adresse samt mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    

                    
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    

                    
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform: https://penneo.com/eula                      

                

                
                    Dokumenter der underskrives

                    
                        
                            
                                
                                    
                                

                                
                                    Jeg underskriver dokumentet ""                                


                                
                                                                                                            - 
                                            på vegne af  
                                            som 

                                

                                
                                    
                                        Dokumentnøgle: 
                                    

                                    
                                        Dokumentets kryptografiske  hash-værdi: 
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