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Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 
for Jaghi Ejendoms Societet A/S.
 
Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016.
 
Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen 
omhandler.
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
 
 
København, den 20. juni 2017
 

Direktion

Jan Ghisalberti
Direktør

Bestyrelse

Pauline Ghisalberti Jan  Ghisalberti Conny  Ghisalberti
Formand
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Til kapitalejerne i Jaghi Ejendoms Societet A/S
 
Konklusion
Vi har revideret årsregnskabet for Jaghi Ejendoms Societet A/S for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 
2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. Årsregnskabet udarbejdes efter 
årsregnskabsloven.
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 
stilling pr. 31. december 2016, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. 
december 2016 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Grundlag for konklusion
Vi har udført vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, 
der er gældende i Danmark. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i 
revisionspåtegningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet". Vi er uafhængige af selskabet i 
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er 
gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er 
vores opfattelse, at det opnåede revisionsbevis er tilstrækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
 
Fremhævelse af forhold i regnskabet
Uden at modificere vores konklusion, skal vi gøre opmærksom på, at dagsværdi baseret på nettolejen kapitaliseret 
med afkastkrav er forbundet med et væsentligt skøn, idet mindre justeringer af forudsætningerne, der ligger til 
grund for værdiansættelsen, kan have væsentlig indflydelse på fastsættelsen af den indregnede dagsværdi. Vi 
henviser til følsomhedsanalysen i note 8 til årsregnskabet, som illustrerer følsomheden i fastsættelse af værdien af 
ejendommen.

Ledelsens ansvar for årsregnskabet
Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med 
årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nødvendig for 
at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. 
 
Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; at 
oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grundlag af 
regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille 
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette.
 
Revisors ansvar for revisionen af årsregnskabet
Vores mål er at opnå høj grad af sikkerhed for, om årsregnskabet som helhed er uden væsentlig fejlinformation, 
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspåtegning med en konklusion. Høj grad af 
sikkerhed er et højt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udføres i overensstemmelse 
med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gældende i Danmark, altid vil afdække 
væsentlig fejlinformation, når sådan findes. Fejlinformationer kan opstå som følge af besvigelser eller fejl og kan 
betragtes som væsentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse på de 
økonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne træffer på grundlag af årsregnskabet.
 
Som led i en revision, der udføres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere 
krav, der er gældende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis under 
revisionen. Herudover:
 

*   Identificerer og vurderer vi risikoen for væsentlig fejlinformation i årsregnskabet, uanset om denne skyldes 
besvigelser eller fejl, udformer og udfører revisionshandlinger som reaktion på disse risici samt opnår 
revisionsbevis, der er tilstrækkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at 
opdage væsentlig fejlinformation forårsaget af besvigelser er højere end ved væsentlig fejlinformation 
forårsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensværgelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, 
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vildledning eller tilsidesættelse af intern kontrol.
 
* Opnår vi forståelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme 

revisionshandlinger, der er passende efter omstændighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion 
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

 
*  Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de 

regnskabsmæssige skøn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
 
*   Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af årsregnskabet på grundlag af regnskabsprincippet om fortsat 

drift er passende, samt om der på grundlag af det opnåede revisionsbevis er væsentlig usikkerhed forbundet 
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsætte driften. Hvis 
vi konkluderer, at der er en væsentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspåtegning gøre opmærksom på 
oplysninger herom i årsregnskabet eller, hvis sådanne oplysninger ikke er tilstrækkelige, modificere vores 
konklusion. Vores konklusioner er baseret på det revisionsbevis, der er opnået frem til datoen for vores 
revisionspåtegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medføre, at selskabet ikke længere kan 
fortsætte driften.

 
* Tager vi stilling til den samlede præsentation, struktur og indhold af årsregnskabet, herunder 

noteoplysningerne, samt om årsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder på en 
sådan måde, at der gives et retvisende billede heraf.

 
Vi kommunikerer med den øverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmæssige placering af 
revisionen samt betydelige revisionsmæssige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern 
kontrol, som vi identificerer under revisionen.
 
Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.
 
Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 
med sikkerhed om ledelsesberetningen.
 
I tilknytning til vores revision af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og i den forbindelse 
overveje, om ledelsesberetningen er væsentligt inkonsistent med årsregnskabet eller vores viden opnået ved 
revisionen eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation.
 
Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 
årsregnskabsloven.
 
Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med 
årsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig 
fejlinformation i ledelsesberetningen.
 
Birkerød, den 20. juni 2017

Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
CVR-nr. 25160037

Niels Kristian Tordrup Nielsen
Statsautoriseret revisor
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Virksomheden Jaghi Ejendoms Societet A/S
Værkstedsvej 77 
2500 Valby

CVR-nr. 73206111
Stiftelsesdato 1. juni 1983
Regnskabsår 1. januar 2016 - 31. december 2016

Bestyrelse Pauline Ghisalberti, Formand
Jan  Ghisalberti
Conny  Ghisalberti

Direktion Jan Ghisalberti, Direktør

Revisor Piaster Revisorerne
Statsautoriseret Revisionsaktieselskab
Abildsgårdsparken 8A
3460 Birkerød
CVR-nr.: 25160037
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Selskabets væsentligste aktiviteter
Selskabets væsentligste aktiviteter vedrører anlægsinvestering i og udlejning af ejendomme i København. 
 
 
Usikkerhed ved indregning eller måling
Selskabet indregner sine ejendomme til dagsværdi. Ejendommene er indregnet til estimeret dagsværdi på 56,3 mio 
kr. (48,6 mio kr. i 2015) Ledelsen vurderer på baggrund af et normaliseret ejendomsresultat på 1,13 mio kr. uden 
ekstraordinær vedligeholdelse og tomgang, svarende til et gennemsnitlig afkast på 1,85%-2,2%, at værdien på kr. 
56,3 mio kr. er bedste skøn på ejendomsværdien.
 
 
Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og økonomiske forhold
Virksomhedens resultatopgørelse for regnskabsåret 1. januar 2016 - 31. december 2016 udviser et resultat på kr. 
6.470.492, og virksomhedens balance pr. 31. december 2016 udviser en balancesum på kr. 61.546.763, og en 
egenkapital på kr. 36.727.957.
 
 
Betydningsfulde hændelser, som er indtruffet efter regnskabsårets afslutning
Der er efter regnskabsårets afslutning ikke indtruffet begivenheder af væsentlig betydning for selskabets finansielle 
stilling.
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Generelle oplysninger om anvendt regnskabspraksis
 
Regnskabsklasse
Årsrapporten for Jaghi Ejedoms Societet A/S for 2016 er opstillet i overensstemmelse med de i årsregnskabsloven 
nævnte bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte bestemmelser fra 
regnskabsklasse C.
 
Ændring af regnskabspraksis
Selskabet har som følge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (ændring af årsregnskabsloven) ændret anvendt 
regnskabspraksis for måling af gældsforpligtigelser vedrørende investeringsejendomme. Gælden vedrørende 
investeringsejendomme er hidtil blevet målt til dagsværdi, men måles fremadrettet til amortiseret kostpris. Ved 
ændringen har selskabet anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtgørelsen til årsregnskabsloven og indregnet 
gælden til kostpris svarende til den seneste dagsværdi pr. 31. december 2015. Efterfølgende er gælden indregnet 
til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke ændret i sammenligningstal.
 
Der er endvidere korrigeret en klassifikationsfejl i egenkapitalen. 
 
Væsentlige fejl
Der er konstateret en væsentlig fejl i årsrapporten for 2015 vedrørende anden gæld. Indregning af anden gæld er 
for lav, hvorfor der er foretaget en korrektion af sammenligningstallene for 2015. 
 
Bortset fra ovennævnte områder er den anvendte regnskabspraksis uændret i forhold til sidste år.
 
Rapporteringsvaluta
Årsrapporten er aflagt i danske kroner.
 
Omregning af fremmed valuta
Transaktioner i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter transaktionsdagens kurs. Monetære aktiver og 
forpligtelser i fremmed valuta omregnes til danske kroner efter balancedagens valutakurser. Realiserede og 
urealiserede valutakursgevinster og -tab indgår i resultatopgørelsen under finansielle poster.
 
Indregningsmetoder og målegrundlag
 
Generelt om indregning og måling
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 
finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i 
resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af 
beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 
aktivets værdi kan måles pålideligt. Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige 
økonomiske fordele vil fragå selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. Ved første indregning måles 
aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt 
regnskabspost nedenfor. 
 
Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 
rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af afdrag og tillæg/fradrag 
af den akkumulerede afskrivning af forskellen mellem kostprisen og det nominelle beløb. Herved fordeles kurstab 
og -gevinst over løbetiden. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsrapporten 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen.
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Resultatopgørelsen
 
Bruttofortjeneste
Virksomheden har valgt at sammendrage visse poster i resultatopgørelsen efter bestemmelserne i 
årsregnskabslovens § 32.
 
Nettoomsætning
Nettoomsætningen omfatter årets forfaldne lejeindtægter.
 
Driftsudgifter - udlejningsejendomme
Driftsudgifter omfatter direkte omkostninger til ejendommens vedligeholdelse og herunder forsikring og 
ejendomsskatter m.v.
 
Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration.
 
Finansielle indtægter og omkostninger
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører regnskabsåret. 
Finansielle indtægter og omkostninger indeholder renteindtægter og -omkostninger samt amortisering af 
realkreditlån.
 
Skatter
Skat af årets resultat omfatter aktuel skat af årets forventede skattepligtige indkomst og årets regulering af 
udskudt skat med fradrag af den del af årets skat, der vedrører egenkapitalbevægelser. Aktuel og udskudt skat 
vedrørende egenkapitalbevægelser indregnes direkte i egenkapitalen. Selskabet og de danske tilknyttede 
virksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles mellem overskuds- og underskudsgivende 
danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst (fuld fordeling).
 
Balancen
 
Investeringsejendomme
Investeringsejendomme omfatter ejendomme ejet med henblik på langsigtet kapitalgevinst gennem udlejning 
og/eller værdistigninger. Investeringsejendomme under ombygning med henblik på fortsat anvendelse som 
investeringsejendom klassificeres som investeringsejendomme.
 
Investeringsejendomme værdiansættes individuelt til skønnet dagsværdi. Ved værdiansættelsen af 
investeringsejendomme til dagsværdi føres dagsværdireguleringer på ejendommene over resultatopgørelsen.
 
Dagsværdien fastsættes individuelt på baggrund af ekstern vurderingsmand, en afkastbaseret markedsværdi eller 
på baggrund af konkrete købstilbud. Værdiansættelsen til markedsværdi indebærer, at ejendommenes 
nettoindtægt inkl. tomgangsleje fratrukket driftsomkostninger kapitaliseres med individuelt fastsat 
markedsbaseret afkastkrav.
Afkastkravene fastsættes af virksomhedens ledelse. Afkastkravene varierer fra år til år afhængig af 
markedsforholdene.
 
Bruttoleje:
Der tages udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsår, og lejeindtægterne reguleres for kendte og 
forventede reguleringer, så som trappeleje, faste indeksreguleringer og pristalsreguleringer. I tilfælde, hvor den 
opkrævede leje ikke udgør markedslejen, indregnes stigninger til markedslejen, når disse varsles overfor lejeren. 
Udover leje indtægtsføres øvrige indtægter, herunder serviceydelser udført af selskabet betalt direkte af lejerne 
samt accessoriske ydelser, til erhvervslejemål. Endelig medregnes reguleringen i deposita. Alle beløb er fastsat 
ejendom for ejendom.
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Ejendommenes driftsomkostninger er fastsat ud fra de foreliggende budgetter og erfaringstal for de konkrete og 
lignende ejendomme. Driftsomkostninger omfatter skatter og afgifter, ejendomsforsikringer, vand og el, 
renholdelse, grundejerforeninger og varmeregnskaber.
 
Administrationen fastsættes til de budgetterede og realiserede omkostninger forbundet med administrationen af 
de enkelte ejendomme ud fra budgetter og erfaringstal for ejendommene og lignende ejendomme.
 
Der afsættes løbende vedligeholdelsesarbejder og investeringer ud fra budgetter og erfaringstal for de konkrete og 
lignende ejendomme.
 
 

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Tilgodehavender
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, der almindeligvis svarer til nominel værdi. Værdien reduceres med 
nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab.
 
Periodeafgrænsningsposter, aktiver
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter forudbetalte omkostninger vedrørende efterfølgende 
regnskabsår.
 
Egenkapital
Udbytte, som foreslås udbetalt for regnskabsåret, præsenteres som en særskilt post under egenkapitalen.
 
Udskudt skat
Udskudt skat og årets regulering heraf opgøres efter den balanceorienterede gældsmetode som skatteværdien af 
alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmæssige og skattemæssige værdier af aktiver og forpligtelser. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettigede skattemæssige underskud, indregnes 
med den værdi, hvortil de forventes at blive anvendt, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved 
modregning i udskudte skatteforpligtelser i virksomheder inden for samme juridiske skatteenhed og jurisdiktion.
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil være 
gældende, når den udskudte skat forventes udløst.
 
Gældsforpligtelser
Gæld til kreditinstitutter indregnes ved lånoptagelsen til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles prioritetsgæld til amortiseret kostpris, således at 
forskellen mellem provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen som en renteomkostning over 
låneperioden.
 
Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi.
 
Aktuelle skatteforpligtelser
Aktuelle skatteforpligtelser indregnes i balancen som beregnet skat af årets forventede skattepligtige indkomst, 
reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt betalte acontoskatter.
 
Eventualaktiver og -forpligtelser
Eventualaktiver og -forpligtelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i noterne.
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Note
2016 

kr. 
2015 

kr. 

Bruttofortjeneste/-tab 759.355 549.297

Dagsværdireguleringer af investeringsaktiver 7.640.000 -91.500
Dagsværdireguleringer af gæld 0 -297.844
Driftsresultat 8.399.355 159.953

Indtægter af kapitalandele i tilknyttede og 
associerede virksomheder 63.884 0
Finansielle indtægter 1 70.923 105.426
Finansielle omkostninger 2 -375.646 -395.586
Resultat før skat 8.158.516 -130.207

Skat af årets resultat 3 -1.688.024 -60.296
Årets resultat 6.470.492 -190.503

Forslag til resultatdisponering
Overført resultat 6.470.492 -190.503

6.470.492 -190.503
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Note
2016 

kr. 
2015 

kr. 
Aktiver

Investeringsejendomme 4 56.265.000 48.625.000
Materielle anlægsaktiver 56.265.000 48.625.000

Anlægsaktiver 56.265.000 48.625.000

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 1.621.346 1.600.700
Andre tilgodehavender 3.157.854 2.863.374
Periodeafgrænsningsposter 42.060 42.211
Tilgodehavender 4.821.260 4.506.285

Likvide beholdninger 460.503 264.591

Omsætningsaktiver 5.281.763 4.770.876

Aktiver 61.546.763 53.395.876
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Note
2016 

kr. 
2015 

kr. 
Passiver

Virksomhedskapital 5 2.000.000 2.000.000
Reserve for opskrivninger 26.695.214 26.695.214
Overført resultat 8.032.743 1.562.251
Egenkapital 6 36.727.957 30.257.465

Hensættelser til udskudt skat 9.044.000 7.438.619
Hensatte forpligtelser 9.044.000 7.438.619

Gæld til realkreditinstitutter 4.831.909 5.497.612
Langfristede gældsforpligtelser 7 4.831.909 5.497.612

Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser 7 619.324 592.935
Leverandører af varer og tjenesteydelser 94.207 49.073
Gæld til tilknyttede virksomheder 5.526.842 5.219.506
Selskabsskat 82.643 41.736
Anden gæld 4.619.881 4.298.930
Kortfristede gældsforpligtelser 10.942.897 10.202.180

Gældsforpligtelser 15.774.806 15.699.792

Passiver 61.546.763 53.395.876

Eventualforpligtelser 9
Sikkerhedsstillelser og pantsætninger 10
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1. Finansielle indtægter
Renteindtægt moderselskab 0 64.500
Renteindtægter øvrige 70.923 40.926
Finansielle indtægter ialt 70.923 105.426

2. Finansielle omkostninger
Prioritetsrenter 179.857 207.296
Renteomkostninger tilknyttede virksomheder 195.789 186.788
Øvrige 0 1.502
Finansielle omkostninger i alt 375.646 395.586

3. Skat af årets resultat
Aktuel skat 82.643 41.736
Regulering -  udskudt skat 1.605.381 18.560
Skat af årets resultat i alt 1.688.024 60.296

4. Investeringsejendomme
Anskaffelssessum 16.767.147 16.550.647
Tilgang 0 216.500

16.767.147 16.767.147

  
Dagsværdiregulering primo 31.857.853 31.949.353
Årets værdiregulering 7.640.000 -91.500

39.497.853 31.857.853

Regnskabsmæssig værdi pr. 31. december 56.265.000 48.625.000

Kontante ejendomsværdier pr. 1. oktober 2015 udgør kr. 69.250.000.

5. Virksomhedskapital
Selskabskapitalen fordeler sig således:   
2.000 stk. à 1.000 2.000.000 2.000.000
Selskabskapital i alt 2.000.000 2.000.000
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6. Egenkapitalopgørelse

 Virksomheds- 
kapital  

 
Overført resultat

 
I alt

Egenkapital primo
 

2.000.000
 

28.257.465
 

30.257.465
Forslag til årets resultatdisponering

  
6.470.492

 
6.470.492 

2.000.000
 

34.727.957
 

36.727.957   

Virksomhedskapitalen har været uændret de sidste 5 år.

7. Kortfristet del af langfristede gældsforpligtelser
Forfald Forfald Forfald

efter 1 år indenfor 1 år efter 5 år
Gæld til kreditinstitutter 4.831.909 619.324 2.716.137

4.831.909 619.324 2.716.137

8. Usikkerhed ved indregning og måling
Selskabet ejendomme er værdiansat til dagsværdi baseret på det nuværende lejeniveau og bliver kapitaliseret med 
afkastkrav fastsat af virksomhedens ledelse, på baggrund af markedsforholdene.  
Da en dagsværdiansættelse er baseret på regnskabsmæssige skøn og idet mindre justeringer af forudsætningerne, 
der ligger til grund for værdiansættelsen og kan have væsentlig indflydelse på fastsættelsen af den indregnede 
dagsværdi. 

Som følge af følsomheden i fastsættelsen af ejendommens værdi, er der nedenfor illustreret hvordan en ændring i 
afkastkravet og nettolejen kan påvirke ejendommens værdi.

Afkastnings/lejeniveau
 

-100.000
 

-50.000
 

-
 
+ 50.000

 
+ 100.000

-0,05%
 

48.762.000
 

54.000.000
 

59.238.000
 

64.000.000
 

69.238.000

-0,05%
 

47.506.000
 

52.610.000
 

57.713.000
 

62.364.000
 

67.468.000

-
 

46.314.000
 

51.290.000
 

56.265.000
 

60.811.000
 

65.786.000

0,05%
 

45.181.000
 

50.035.000
 

54.889.000
 

59.333.000
 

64.187.000

0,05%
 

44.103.000
 

48.841.000
 

53.579.000
 

57.926.000
 

62.664.000     
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9. Eventualforpligtelser
Selskabet har afgivet kautionsforpligtelse overfor  
søsterselskabet Jaghi Trade A/S` mellemværende  
med Jyske Bank A/S. 

Selskabet er sambeskattet med de øvrige selskaber  
i koncernen og hæfter solidarisk for de skatter, som  
vedrører sambeskatningen. 

Det samlede beløb fremgår af årsrapporten for Jaghi  
Holding A/S. der er administrationsselskab i sambe- 
skatningen.

10. Sikkerhedsstillelser og pantsætninger
Der er ingen sikkerhedsstillelser eller pantsætnin- 
ger pr. statusdagen, udover opført priotetsgæld.


