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Ledelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 01.07.2015 -
30.06.2016 for Ejendomsselskabet Kremmergaarden, Odense ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 30.06.2016 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 -

30.06.2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Odense, den 16.11.2016

Direktion

Hans Peter Poulsen

Bestyrelse

Palle Ove Nielsen Jens Misser Poulsen Jack Preben Pedersen
formand

Svend Poulsen Hans Misser Poulsen Hans Peter Poulsen
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Den uafhangige revisors erkleringer

Til kapitalejerne i Ejendomsselskabet Kraemmergaarden, Odense ApS

Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Kreemmergaarden, Odense ApS for regnskabséret 01.07.2015 -
30.06.2016, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter. Arsregn-
skabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfart revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlagger og udfarer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vasentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledelsens regnskabsmaessige skan er rimelige samt den samlede preesentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionshevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
30.06.2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 01.07.2015 - 30.06.2016 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Vi har i henhold til arsregnskabsloven gennemlast ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
leeg til den udfarte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med arsregnska-
bet.

Odense, den 16.11.2016

Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Claus Kolin Anders Flou
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets formal er at drive handels- og finansieringsvirksomhed og dermed besleagtet virksomhed samt kagb
og drift af udlejningsejendomme.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Avrets resultat blev et overskud pa 8.153 t.kr.

Resultatet far skat for 2015/16 er negativt pavirket af dagsveerdiregulering af renteswap med 2.823 t.kr., posi-
tivt pavirket af dagsverdiregulering af prioritetsgeeld med 957 t.kr og ejendomme med 10.976 t.kr.

Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter balancedagen
Der er fra balancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmelser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som falge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som fglge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgerelsen indregnes indteegter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belab,
der vedrgrer regnskabsaret.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes ved farste indregning til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender,
geeldsforpligtelser og andre moneteere poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet pa balancedagen, omreg-
nes til balancedagens valutakurs. Valutakursdifferencer, der opstar mellem transaktionsdagens kurs og kursen
pa henholdsvis betalingsdagen og balancedagen, indregnes i resultatopgerelsen som finansielle poster. Materi-
elle og immaterielle anlaegsaktiver, varebeholdninger og andre ikke-moneteere aktiver, der er kgbt i fremmed
valuta, omregnes til historiske kurser.

Afledte finansielle instrumenter
Afledte finansielle instrumenter males ved farste indregning i balancen til kostpris og efterfalgende til dags-

veerdi. Afledte finansielle instrumenter indregnes under henholdsvis andre tilgodehavender og anden geeld.

/Endringer i dagsveerdien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelsen
Bruttofortjeneste eller -tab
Bruttofortjeneste omfatter nettoomsatning og andre eksterne omkostninger.

Nettoomsaetning
Nettoomseetning indregnes i resultatopgarelsen, i takt med at huslejerne forfalder til betaling.

Dagsverdiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser
Dagsveardiregulering af investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel-
ser sasom geeld til realkreditinstitutter og bankgeeld til dagsveerdi.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter lgn og gager sdvel som omkostninger til social sikring, pensioner o.l. for virk-
somhedens medarbejdere.

Indtzegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder omfatter den forholdsmaessige andel af de enkelte asso-
cierede virksomheders resultat efter eliminering af interne avancer og tab.

Andre finansielle indteegter

Andre finansielle indtegter bestar af modtagne udbytter o.l. fra andre veerdipapirer og kapitalandele, renteind-
teegter, herunder renteindtegter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedre-
rende veerdipapirer mv.

Andre finansielle omkostninger
Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra geeld til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrgrende veerdipapirer, geeld mv.

Skat

Avrets skat, der bestar af arets aktuelle skat og &ndring af udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med den
del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares til posteringer
direkte pa egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Selskabet er sambeskattet med moderselskabet og alle moderselskabets danske dattervirksomheder. Den aktu-
elle danske selskabsskat fordeles mellem de sambeskattede virksomheder i forhold til disses skattepligtige
indkomster (fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemassige underskud).

Balancen
Materielle anleegsaktiver
Materielle anleegsaktiver under udfarelse males til kostpris.

Investeringsejendomme
Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der bestar af ejendommenes kabspris tillagt
eventuelle direkte tilknyttede anskaffelsesomkostninger.

Efter forste indregning males ejendommene til dagsveerdi, der repraesenterer det belgb, som den enkelte ejen-
dom vil kunne szlges for til en uafhaengig keber. Ejendommenes dagsveerdi revurderes arligt pa baggrund af
beregnede kapitalveerdier for de forventede pengestrsmme fra de enkelte investeringsejendomme. Ved bereg-
ning af kapitalvaerdierne anvendes en diskonteringsfaktor, der afspejler de aktuelle afkastkrav pa tilsvarende
ejendomme. Regnskabsarets reguleringer til dagsveerdi indregnes i resultatopgarelsen.

Kapitalandele i associerede virksomheder

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes og males efter den indre veerdis metode (equity-metoden).
Dette indeberer, at kapitalandelene males til den forholdsmaessige andel af virksomhedernes regnskabsmassi-
ge indre veerdi med tilleeg eller fradrag af henholdsvis uafskrevet positiv og negativ goodwill og med fradrag
eller tilleeg af urealiserede, forholdsmaessige interne fortjenester og tab.

Associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi males til 0 kr., og et eventuelt tilgodeha-
vende hos disse virksomheder nedskrives med andelen af den negative indre veerdi, hvis det vurderes uerholde-
ligt. Hvis den regnskabsmaessige, negative indre veerdi overstiger tilgodehavendet, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser, hvis der er en retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke den pageeldende
associerede virksomheds forpligtelser.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede virksomheder overfgres i forbindelse med resultatdisponerin-
gen til reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode under egenkapitalen.

Kapitalandele i associerede virksomheder nedskrives til genindvindingsveerdi, hvis denne er lavere end den
regnskabsmaessige veerdi.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imgdegaelse af forventede tab.
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Anvendt regnskabspraksis

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgransningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger, der vedrarer efterfglgende
regnskabsar. Periodeafgransningsposter males til kostpris.

Andre verdipapirer og kapitalandele
Andre veerdipapirer og kapitalandele indregnet under omsetningsaktiver omfatter bgrsnoterede veerdipapirer,
der males til dagsveerdi (bgrskurs) pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestaender.

Udbytte
Udbytte indregnes som en geeldsforpligtelse pa det tidspunkt, hvor det er vedtaget pa generalforsamlingen. Det
foreslaede udbytte for regnskabsaret vises som en serskilt post i egenkapitalen.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmeessige og skattemaessige veerdier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veerdi af aktiverne opggres med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremfarselsberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den veerdi, aktivet forventes at kunne realiseres til, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Geeld til realkreditinstitutter
Prioritetsgeeld males til dagsvaerdi. Nettoreguleringen indregnes i resultatopggrelsen.

Andre finansielle forpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Resultatopgarelse for 2015/16

Bruttofortjeneste

Dagsveardiregulering af investeringsejendomme
Dagsveardiregulering af finansielle forpligtelser
Personaleomkostninger

Driftsresultat

Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Andre finansielle omkostninger

Resultat af ordinaere aktiviteter fgr skat

Skat af ordineert resultat
Arets resultat

Forslag til resultatdisponering

Udbytte for regnskabsaret indregnet under egenkapitalen

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfgrt resultat

2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
3.513.858 3.125
10.975.834 8.140
1 (1.866.012) (1.771)
2 (1.191.552) (919)
11.432.128 8.575
851.512 671
3 1.480.188 2.095
4 (3.548.153) (3.103)
10.215.675 8.238
5 (2.062.597) (1.052)
8.153.078 7.186
3.500.000 3.500
851.512 671
3.801.566 3.015
8.153.078 7.186
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Investeringsejendomme 109.705.126 98.156
Materielle anlaegsaktiver under udfarelse 471.279 0
Materielle anleegsaktiver 6 110.176.405 98.156
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 15.000.000 22.000
Kapitalandele i associerede virksomheder 3.698.733 2.847
Tilgodehavender hos associerede virksomheder 7.245.594 6.796
Finansielle anleegsaktiver 7 25.944.327 31.643
Anlagsaktiver 136.120.732 129.799
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 48.653 10
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 2.209.383 2.363
Andre tilgodehavender 73.845 147
Tilgodehavende selskabsskat 18.776 32
Periodeafgransningsposter 80.099 75
Tilgodehavender 2.430.756 2.627
Andre veerdipapirer og kapitalandele 4.768.943 4.994
Verdipapirer og kapitalandele 4.768.943 4.994
Likvide beholdninger 2.657.495 194
Omseaetningsaktiver 9.857.194 7.815
Aktiver 145.977.926 137.614
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Balance pr. 30.06.2016
2015/16 2014/15
Note kr. t.kr.
Virksomhedskapital 200.000 200
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 3.667.752 2.816
Overfart overskud eller underskud 35.945.580 32.144
Forslag til udbytte for regnskabsaret 3.500.000 3.500
Egenkapital 43.313.332 38.660
Udskudt skat 8 11.556.851 9.502
Hensatte forpligtelser 11.556.851 9.502
Geeld til realkreditinstitutter 71.497.558 72.573
Langfristede geeldsforpligtelser 9 71.497.558 72.573
Kortfristet del af langfristede gaeldsforpligtelser 9 118.456 114
Skyldig selskabsskat @ 0
Anden geld 10 19.491.730 16.765
Kortfristede geeldsforpligtelser 19.610.185 16.879
Geldsforpligtelser 91.107.743 89.452
Passiver 145.977.926 137.614

Eventualforpligtelser
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Koncernforhold

11
12
13
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Egenkapitalopgarelse for 2015/16
Reserve for
nettoop-
skrivning Overfart Forslag til
efter indre overskud udbytte for
Virksom- veerdis me- eller under- regnskabs-
hedskapital tode skud aret I alt
kr. kr. kr. kr. kr.
Egenkapital primo 200.000 2.816.240 32.144.014 3.500.000 38.660.254
Udbetalt ordinert udbytte 0 0 0 (3.500.000) (3.500.000)
Arets resultat 0 851.512 3.801.566 3.500.000 8.153.078
Egenkapital ultimo 200.000 3.667.752 _ 35.945.580 3.500.000  43.313.332
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Noter

1. Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser
Dagsverdiregulering af finansielle forpligtelser vedrarer negativ regulering af renteswap til dagsveerdi pa
2.823 t.kr., samt positiv regulering af prioritetsgeld pa 957 t.kr.

2015/16 2014/15
Kr. t.kr.
2. Personaleomkostninger
Gager og legn 1.065.263 703
Pensioner 104.756 202
Andre omkostninger til social sikring 21.533 14
1.191.552 919
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
3. Andre finansielle indtaegter
Finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 1.086.733 1.188
@vrige finansielle indteegter 393.455 907
1.480.188 2.095
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
4. Andre finansielle omkostninger
@vrige finansielle omkostninger 3.548.153 3.103
3.548.153 3.103
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
5. Skat af ordinert resultat
Aktuel skat 3.319 0
/Endring af udskudt skat 2.051.383 1.589
Regulering vedrgrende tidligere ar 7.895 3
Effekt af endrede skattesatser 0 (540)

2.062.597 1.052
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Noter

Materielle
anlaegsaktiver
Investerings- under udfg-
ejendomme relse
kr. Kr.

6. Materielle anleegsaktiver
Kostpris primo 50.659.302 0
Tilgange 572.797 471.279
Kostpris ultimo 51.232.099 471.279
Opskrivninger primo 47.497.193 0
Avrets opskrivninger 10.975.834 0
Opskrivninger ultimo 58.473.027 0
Regnskabsmaessig veerdi ultimo 109.705.126 471.279

Investeringsejendommene er, jf. beskrivelse af anvendt regnskabspraksis, malt til dagsveerdi ved anvendelse af
den afkastbaserede model. Det gennemsnitlige afkastkrav for selskabets ejendomme udger 5,3% pr.
30.06.2016 (5,7% pr. 30.06.2015). En forggelse af afkastkrav med i gennemsnit 0,5%-point vil reducere den
samlede dagsveerdi med 9,2 mio.kr. En reduktion af afkastkrav med i gennemsnit 0,5 %-point vil forgge den
samlede dagsveerdi med 11,1 mio.kr.

Tilgodeha- Tilgodeha-
vender hos  Kapitalandele vender hos
tilknyttede i associerede associerede
virksomheder  virksomheder  virksomheder
kr. kr. kr.
7. Finansielle anlaegsaktiver

Kostpris primo 22.000.000 31.250 6.796.001
Tilgange 0 0 449.593
Afgange (7.000.000) 0 0
Kostpris ultimo 15.000.000 31.250 7.245.594
Opskrivninger primo 0 2.815.971 0

Opskrivninger 0 851.512
Opskrivninger ultimo 0 3.667.483 0

Regnskabsmaessig veerdi ultimo 15.000.000 3.698.733 7.245.594
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Noter
Ejer-
Rets- andel
Hjemsted form %
Associerede virksomheder:
15. Februar 2006 ApS Odense ApS 25,00
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
8. Udskudt skat
Materielle anlaegsaktiver 12.950.951 10.241
Tilgodehavender 17.499 16
Geldsforpligtelser 412.477 388
Fremfarbare skattemaessige underskud (1.824.076) (1.143)
11.556.851 9.502
Forfald
inden 12 Forfald inden Forfald efter ~ Restgeeld efter
maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014/15 2015/16 2015/16 2015/16
t.kr. kr. kr. kr.
9. Langfristede geelds-
forpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter 114 118.456 71.497.558 60.176.209
114 118.456 71.497.558 60.176.209
2015/16 2014/15
kr. t.kr.
10. Anden geeld
Moms og afgifter 22.409 27
Skyldig lan, A-skat, sociale bidrag m.m. 210.513 169
Afledte finansielle instrumenter 15.727.417 12.905
Andre skyldige omkostninger 3.531.391 3.664
19.491.730 16.765

11. Eventualforpligtelser
Selskabet indgar i en dansk sambeskatning med D.P.P. Holding ApS som administrationsselskab. Selskabet

hafter derfor i henhold til selskabsskattelovens regler herom fra og med regnskabsaret 2012/13 for indkomst-
skatter mv. for de sambeskattede selskaber og fra og med 1. juli 2012 ligeledes for eventuelle forpligtelser til at
indeholde kildeskat pa renter, royalties og udbytter for de sambeskattede selskaber.
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12. Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Prioritetsgeeld er sikret ved pant i ejendomme.

Til sikkerhed for bankgeeld er deponeret ejerpantebrev nom. 7.100 t.kr. i ejendomme.

Den regnskabsmaessige veerdi af pantsatte ejendomme udggr 109.705 t.kr.

Selskabet har indgaet renteswap til sikring af en fast rente pa prioritetsgeeld med udlgbsdato i perioden
30.12.2024 til 29.12.2036.

Dagsvardien pr. 30.06.2016 udger en geldsforpligtelse pa 15.727 t.kr., som er indregnet i balancen.

Sikkerhedsstillelser over for associerede virksomheder
Virksomheden har kautioneret for associerede virksomheders geeld til pengeinstitut. Kautionen er maksimeret
til 3.665 t.kr. Bankgeelden i associerede virksomheder udger 16.283 t.kr. pr. 30.06.2016.

13. Koncernforhold
Navn og hjemsted for modervirksomhed, der udarbejder koncernregnskab for den starste koncern:

D.P.P. Holding ApS, Odense



