Deloitte

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR nr. 33963556

Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg

Telefon 89 20 70 00
Telefax 8920 70 05
www.deloitte.dk

Ejendomsselskabet Egelunden A/S
CVR-nr. 73173213

Birk Centerpark 38

7400 Herning

Arsrapport 2015

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den 04.04.2016

Dirigent

Navn: Thomas Klausen

Medlem af Deloitte Touche Tohmatsu Limited



Ejendomsselskabet Egelunden A/S

Indholdsfortegnelse

Virksomhedsoplysninger

L edel sespétegning

Den uafhamngige revisors erklaginger
L edel sesberetning

Anvendt regnskabspraksis
Resultatopgere se for 2015

Balance pr. 31.12.2015

Egenkapital opgarelse for 2015

Noter

annielsen/7.04.2016 - 13:09/No info/MStC_E Excel BC 2015 DPT 2/E.14.16 Status II: 0

2}
o
®

10

12

13



Ejendomsselskabet Egelunden A/S

Virksomhedsoplysninger

Virksomhed

Ejendomssel skabet Egelunden A/S
Birk Centerpark 38

7400 Herning

CVR-nr.: 73173213
Hjemsted: Herning
Regnskabsar: 01.01.2015 - 31.12.2015

Bestyrelse

John Vestergaard Jensen, formand
Thomas Klausen

Niels Ole V estergaard-Poul sen
René Foli

Direktion
Thomas K lausen

Revisor

Deloitte Statsautoriseret Revisionspartnersel skab
Papirfabrikken 26

8600 Silkeborg



Ejendomsselskabet Egelunden A/S 2

L edelsespategning

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabsaret 01.01.2015 -
31.12.2015 for Ejendomssel skabet Egelunden A/S.

Arsrapporten aflagges i overensstemmel se med &rsregnskabsl oven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og fi-
nansielle stilling pr. 31.12.2015 samt af resultatet af virksomhedens aktiviteter for regnskabsaret 01.01.2015 -

31.12.2015.

L edelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.
Herning, den 10.03.2016

Direktion

Thomas Klausen

Bestyrelse

John Vestergaard Jensen Thomas Klausen Niels Ole Vestergaard-Poul sen
formand

René Foli
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Den uafhaengigerevisors erklaeringer

Til kapitalgjernei Ejendomsselskabet Egelunden A/S

Pategning pa ar sregnskabet

Vi har revideret arsregnskabet for Ejendomsselskabet Egelunden A/S for regnskabsaret 01.01.2015 - 31.12.2015, der
omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgarelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes
efter &rsregnskabsloven.

L edelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledel sen anser for ngdvendig for at udarbejde et
arsregnskab uden vassentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser ller fejl.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet pa grundlag af vores revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette
kreever, at vi overholder etiske krav samt planlasgger og udferer revisionen for at opna hgj grad af sikkerhed for, om ars-
regnskabet er uden vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udfarelse af revisionshandlinger for at opna revisionsbevis for belgb og oplysninger i arsregnskabet.
De valgte revisionshandlinger afhaanger af revisors vurdering, herunder vurdering af risici for vaesentlig fejlinformation i
arsregnskabet, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl. Ved risikovurderingen overvejer revisor intern kontrol, der
er relevant for virksomhedens udarbejdelse af et arsregnskab, der giver et retvisende billede. Formalet hermed er at ud-
forme revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke at udtrykke en konklusion om effektiviteten
af virksomhedens interne kontrol. En revision omfatter endvidere vurdering af, om ledelsens valg af regnskabspraksis er
passende, om ledel sens regnskabsmasssige skan er rimelige samt den samlede prassentation af arsregnskabet.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.
Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr.
31.12.2015 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 01.01.2015 - 31.12.2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Udtalelse om ledelsesber etningen

Vi har i henhold til drsregnskabsloven gennemlasst ledelsesberetningen. Vi har ikke foretaget yderligere handlinger i til-
lag til den udferte revision af arsregnskabet.

Det er pa denne baggrund vores opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen er i overensstemmelse med &rsregnska-
bet.

Silkeborg, den 10.03.2016

Deloitte
Statsautoriseret Revisionspartnersel skab

Jens-Ole Bagild
statsautoriseret revisor

CVR-nr. 33963556
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L edel sesberetning

Hovedaktivitet
Sel skabets aktivitet bestér i udlgining af kollegiet Egelunden i Birk Centerpark med 40 beboel seslgjemal.

Udvikling i aktiviteter og gkonomiske forhold
Resultatet for vaardireguleringer og skat udger 699 t.kr. mod 601 t.kr. for 2014. Resultatet er som forventet.

Usikker hed vedr grende indregning og maling

Da der selskabet bekendt ikke foreligger oplysninger for nyligt gennemfarte handler for investeringse endom-
me med tilsvarende karakteristika og beliggenhed, som den gjendom, selskabet besidder, foretages der skan
over dagsvaadi af ejendommen via en ekstern magglervurdering.

Usaedvanlige for hold, der har pavirket indregning og maling
Der er ikke i regnskabsaret konstateret usasdvanlige forhold.

Begivenheder efter balancedagen
Der er frabalancedagen og frem til i dag ikke indtradt forhold, som forrykker vurderingen af arsrapporten.



Ejendomsselskabet Egelunden A/S 5

Anvendt regnskabspraksis

Regnskabsklasse

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsl ovens bestemmelser for regnskabsklasse B med
tilvalg af enkelte bestemmel ser for regnskabsklasse C.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r.

Generelt om indregning og maling
Aktiver indregnes i balancen, nar det som felge af en tidligere begivenhed er sandsynligt, at fremtidige gko-
nomiske fordele vil tilflyde virksomheden, og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar virksomheden som felge af en tidligere begivenhed har en retlig eller
faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga virksomheden, og forplig-
telsens vaardi kan méles palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Maling efter farste indregning sker som be-
skrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige risici og tab, der fremkommer, inden arsrapporten
aflaagges, og som be- eller afkradfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

| resultatopgarel sen indregnes indtaagter, i takt med at de indtjenes, mens omkostninger indregnes med de belgb,
der vedrarer regnskabsaret.

Resultatopger elsen

Nettoomsagtning

Nettoomsaeining bestér af |gjeindtaegter ved udlejning af kollegiet. Hertil kommer opkraevet bidrag til fadles-
omkostninger pakollegiet.

Dagsvax diregulering af investeringsg endomme og der med forbundne finansielle for pligtel ser
Dagsvaadiregulering af investeringsgendomme og dermed forbundne finansielle forpligtelser omfatter regn-
skabsarets reguleringer af virksomhedens investeringsejendomme og dermed forbundne finansielle forpligtel -
ser sasom gadd til realkreditinstitutter og bankgadd til dagsveadi.

Andre ekster ne omkostninger

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger, der vedrarer virksomhedens primagre aktiviteter, herun-
der lokaleomkostninger, kontorholdsomkostninger, salgsfremmende omkostninger mv. | posten indgar endvi-
dere nedskrivninger af tilgodehavender indregnet under omsagtningsaktiver.
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Anvendt regnskabspraksis

Andrefinansielle indtaegter

Andre finansielle indtaegter bestér af modtagne udbytter o.l. fra andre vaardipapirer og kapitalandele, renteind-
teggter, herunder renteindtasgter fra tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder, nettokursgevinster vedra-
rende vaadipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver samt godtgarel-
ser under acontoskatteordningen mv.

Andrefinansielle omkostninger

Andre finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger, herunder renteomkostninger fra gedd til tilknyt-
tede virksomheder, nettokurstab vedrarende vaardipapirer, gadd og transaktioner i fremmed valuta, amortise-
ring af finansielle forpligtel ser samt tillaay under acontoskatteordningen mv.

Skat

Arets skat, der bestdr af &rets aktuelle skat og aadring af udskudt skat, indregnes i resultatopgerel sen med den
del, der kan henfares il arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henferestil posteringer
direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver
Andre anlagg, driftsmateriel og inventar malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen, omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen og omkostninger til klar-
gering af aktivet indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afduttet brugstid. Der foretages
linesgre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:

o

Andre anlagg, driftsmateriel og inventar 3ar

Materielle anlaggsaktiver nedskrives til genindvindingsveardi, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vagdi.

I nvesteringsegl endomme
Investeringsejendommen malestil en skennet dagsveerdi. Malingen sker ud fra en ekstern maeglervurdering.

Omkostninger, der tilfarer investeringsg endommen nye eller forbedrede egenskaber i forhold til anskaffelses-
tidspunktet, tillaegges anskaffelsessummen som en forbedring. Omkostninger, der ikke tilfarer investerings-
gendommen nye eller forbedrede egenskaber, omkosthingsfaresi resultatopgarel sen under driftsomkostninger.
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme har som @vrige materielle anlasgsaktiver, bortset fra grunde, en begramset levetid. Den
vaadiforringelse, der finder sted, efterhdnden som en investeringsgjendom foraddes, afspejles i investerings-
gendommens | gbende vaadiansadtel se til markedsvaadi. Der foretages derfor ikke systematiske af skrivninger
over investeringsejendommens brugstid.

Veaadireguleringer fares via resultatopgarel sen. Positive vaadireguleringer i forhold til kostprisen, med fradrag
af udskudt skat, fares via resultatdisponeringen til reserve for dagsvaardi pa investeringsaktiver under egenka-
pitalen. Negative vaadireguleringer fares via overfart overskud/underskud.

| den oprindelige kostpris indgar renter i byggeperioden.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saadvanligvis svarer til nominel vaardi, med fradrag af ned-
skrivninger til imedegael se af forventede tab.

Udskudt skat

Udskudt skat indregnes af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmasssige og skattemaessige vaadier af
aktiver og forpligtelser, hvor den skattemaessige veardi af aktiverne opgares med udgangspunkt i den planlagte
anvendelse af det enkelte aktiv.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfarsel sberettigede, skattemaessige underskud, indregnes
i balancen med den vaadi, aktivet forventes at kunne realiserestil, enten ved modregning i udskudte skattefor-
pligtelser eller som nettoskatteaktiver.

Tilgodehavende og skyldig selskabsskat
Aktuelle skatteforpligtelser eller tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen opgjort som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst, der er reguleret for betalt acontoskat.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter kontante beholdninger og bankindestéender.

Gadd til realkreditinstitutter

Gadd til realkreditingtitutter i form af prioritetsgadd males pa tidspunktet for 1anoptagel se til kostpris, der sva-
rer til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. Efterfelgende males priori-
tetsgadd til dagsveardi, svarende til kursen pa de bagvedliggende obligationer pr. statustidspunktet. For konver-
tible 1an anvendes dagsvaardien, dog maks. kurs 100. Zndringer i dagsvaardien feres over resultatopgarel sen.

Andrefinansielleforpligtelser
Andre finansielle forpligtelser males til amortiseret kostpris, der seedvanligvis svarer til nominel vaadi.
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Anvendt regnskabspraksis

Periodeaf gr sansningsposter
Periodeafgramsningsposter indregnet under forpligtelser omfatter modtagne indtaagter til resultatfering i efter-
f@lgende regnskabsar. Periodeaf graansningsposter malestil kostpris.
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Resultatopger else for 2015

Nettoomsadning

Dagsvaadiregulering af investeringsejendomme
Dagsvaadiregulering af finansielle forpligtel ser
Andre eksterne omkostninger

Driftsresultat

Andre finansielle indtasgter
Andre finansielle omkostninger
Resultat af ordinaere aktiviteter for skat

Skat af ordinaat resultat
Aretsresultat

Forslag til resultatdisponering
Overfert resultat

2015 2014
Note kr. kr.
1.529.760 1.529.760
144.040 0
10.179 57.123
(691.215) (714.939)
992.764 871.944
65.401 5.498
(214.715) (219.414)
843.450 658.028
1 (121.000) (137.000)
722.450 521.028
722.450 521.028
722.450 521.028
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Balance pr. 31.12.2015

Investeringsejendomme
Andre anlagy, driftsmateriel og inventar
M aterielle anlaegsaktiver

Anlaegsaktiver

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydel ser
Udskudt skat

Tilgodehavende sel skabsskat
Tilgodehavender

Likvide beholdninger
Omsaningsaktiver

Aktiver

2015 2014

Note kr. kr.
16.450.000 16.305.960

0 0

2 16.450.000 16.305.960
16.450.000 16.305.960

8.464 7.029

3 78.000 199.000
18.000 26.000

104.464 232.029

0 146.961

104.464 378.990

16.554.464 16.684.950
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Balance pr. 31.12.2015
2015 2014

Note Kr. Kr.
Virksomhedskapital 4 7.400.000 7.400.000
Overfert overskud eller underskud (999.703) (1.722.153)
Egenkapital 6.400.297 5.677.847
Gedd til realkreditinstitutter 0 9.964.792
Bankgadd 8.491.180 0
Anden gedd 333.600 333.306
Langfristede gaddsfor pligtel ser 5 8.824.780 10.298.098
Kortfristet del af langfristede gaddsforpligtel ser 5 500.000 500.000
Bankgadd 574.237 0
Leveranderer af varer og tjenesteydel ser 12.286 6.583
Anden gedd 198.810 158.368
Periodeaf gramsningsposter 44.054 44.054
Kortfristede gaddsfor pligtelser 1.329.387 709.005
Gaddsforpligtelser 10.154.167 11.007.103
Passiver 16.554.464 16.684.950
Eventualforpligtel ser 6
Pantsagtninger og sikkerhedsstillel ser 7

Ejerforhold
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Egenkapitalopger else for 2015
Overfort
Virksomheds-  overskud eller
kapital under skud | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital primo 7.400.000 (1.722.153) 5.677.847
Arets resultat 0 722.450 722.450
Egenkapital ultimo 7.400.000 (999.703) 6.400.297
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Noter
2015 2014
kr. kr.
1. Skat af ordineert resultat
Aendring af udskudt skat 121.000 137.000
121.000 137.000
Andreanlagg,
Investeringss  driftsmateriel
g endomme og inventar
Kr. kr.
2. Materielle anlaegsaktiver
Kostpris primo 27.396.088 20.599
Kostprisultimo 27.396.088 20.599
Af- og nedskrivninger primo 0 (20.599)
Af- og nedskrivninger ultimo 0 (20.599)
Dagsvaadireguleringer primo (11.090.128) 0
Arets dagsvaardiregul eringer 144.040 0
Dagsveerdireguleringer ultimo (10.946.088) 0
Regnskabsmaessig veer di ultimo 16.450.000 0
2015 2014
kr. Kr.
3. Udskudt skat
Fremfgrbare skattemaessige underskud 78.000 199.000
78.000 199.000
Palydende Nominel
veer di veer di
Antal Kr. Kr.
4. Virksomhedskapital
Ordinazre aktier 10 500.000,00 5.000.000
Ordinaze aktier 48 50.000,00 2.400.000
58 7.400.000
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Noter
Forfald inden Forfald inden Forfald efter ~ Restgedd efter
12 maneder 12 maneder 12 maneder 5ar
2014 2015 2015 2015
kr. Kr. kr. Kr.
5. Langfristede gadds-
forpligtelser
Gadd til realkreditinstitutter 500.000 0 0 0
Bankgedd 0 500.000 8.491.180 6.500.000
Anden gadd 0 0 333.600 0
500.000 500.000 8.824.780 6.500.000
Anden gadd bestdr af deposita.

6. Eventualfor pligtelser

Selskabet har indgaet aftale med et boligsel skab om administrationen af endommen. Aftalen kan opsiges med

6 maneders varsel. Det arlige administrationsbidrag udger 142 t.kr.

7. Pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Bankgadd er sikret ved pantebreve i gendom pa 9.000 t.kr. Pantet omfatter herudover de til g endommen hg-

rende tekniske anlagg og maskiner.

Regnskabsmaessig vaardi af pantsat ejendom udger 16.450.000 kr.

8. Ejerforhold

Selskabet har registreret falgende aktionsaer med mere end 5% af aktiekapitalens stemmerettigheder eller

palydende vaadi:

Ege Fonden — Vibeke og Mads Eg Damgaards Fond, Industrivej Nord 25, 7400 Herning
Dansk Mode & Textil, Birk Centerpark 38, 7400 Herning
Textilindustriens Hjad pefond, Birk Centerpark 38, 7400 Herning



