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L edel sespategning

L edelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsperioden 01. juli 2018 - 30. juni
2019 for EJENDOMMEN KILDEV ALDSGADE 13 ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Det er ledelsens opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af virksomhedens aktiver, passiver og
finansielle stilling samt af resultatet.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendel se.

L edelsen anser betingelserne for at udelade revision for opfyldt.
Kgbenhavn, den 04/12/2019

Direktion

Jan Veaver
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Revisors erklaering om opstilling af finansielle
oplysninger
Til den daglige ledelse i Ejendommen Kildevaddsgade 13 ApS.

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendommen Kildevad dsgade 13 ApS for regnskabsaret 1. juli 2018 - 30.
juni 2019 pagrundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerel se, balance og noter.

Vi har udfart opgaven i overensstemmelse med | SRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prassentere arsregnskabet i
overensstemmel se med arsregnskabsioven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og FSR —
danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedregrende integritet, objektivitet, faglig
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og ful dstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Daen opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaaringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaandigheden af de oplysninger, De har givet ostil brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med arsregnskabsi oven.

Rodovre, 04/12/2019

Jargen Joost , mne6/73

Registreret Revisor

JOOST & PARTNER REGISTRERET REVISIONSANPARTSSELSKAB
CVR-nr.: 63778710
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L edelsesberetning

Hovedaktiviteter
Selskabets hovedaktivitet er at drive ggendomsudlejning og dermed relateret virksomhed.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold
Udviklingen i selskabets aktiviteter er tilfredsstillende

Begivenheder efter regnskabets afslutning
Der er ikke efter regnskabsarets udlgb indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke

vurderingen af naavagrende arsrapport eller selskabets finansielle stilling .
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Der er foretaget tilvalg af enkelte regler i regnskabsklasse C.

Regnskabet er udarbejdet i overensstemmel se med anerkendte regnskabsprincipper.

Regnsakb for 2018/2019 og sagmmenlignnigstal for 2017/2018 er aandret idet der er af sat udskudt skat af de
foretagene opskrivninger af g endommen til dagsvaadi.

Andringen pavirker selskabets egenkapital negativt med 196.308 kr.

Indregning og maling:

| resultatopgerel sen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaardiregul eringer af
finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgarel sen indregnes ligel edes alle omkostninger, herunder
afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnesi balancen, ndr det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaardi kan males pdlideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaardi kan méles palideigt.

Ved fearste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterf@lgende males aktiver og forpligtel ser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over |gbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af
eventuelle afdrag samt tillasg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og
nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsregnskabet
aflaagges, og som be- eller afkragfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopger elsen:
Nettoomsadning:
Nettoomsagningen ved udlejning indregnesi resultatopgerel sen efter faktureringsprincippet.

Bruttoresultat

Grundet saarlige konkurrencemaessige hensyn har selskabet i overensstemmelse med arsregnskabsioven
valgt at ssmmendrage regnskabsposterne nettoomsagning og andre eksterne omkostninger i regnskabsposten
bruttoresultat.

Andre eksterne omkostninger:
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer, operationelle |easingomkostninger mv.

Sel skabsskat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmelser omkostningsfares i
resultatopgerel sen

Balancen:

Materielle anlasgsaktiver:

Ejendom:

Sel skabets ejendom indregnes pa anskaffel sestidspunktet og veardiansadtes ved farste indregning til kostpris.
Herefter vaardiansagtes ejendommen hvert ar til dagsvaardien pa balancedagen. Vaardireguleringen indregnes
i resultatopgerelsen. Der afskrives ikke pa investeringsejendomme.
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Dagsvardien beregnes ud fra den afkastbaserede model. (ARL § 38)

Tilgodehavender:
Tilgodehavender er vaadiansat ud fraen individuel vurdering, hvorunder der er foretaget nedskrivning pa de
tilgodehavender, som skannes behadtet med saalig risiko.

Skat og udskudt skat:
Selskabsskat beregnet som 22% af arets resultat efter skattel ovgivningens bestemmel ser omkostningsfares i

resultatopgerel sen.

Den forventede skyldige skat af arets skattepligtige indkomst er opfert som kortfristet gadd, mens den
resterende del er opfart som udskudt skat under hensadtel ser.

Der af sedtes beregnet udskudt skat af e endomsopskrivninger.

@vrige gaddsforpligtel ser
@vrige gaddsforpligtelser vaadiansadtes til nominel vaadi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Note 2018/19
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 32471
Resultat af ordinaar primaar drift ......ccocoveveninieiiie e 32471
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......cccvveveririeerere e -1.072
Ordinaart resultat far skat ... 31.399
SKat af AretSTESUITAL ......ocoveeeiieiieeceeee s 1 -6.907
AretSresultat ........ccoceeveeeiveeeeieie e, 24.492
Forslag til resultatdisponering
OVEIT@It rESUITAL ........oveeeiieceeeee e 24.492
= PR 24.492
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2017/18
kr.

-674

-674
-1.356
-2.030

446
-1.584

-1.584
-1.584
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Balance 30. juni 2019

Aktiver

Grunde og bygninger

Materielle anlasgsaktiver i alt

Anlaegsaktiver i alt .................
Tilgodehavende skat ..................

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt

AKtiver i alt oo

Note 2018/19
kr.
2.000.000

2 2.000.000

2.000.000

0
50.890

50.890
53.391
104.281

2.104.281
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2017/18
kr.
2.000.000

2.000.000

2.000.000

446
39.985

40.431
56.104
96.535

2.096.535
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Balance 30. juni 2019

Passiver

Registreret kapit
Overfort resultat

Egenkapital i al

A MV,

P

Hensadtelse til UdSKUAL SKAE ....oeeveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeee e

Hensatteforpligtelser i alt ......ccooovveeieneeeeeeee,
Gadd til real KreditiNStTULLET ......eeeeeeee e

Anden gadd, her

under skyldige skatter og skyldige bidrag til

SOCIAl SIKITNG c.vveeeeciieie e

Langfristede gaddsforpligtelser i alt ......cccooovveiieviecciciece

Gadd til realKreditinStitutter .........cccoeeeveereeeseee e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ............ccccveneeee.
SKyldig SEISKahSsKat .......cceevviirieiiieiee e

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt ........ocooveirieiiiiiciines

Gaddsforpligtel

SO T AL e

Oplysning om forudsagninger for dagsvaardiberegninger af aktiver

og forpligtel ser

Note 2018/19
kr.

200.000

913.904

1.113.904

3 196.308
196.308

172.231

31.500

4 203.731

23.200
560.677
6.461

590.338

794.069

2.104.281

Note
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2017/18

kr.
200.000
889.412

1.285.720
196.308
196.308
196.138

31.500

227.638

22.500
560.677
0

583.177

810.815

2.096.535
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2018 - 30. jun. 2019

Regist_reret Overfert
kanp:\l/t.al resultat | alt
kr. kr. Kr.
Egenkapital, Primo ......cooioieieieeee s 200.000 889.412 1.089.412
ATEISTESUITAL ..ottt 24492  24.492
Egenkapital, UItIMO .......coovieieceeeeee e 200.000 913.904 1.113.904
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Noter

1. Skat af aretsresultat
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2018/19 2017/18
kr. kr.

Aktuel skat

6.907 -446

6.907 -446

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostpris primo
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning

Opskrivninger ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

3. Hensaattelse til udskudt skat

Grunde
0g
bygninger
kr.
842.889
842.889

1.157.111
0
1.157.111

2.000.000

RegnskabsmaessigeSkattemaessige  Midlertidig

vardier
kr.
Materielle anlasgsaktiver 2.000.000

vaerdier forskel
kr. kr.
1.092.310 892.310

2.000.000

1.092.310 892.310

Udskudt skat, 22%

196.308

4. Langfristede gaddsfor pligtelser i alt

Gadd i alt Afdrag neeste

Langfristet Restgadd

ultimo ar andel efter 5ar

kr. Kr. Kkr. kr.

Prioritetsged d 195.432 23.200 172.232 79.432
195.432 23.200 172.232 79.432
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5. Oplysning om forudsaetninger for dagsvaer diberegninger af aktiver og

forpligtelser

Type a investeringsejendom:
Investeringselendommen er en beboel sesejendom

Beliggenhed Kgbenhavn
Starrelse, m2 62

Arlig forventet lgje, kr.  96.000
Lejeudger pr. m2 1.548

Afkastkrav pr. 30/6-19 4,80%
Afkastkrav pr. 30/6-18 4,80%

Stigning i afkastkravet med 0,5% 1.811.000
Fald i afkastkravet med 0,5% 2.232.000

Veaadi pr.m2 32.250

Brug af ekstern vurderingsmand Negj

6. Oplysning om eventualfor pligtelser
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Selskabet er sambeskattet med de gvrige selskaber i koncernen og hadter solidarisk for de skatter

som vedrgrer sambeskatni ngen.

Den samlede skatteforpligtigel se fremgér af modersel skabets arsrapport

7. Oplysning om pantssetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for den i balancen anferte prioritetsgedd andragende 195.431 kr. , er der afgivet
gjerpant pa 465.000 kr. i selskabets ejendom med en samlet bogfert veardi pa 2.000,000 kr.

8. Oplysning om g erskab
Sel skabets naatstaende parter omfatter falgende:

Bestemmende indflydel se:

Vaver Holding A/S, Kildeveddsgade 13, 2100 Kgbenhavn &.

Ejerforhold

Falgende kapitalgere er noteret i selskabets g erbog som ejende minimum 5% af stemmerne

eller minimum 5% af selskabskapitalen:

Veever Holding A/S, Kildevaddsgade 13, 2100 Kgbenhavn &
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9. Information om gennemsnitligt antal ansatte

2018/19
Gennemsnitligt antal ansatte ...........cccceeevveevecce s 0
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