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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. oktober 2016 -
30. september 2017 for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets
aktiviteter for perioden 1. oktober 2016 - 30. september 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense, den 8. december 2017

Direktion

er Gerskov Larsen
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Den uafhaengige revisors erklering om opstilling af arsregnskab

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS for perioden 1.
oktober 2016 - 30. september 2017 p& grundlag af selskabets bogfering og ovrige
oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet  omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse,  balance,
egenkapitalopgerelse og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og prasentere
arsregnskabet i overensstemmelse med é&rsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante
bestemmelser i revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder
principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt nojagtigheden og fuldstendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med
sikkerhed, er vi ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de
oplysninger, De har givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen
revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

I anvendt regnskabspraksis i &rsregnskabet angives det grundlag, hvorpad regnskabet er
udarbejdet, samt regnskabets formal. Arsregnskabet er siledes udelukkende tilteenkt til Deres
brug og kan veaere uegnet til andre formal.

Vores erklering er udelukkende udarbejdet til brug for Dem som den daglige ledelse i
Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS og ber ikke distribueres til andre parter.

Odense, den 8. december 2017

Palle Knudsen
Statsautoriseret revisor
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestéet i drift af
udlejningsvirksomhed og anden virksomhed i forbindelse stdende virksomhed.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke veret enkeltstdende
begivenheder i regnskabsaret, som er af s& vesentlig karakter, at det krever omtale i

ledelsesberetningen.
Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
Betydningsfulde haendelser indtruffet efter statusdag

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne
pavirke selskabets finansielle stilling.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Generelt

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS for 2016/17 er udarbejdet i
overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Under henvisning til arsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da
koncernen ikke overskrider belgbsgranserne.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste &r og afleegges i danske
kroner.

Generelt om indregning og méiling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsverdi eller
amortiseret kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er
atholdt for at opna éarets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte
forpligtelser samt tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeassige sken af beleb, der
tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nér det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets vaerdi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele
vil fragd selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende méles aktiver
og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes
en konstant effektiv rente over lobetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig
kostpris med fradrag af afdrag og tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af
forskellen mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som mélevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
Resultatopgerelse
Generelt

Med henvisning til &rsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger
sammendraget i regnskabsposten bruttofortjeneste.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Bruttofortjeneste

Bruttofortjenesten bestéar af sammentraeckning af regnskabsposterne “nettoomsatning, &ndring
i lagre af fardigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtegter,
omkostninger til rdvarer og hjelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomszetning

Nettoomsatningen ved salg af handelsvarer og ferdigvarer indregnes i resultatopgerelsen,
safremt levering og risikoovergang til keber har fundet sted inden arets udgang.
Nettoomsatningen indregnes ekskl. moms og med fradrag af rabatter i forbindelse med
salget.

Administrationsomkostninger
Administrationsomkostninger omfatter omkostninger til ledelsen, det administrative
personale, kontoromkostninger, afskrivninger m.v.

Resultat af kapitalandele i datter- og associerede virksomheder
I resultatopgerelsen indregnes den forholdsmassige andel af de enkelte datter- og associerede
virksomheders resultater efter skat.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der
vedrerer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger,
finansielle omkostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -
tab vedrerende vaerdipapirer, gald og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af
realkreditlan samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre
kapitalandele indtaegtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med danske koncernforbundne virksomheder. Udenlandske
dattervirksomheder er ikke omfattet af sambeskatningen.

Selskabet fungerer som administrationsselskab. Den samlede danske skat af de danske
dattervirksomheders skattepligtige indkomst betales af selskabet.

Selskabet hefter solidarisk med andre sambeskattede selskaber i koncernen for betaling af
selskabsskatter og kildeskatter i sambeskatningskredsen.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Materielle anlegsaktiver
Materielle anleegsaktiver males ved forste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris
med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet
brugstid og reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvardien
fastseettes pa anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvardien aktivets regnskabsmassige
veerdi, opherer afskrivning. Der afskrives ikke pa grunde.

Ved @ndring i afskrivningsperioden eller restveerdien indregnes virkningen for afskrivninger
fremadrettet som en @ndring i regnskabsmeessigt skeon.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver
omfatter kostprisen omkostninger til materialer, komponenter, underleveranderer, direkte
lenforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pé et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis
brugstiden pé de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider og restvaerdier:

Brugstid Restveardi
Bygninger ' 20-50 ar 0%
Vaksthuse 20 ar 0%

Finansielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder indregnes i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmessige indre vardi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og
med tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af positiv eller negativ goodwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Dattervirksomheder med negativ regnskabsmeessig indre vardi indregnes til kr. 0, og et
eventuelt tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives med moderselskabets andel af
den negative indre vaerdi i det omfang, det vurderes som uerholdeligt.

Séfremt den regnskabsmeessige negative indre verdi overstiger tilgodehavender, indregnes

det resterende belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, modervirksomheden har en
retlig eller faktisk forpligtelse til at deekke dattervirksomhedens underbalance.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Nettoopskrivning af kapitalandele 1 dattervirksomheder vises som reserve for
nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i egenkapitalen i det omfang, den
regnskabsmassige vardi overstiger kostprisen.

Fortjeneste eller tab ved athandelse af dattervirksomheder opgeres som forskellen mellem
athendelsessummen og den regnskabsmaessige veardi af nettoaktiver pa salgstidspunktet
inklusiv ikke-afskrevet goodwill samt forventede omkostninger til salget eller afviklingen.
Fortjeneste og tab indregnes i resultatopgerelsen under finansielle poster.

Andre vzerdipapirer
Andre verdipapirer, som bestar af verdipapirer optaget til handel pé et reguleret marked,
indregnes til Fondsbersens salgsveerdi pa balancedagen.

Tilgodehavender
Tilgodehavender maéles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet
skat af é&rets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige
indkomster samt for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede galdsmetode af midlertidige forskelle
mellem regnskabsmassig og skattemeessig verdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfelde,
f.eks. vedrerende aktier, hvor opgerelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative
beskatningsregler, méles udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet
henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevardien af fremferselsberettiget skattemassigt
underskud, males til den verdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved
udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser
inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til
nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vere geldende, nér den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat.
Andring 1 udskudt skat som folge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Gealdsforpligtelser

Finansielle geldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle
forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede verdi ved anvendelse af
den effektive rente, saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes
i resultatopgerelsen over laneperioden.

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab 10



Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Anvendt regnskabspraksis

Andre geldsforpligtelser, som omfatter gald til leveranderer, tilknyttede og associerede
virksomheder samt anden geld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til
nominel verdi.
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Resultatopgerelse 1. oktober - 30. september

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af materielle og
immaterielle anlaegsaktiver

Driftsresultat - EBIT

Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Indtaegter af andre kapitalandele,
veerdipapirer og tilgodehavender, der er anleegsaktiver

Andre finansielle indtegter

Andre finansielle indtegter fra
tilknyttede virksomheder

Andre finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat
Andre skatter

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering
Forslag til udbytte for regnskabsaret

Overfort resultat

PK Revision Statsautoriseret Revisionsanpartsselskab

2016/17 2015/16
472.678 705.872
-369.214 -415.984
103.464 289.888
-249.258 -380.924
482.715 90.720
15.560 151.884
72.700 86.087
-9.380 -3.707
415.801 233.948
-151.294 -274.392
-418 -3.821
264.089 -44.265
210.000 210.000
54.089 -254.265
264.089 -44.265
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Balance 30. september

Grunde og bygninger

Materielle anlegsaktiver

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Andre verdipapirer og kapitalandele

Finansielle anleegsaktiver

ANLAGSAKTIVER

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder
Selskabsskat
Andre tilgodehavender

Tilgodehavender
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER

AKTIVER
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2017 2016
6.252.266 6.621.479
6.252.266 6.621.479

125.000 125.000
51.950 2.712.139
176.950 2.837.139
6.429.216 9.458.618
1.570.898 1.881.275
20.812 21.631
0 4.999
1.591.710 1.907.905
5.700.332 2.273.854
7.292.042 4.181.759
13.721.258 13.640.377
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Balance 30. september

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Forslag til udbytte for regnskabséret

EGENKAPITAL
Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden geld

Periodeafgransningsposter
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

Kortfristede geeldsforpligtelser

GZALDSFORPLIGTELSER

PASSIVER

Eventualposter mv.
Pantsetninger og sikkerhedsstillelser
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N —

2017 2016
400.000 400.000
12.965.770 12.911.681
210.000 210.000
13.575.770 13.521.681
11.285 15.385
50.533 22.713
41.051 63.333
42.619 17.265
145.488 118.696
145.488 118.696
13.721.258 13.640.377
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Ejendomsselskabet Anderupvej 78 ApS

Noter

1 Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser
Koncernens selskaber hafter fra og med 1. juli 2012 ubegrenset og solidarisk for
kildeskatter pa udbytter, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen, og fra og med
indkomstaret 2013 for selskabsskatten af koncernens sambeskattede indkomst.

Lejekontrakt
Selskabet har indgaet uopsigelig huslejekontrakt frem til 31.12.2018. Safremt lejemaélet ikke
er skrifteligt opsagt af en af partnerne 12 mdr. inden kontraktens udleb, forsatter lejemalet

automatisk 1 ar mere.

2 Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Ingen kendte.
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