TIf.: 76 35 56 00 BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
kolding@bdo.dk Birkemose Allé 39
P — www.bdo.dk DK-6000 Kolding

CVR-nr. 202226 70

ROSENHOLM, KOLDING, HOLDING A/S
ROSENHOLM 8, TVED, 6000 KOLDING

ARSRAPPORT

1. MAJ 2016 - 30. APRIL 2017

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa
selskabets ordinzere generalforsamling,
den 21. september 2017

Bjarne Vogt Johnsen

CVR-NR. 72 47 00 28



|IBDO 2

INDHOLDSFORTEGNELSE

Side
Selskabsoplysninger
SELlSKADSOP Y SNINGET ... evtteitteeiteterteeeneeeeneeeeeneeeeanaeeennnesesneesonnnesennsessnnssssnnssnns 3
Erkleeringer
Y [l o T =T 1 [T S PPt 4
Revisors erklaering om opstilling af finansielle oplysninger........ccovvvviiiiiiiiiniiiennennnns 5
Ledelsesberetning
[I=Ta (<] YT o T=] ) o 0 = PPt 6
Arsregnskab 1. maj 2016 - 30. april 2017
RESULL AT OPGBIELSE. .. evei it iiiit e eir i eeiteeeiteeeeeeeeneeeeannesernnerenanesennsessnnsssnnns 7
BalanCe. .. ueiniiiiiniiii e 8-9
0= 10-11
Anvendt regnsKabSPraksis. . o.ueeeeretirertiriiieiiterterenteeaneeeerneerennnererareeonasesonness 12-14

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, en danskejet revisions- og radgivningsvirksomhed, er medlem af BDO International Limited - et UK-baseret selskab med begraenset
haeftelse - og en del af det internationale BDO netvark bestaende af uafhangige medlemsfirmaer.



|IBDO

SELSKABSOPLYSNINGER

Selskabet Rosenholm, Kolding, Holding A/S
Rosenholm 8, Tved
6000 Kolding

CVR-nr.: 72 47 00 28
Stiftet: 30. juni 1983
Hjemsted: Kolding

Regnskabsar: 1. maj 2016 - 30. april 2017

Bestyrelse Dorthe Vogt Johnsen
Lars Vogt Johnsen
Marianne Vogt Lock
Bjarne Vogt Johnsen

Direktion Birgit Johnsen

Revisor BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
Birkemose Allé 39
6000 Kolding



|IBDO “

LEDELSESPATEGNING

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. maj 2016 - 30.
april 2017 for Rosenholm, Kolding, Holding A/S.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. april 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.

maj 2016 - 30. april 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Bestyrelsen og direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.
Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Kolding, den 4. september 2017

Direktion:

Birgit Johnsen

Bestyrelse:

Dorthe Vogt Johnsen Lars Vogt Johnsen Marianne Vogt Lock

Bjarne Vogt Johnsen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i Rosenholm, Kolding, Holding A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for Rosenholm, Kolding, Holding A/S for regnskabsaret 1. maj 2016 - 30.
april 2017 pa grundlag af selskabets bogfaring og avrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Kolding, den 4. september 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Jargen Kjer
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at eje kapitalandel i tilknyttet selskab samt udlejning af
investeringsejendomme.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets to investeringsejendomme er solgt med overdragelse 1. september 2017. Ejendommene er
veerdiansat til salgsprisen. Der er herudover ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet
begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. MAJ - 30. APRIL

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder....................
Andre finansielle indtagter......ccovvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeenaees
Andre finansielle omKkostninger........ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiennnnnn.
RESULTAT FOR SKAT ...vitiiiiiiieeieiereieieeieeneeneeneaaes

SKat af Arets FESUILAL. . .eue ettt eeneeneeeeeeeeeeneeneaneens

ARETS RESULTAT....uiiniiiiiniiineiieeiieeieeietieeineeieeneeannes

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Foreslaet udbytte for regnskabsaret..........cvveerenininenenennnnns

Henlaeggelser til reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis

Note 2016/17
kr.

123.606

1 -145.888
450.000

427.718
489.156

2 165.289
-6.471
1.075.692

3 -135.198

940.494

413.600

489.156
37.738

940.494

2015/16
tkr.

95

-89
-1.036

-1.030

-3.450

284

-4.197

164

-4.033

400

550
-4.983

-4.033
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BALANCE 30. APRIL

AKTIVER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas
InvesteringsejendommMe. ... .cvviiiiiiiiiiii et eiieeieeeeaen
Materielle anlaagsaktiver..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiianeenns

Kapitalandele i dattervirksomheder.........ccoovviiiiiiiiinninann...
Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER.....oiiiiiiiiiiiir

Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Tilgodehavende sambeskatningsbidrag........c..ccevvvviiiinninnnn..
Tilgodehavender........ccouiiiiiiiiiiiiiiiii e

Likvide beholdninger..........ccccooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiea,

OMSAETNINGSAKTIVER. ..ot

AKTIVER

Note 2017
kr.

280.000
3.500.000
4 3.780.000

1.587.443
5 1.587.443

5.367.443
5.631.941
137.940
5.769.881
20.128
5.790.009

11.157.452

2016
tkr.

280
3.050
3.330

1.098
1.098

4.428
5.624
60
5.684
18
5.702

10.130
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BALANCE 30. APRIL
PASSIVER Note

FA (5] ¢= 10| - | B PP 6
Reserve for nettoopsk. efter indre vaerdis metode.................
Overfart overskud........c.ooeviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e
Forslag til udbytte...cccviiiiiiiiiiii e
EGENKAPITAL ...oitiitiiiiiiieeie e e e ree e neeneenaaneas 7
Hensaettelse til udskudt skat.......ccoevveiiiiiiiiiiiiiiiiiinnnnne..
HENSATTE FORPLIGTELSER......c.ciiiiiiiiiiiiiiieieeieeneeneanens

DT ]0 1 L - PPN
Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn... 8

Selskabsskat......veieiiiiiiiiiiii e
ANden g@aeld. oo e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.ccoovviiiiiiiiiiiiinnnn...
G/ZELDSFORPLIGTELSER.....c.ctiiiiiiiiiiiiiieneeieeneeneeneeenes

PASSIVER. ..o

Eventualposter mv. 9

2017
kr.

1.000.000
1.462.443
7.648.418
413.600
10.524.461
139.519
139.519

27.000
27.000

86.772
379.700
466.472
493.472

11.157.452

2016
tkr.

1.000
973
7.610
400
9.983
14

14

27
27

42

64
106
133

10.130
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NOTER
2016/17 2015/16
kr. tkr.
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit:
1 (2015/16: 1)
W o T o 1= T 1= P PP 145.888 89
145.888 89
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder.......ccviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiriiieenaees 165.183 284
Finansielle indtaegter i @vrigt.....ccooviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiien, 106 0
165.289 284
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 9.460 37
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiniiiiiiiiiiiinenennnn. 125.738 -201
135.198 -164
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og Investerings-
bygninger ejendomme
KOStpris 1. Maj 2016, ..cenueiiieiiiiereieirereeeeeeerenneeacnnnennns 124.966 4.241.160
Kostpris 30. april 2017......oiiiiiiiiiiiiiiieiieieeieeeeanenn, 124.966 4.241.160
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 1. maj 2016........c.cccevvenneen... 155.034 -1.191.160
Arets vaerdireguleringer........ouvuie e, 0 450.000
Vaerdireguleringer til dagsvaerdi 30. april 2017................... 155.034 -741.160
Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017.........ccccevivvnennn.... 280.000 3.500.000

Investeringsejendomme er veerdiansat til den opnaede salgspris ved salg til 3. mand efter
statusdagen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i

dattervirksomhe

er

KOSEPIiS 1. Maj 2016, .. .eeeiiiiiiiiiitiiiiiiiitteeeaiieeeeeeaennnaneeeeessnnnnseseenanns 125.000
Kostpris 30. april 2017 ..ot eiteereeeeeeerennnerenateeannsennnes 125.000
Opskrivninger 1. Maj 2016, ...ceueeiiieireieeeereeeeaneereaneerenneeserasesonaseeonneenns 973.287
Arets OPSKIIVIINGET .. vuieiiti e aea e 489.156
Opskrivninger 30. april 2017.......oiiiiiiiiiiii i e i e e e eeeaeeeaes 1.462.443

Regnskabsmaessig vaerdi 30. april 2017........c.oiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii e e 1.587.443

10
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NOTER

Selskabskapital

Selskabskapitalen er fordelt saledes:

A-aktier, 1.000 stk. a nom. 1.000 Kr....ccovvvreiiiiiiineeiieiinnnnnn,
1
Egenkapital
Reserve for
nettoopsk.
efter indre
vaerdis Overfort
Aktiekapital metode overskud
Egenkapital 30. april 2016....... 1.000.000 973.287 7.610.680
Praksisaendringer..................
Korrigeret egenkapital 1. maj
2016, cccuieinienniennionnionnsonnsons 1.000.000 973.287 7.610.680
Betalt udbytte.........cceeeeenii
Forslag til arets
resultatdisponering............... 489.156 37.738
Egenkapital 30. april 2017..... 1.000.000 1.462.443 7.648.418
Langfristede geeldsforpligtelser
1/5 2016 30/4 2017
geeld i alt gaeldi alt
Deposita...cceveeeiriineinineeiennnenns 27.000 27.000
27.000 27.000

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser

2017 2016

kr. tkr.

1.000.000 1.000

.000.000 1.000
Forslag til

udbytte | alt

0 9.583.967

400.000 400.000

400.000 9.983.967

-400.000 -400.000

413.600 940.494

413.600 10.524.461

Afdrag Restgaeld

naste ar efter 5 ar

0 0

0 0

Selskabet har kautioneret for dattervirksomhedens banklan. Dattervirksomhedens bankgaeld

udger pr. 30. april 2017 i alt O t.kr.

Haeftelse i sambeskatningen

Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst
og for visse eventuelle kildeskatter som udbytteskat og royaltyskat samt for faellesregistrering

af moms.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst udger 87 t.kr. pr. balancedagen.

11

Note



|IBDO ”

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Rosenholm, Kolding, Holding A/S for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den
danske arsregnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
regnskabsklasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

e Forslag til udbytte var tidligere indregnet som en gaeldsforpligtelse. Praksis andres, til at foreslaet
udbytte indregnes som en selvstaendig post i egenkapitalen.

Arsagen til praksisaendringen er, at indregning af foreslaet udbytte som geaeld ikke laengere er
muligt efter aendringerne til arsregnskabsloven i 2015.

Sammenligningstal er tilpasset den andrede regnskabspraksis.

Praksisaendringen er indregnet direkte pa egenkapitalen primo. Praksisandringen pavirker alene
egenkapitalen, der pr. 1. maj 2016 er foraget med 400 tkr. og pr. 30. april 2017 er foraget med 414
tkr.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang og safremt indtagten kan opggres palideligt og forventes modtaget.
Nettoomsaetning indregnes ekskl. moms og afgifter og med fradrag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, ejendomme mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter lgn og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Forbedringer tillaegges den
regnskabsmaessige veerdi pa investeringsaktiverne og udgangspunktet for arets veerdireguleringer er
dagsvaerdi primo med tillaeg af forbedringer.

Indtaegter af kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| moderselskabets resultatopgarelse indregnes den forholdsmaessige andel af de enkelte tilknyttede
virksomheders resultat efter fuld eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, samt tilleeg og
godtgaerelse under acontoskatteordningen myv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de
belgb, der vedrarer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.



|IBDO ?

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Grunde males til kostpris. Der afskrives ikke pa grunde.

Investeringsejendomme males ved farste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kabspris
og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger. Investeringsejendomme males efterfglgende til
dagsvaerdi svarende til ejendommenes handelsvaerdi. Zndringer i dagsvaerdien indregnes i
resultatopgerelsen.

Ejendomme under opfarelse males til kostpris.

Dagsvaerdien for investeringsejendommene vurderes ved hjalp af en ekstern vurdering eller alternativt
en afkastbaseret vaerdianseaettelsesmodel, hvor vaerdien opgeres pa baggrund af
investeringsejendommenes driftsafkast og et individuelt fastsat afkastningskrav.

Efterfglgende omkostninger tillaegges anskaffelsessummen pa investeringsejendommene, nar det er
sandsynligt, at afholdelsen vil medfere fremtidige gkonomiske fordele for virksomheden. Andre
omkostninger til reparation og vedligeholdelse indregnes i resultatopgerelsen ved afholdelsen.

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlagsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen.

Finansielle anlaegsaktiver
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i moderselskabets balance efter den indre vaerdis
metode.

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af virksom-
hedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med tillaeg eller fradrag af resterende
vaerdi af positiv eller negativ goodwill.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overferes under egenkapitalen til reserve
for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode i det omfang, den regnskabsmaessige vaerdi oversti-
ger anskaffelsesvaerdien.

Tilknyttede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre vaerdi males til 0 kr. og et eventuelt
tilgodehavende hos disse virksomheder nedskrives i det omfang det vurderes som uerholdeligt. Safremt
den regnskabsmaessige negative indre veerdi overstiger tilgodehavender, indregnes det resterende
belgb under hensatte forpligtelser i det omfang, selskabet har en retlig eller faktisk forpligtelse til at
daekke tilknyttede virksomheders underbalance.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



