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Rosenbergs Efif. ApS

LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019 for
Rosenbergs Eftf. ApS.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli 2018 - 30.
juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretningen
ombhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haérlev, den 25. november 2019

Direktion

ko S o e,

Preben Simonsen

Generalforsamlingen har besluttet, at arsregnskabet for det kommende regnskabsar ikke skal revideres.
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Rosenbergs Efif. ApS

DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejerne i Rosenbergs Eftf. ApS

Revisionspategning pa arsregnskabet

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Rosenbergs Eftf. ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes
efter arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af éarsregnskabet". Vi er uathzngige af
selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opndede revisionsbevis er tilstreekkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser
nadvendig for at udarbejde et éarsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet
pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, vanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er
geldende i Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan
opstad som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de okonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

» Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion péa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved veasentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesettelse af intern kontrol.

* Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion

om effektiviteten af selskabets interne kontrol.
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Rosenbergs Efif. ApS

DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

* Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften.
Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gore opmarksom
p& oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere
vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnet frem til datoen for
vores revisionspétegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere
kan fortsatte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prazsentation, struktur og indhold af Aarsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opndet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret p& det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet
vasentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Koge, den 26. november 2019
Slotholt

Registreret Revisionsanpartsselskab
CVRunr. 1190 11 74

e

egistreret revisor
mnel447
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Rosenbergs Efif. ApS

Selskabet

Direktion

Revisor

SELSKABSOPLYSNINGER

Rosenbergs Eftf. ApS
Industrivej 5
4652 Harlev

CVR-nr.: 723597 12
Kommune: Fakse Kommune
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni

Preben Simonsen

Slotholt
Registreret Revisionsanpartsselskab

Sendre Allé 43
4600 Koge
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Rosenbergs Efif. ApS

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets hovedaktiviteter har i lighed med tidligere &r bestéet af udlejning af ejendomme.

Usadvanlige forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke varet enkeltstdende begivenheder i
regnskabsdret, som er af sa vasentlig karakter, at det kraever omtale i ledelsesberetningen.

Usikkerhed ved indregning og maling
Der har ikke vaeret usikkerheder vedrerende indregning eller méling i arsrapporten.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultat har i aret veeret tilfredsstillende.

Betydningsfulde hzendelser indtruffet efter statusdag
Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vaesentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Rosenbergs Efif. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsregnskabet for Rosenbergs Eftf. ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste 4r og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling
Regnskabet er udarbejdet med udgangspunkt i det historiske kostprisprincip.

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsvaerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opn4 &rets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af &ndrede regnskabsmassige sken af
beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vardi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fragd
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden &rsregnskabet
aflegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indtegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten - bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrakning af regnskabsposterne Ejendommenes drift og andre eksterne
omkostninger”.

Ejendommenes drift
Ejendommenes drift bestar af lejeindtagter og direkte omkostninger vedrerende drift af ejendommene.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame og administration.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgorelsen med de belob, der vedrorer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindtagter og -omkostninger, urealiserede kursgevinster og
-tab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen mv. Udbytte fra
andre kapitalandele indtagtsfores i det regnskabsar, hvor udbyttet deklareres.

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte p& egenkapitalen med den del, der kan henfores til
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Rosenbergs Eftf. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

posteringer direkte pa egenkapitalen.

Moderselskabet og de danske koncernvirksomheder er sambeskattede. Den danske selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster. Moderselskabet
fungerer som administrationsselskab for sambeskatningskredsen, sdledes at moderselskabet forestir
afregning af skatter mv. til de danske skattemyndigheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster ved et
eventuelt efterfolgende salg.

Investeringsejendomme males ved forste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes kebspris og
eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfolgende til dagsvardi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes arligt pa
baggrund af den afkastbaserede vardiansattelsesmodel.

Dagsverdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det geografiske omrade,
hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under hensyntagen til de eksisterende
lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindtegter med fradrag af direkte omkostninger i form
af  ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration, som pélignes
investeringsejendommene divideret med investeringsejendommenes regnskabsmassige verdi med fradrag
af deposita.

ZEndringer 1 dagsverdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Veardiregulering af
investeringsejendomme".

Som folge af malingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Fortjeneste eller tab ved ath@ndelse af materielle anlagsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmassige vardi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi. Verdien
reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfolgende regnskabsar.

Udbytte

Forslag til udbytte for regnskabsaret indregnes som en sarskilt post under egenkapitalen. Forslag til udbytte
indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.
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Rosenbergs Efif. ApS

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser

Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som lanets underliggende kontantvaerdi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lanets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

Andre gzldsforpligtelser, som omfatter gaeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sa&dvanligvis svarer til nominel veerdi.
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Rosenbergs Efif. ApS

RESULTATOPGOURELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

2018/19 2017/18
BRUTTOFORTJIENESTE.........c.cooovviiiniinieneeriiniresiesnnes 554.975 582.680
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANBZSAKLIVET .....eoeiiiiniiieecr e -20.233 -13.289
DRIFTSRESULTAT .......ccooiiiiirenrineinssesieesessesssssesienns 534.742 569.391
Finansielle omkostninger, der hidrerer fra tilknyttede
VITKSOMNEAET .....ouiiiiii e -49.327 -53.757
Andre finansielle omkostninger.............ccecueevevveveeeenevesieenienss -73.698 -78.651
RESULTAT FOR SKAT ......cocoiiiiiiinniensssesrasiee s 411.717 436.983
Skat af &rets resultat..........ccceecereinienenieeree e -83.880 -93.923
ARETS RESULTAT ....asosssisanmmmmsmoaimnss 327.837 343.060
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfoart resultat...........cocooeiiirieiee e 327.837 343.060
DISPONERET L ALT ..ot eere s 327.837 343.060
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Rosenbergs Efif. ApS

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
AKTIVER

Grunde 0g bygninger .........c.cceceerrirrrninnncniciniseininsesnnns
Andre anl®g, driftsmateriel og inventar.............ccooveiriciennnas

Materielle anlaegsaktiver.............ccoccoviciiniciinininieiinennnnnnn

ANLAEGSAKTIVER. ...t seesesnees

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser..............ccoueuunnes
Periodeafgraensningsposter...........coeoviveeienreeienierevesreesenenias

Tilgodehavender ...................ccoooviiiiiiiiiiiiicrcccece e
Likvide beholdninger ..............cccoocreriinenniiiinininnirineinens

OMSATNINGSAKTIVER .......ccoooiviininirnneeiseeesennas
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2019 2018
12.552.958 12.566.246
283.056 0
12.836.014 12.566.246
12.836.014 12.566.246
25.005 1.985
24.457 28.570
49.462 30.555
476.291 909.328
525.753 939.883
13.506.129

13.361.767




Rosenbergs Efif. ApS

2
3
4

BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER

Virksomhedskapital i..cicsiisisisesisasismiisiomsssssiasssisnisaise
OVEITOIt FESUITAL. ... evveiriirireriiresessieneeessveessssenesssesnesssssncessssnes

EGENKAPITAL., .o momsermommemmsvmssurmmseorspasossssonssseer

Hensattelse til udskudt SKat........c.uvvvereireciiineereesseisiseeessesssenns

HENSATTE FORPLIGTELSER............c.ccccovvviininnirinne

Prioritetsga@ld. ....c.ocevernieiniririerese st
Langfristede gaeldsforpligtelser................ccccovoiviinnininns

Kortfristet andel af langfristede galdsforpligtelser ................
Leverandorer af varer og tjenesteydelser............ccccvevvrecnnnene
Geld til tilknyttede virksomheder .........c.cocovveveeennninennnnnene
SelSKAbSSKAL.........ccovmrererrrcrreneernceessssoisssnsmssisnsasstnsbanssssansss
Anden GEId.......ccoiiiiie s

Kortfristede gaeldsforpligtelser................c.cocvivrivinniincniinens

GALDSFORPLIGTELSER .........cccooiviimiiiiinienieeiniinens

PASSIVER isissisiswivizsimiissvimsssiiaiaseassiisissiii

Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Ejerforhold
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2019 2018
200.000 200.000
7.236.334 6.908.497
7.436.334 7.108.497
584.670 575.430
584.670 575.430
2.315.343 2.383.657
2.315.343 2.383.657
67.900 66.700
46.131 34.297
2.303.573 2.773.049
74.640 94.543
533.176 469.956
3.025.420 3.438.545
5.340.763 5.822.202
13.361.767 ~ 13.506.129




Rosenbergs Efif. ApS

NOTER
Restgzld efter 5
Gzldialtprimo Geldialtultimo  Kortfristet andel ar
1  Langfristede geeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld ........cccooviernnncna 2.450.357 2.383.243 67.900 2.039.000

2.450.357 2.383.243 67.900 2.039.000

2 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

Selskabet er sambeskattet med ovrige danske selskaber i koncernen. Som helejet dattervirksomhed
hafter selskabet ubegrenset og solidarisk med de ovrige selskaber i sambeskatningen for danske
selskabsskatter og kildeskatter pa udbytte, renter og royalties indenfor sambeskatningskredsen.

Skyldige selskabsskatter og kildeskatter indenfor sambeskatningskredsen udger pr. 30. juni 2019
190.278 kr. Eventuelle senere korrektioner af den skattepligtige sambeskatningsindkomst eller af de
tilbageholdte kildeskatter vil kunne medfere, at selskabets haftelse udger et storre belab.

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Der er stillet pant i ejendomme for gaeld til realkreditforening kr. 2.383.243. Ejendommens bogforte
vaerdi andrager kr. 5.429.800.

4 Ejerforhold
Folgende kapitalejere er noteret i selskabets ejerbog som ejende minimum 5 % af stemmerne eller
minimum 5 % af aktiekapitalen:

Ny JBH Holding ApS, cvr.nr. 40945482,
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