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Ledelsespitegning

Bestyrelse og direktion har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 for
ORVAD A/S.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2023 samt af resultatet

af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. juli 2022 - 30. juni 2023.

Bestyrelse og direktion anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2022/23 for op
fyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Holstebro, den 29. august 2023

Direktion

Finn Orvad
Direktor

Bestyrelse

Else Marie Orvad Finn Orvad Steffen Orvad

Formand

Henrik Orvad
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Revisors erkleering om opstilling af drsregnskab

Til kapitalejeren i ORVAD A/S

Vi har opstillet arsregnskabet for ORVAD A/S for regnskabsaret 1. juli 2022 - 30. juni 2023 pé grundlag
af selskabets bogforing og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
1 overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske
adfeerd (IESBA Code), herunder principper om integritet, objektivitet, professionel kompetence og forng-
den omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Holstebro, den 29. august 2023

RSM Danmark

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 25 49 21 45

Anders Holdgaard Jensen
statsautoriseret revisor
mne33708
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Selskabsoplysninger
Selskabet ORVAD A/S
Klintevej 16
7500 Holstebro
CVR-nr.: 72328515
Regnskabsar: 1. juli - 30. juni
Bestyrelse Else Marie Orvad, Formand
Finn Orvad
Steffen Orvad
Henrik Orvad
Direktion Finn Orvad, Direktor
Revisor RSM Danmark Statsautoriseret Revisionspartnerselskab

Laegardvej 91 C
7500 Holstebro
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Ledelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets formal er at drive handel, reparation og finansieringsvirksomhed og dermed beslaegtet
virksomhed.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 775.033 kr. mod 1.074.409 kr. sidste &r. Det ordinare resultat efter skat ud-
gor 1.529.823 kr. mod -963.480 kr. sidste &r. Ledelsen anser arets resultat for tilfredsstillende.

Selskabet har i1 regnskabséret afhandet en investeringsejendom. Salget har pavirket regnskabsaret
positivt, som beskrevet i noten for serlige poster.

Begivenheder efter regnskabsarets udleb
Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, som vasentligt vil kunne pavirke
selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for ORVAD A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at felge enkelte regler for klasse C-virksomhe-
der.

Arsrapporten er aflagt efter ssmme regnskabspraksis som sidste 4r og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

I resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes vaerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som folge af @ndrede
regnskabsmassige skon af belagb, der tidligere har veret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil tilflyde sel-
skabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil fragé sel-
skabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaolgende males aktiver og forplig
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over lgbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belgb. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflaegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Bruttofortjeneste indeholder nettoomsetning, vareforbrug samt eksterne omkostninger.

Nettoomsetning indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til keber har fundet
sted inden arets udgang, og séfremt indteegten kan opgeres péalideligt og forventes modtaget. Nettoomsaet-
ningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter og med fradrag af rabat-
ter i forbindelse med salget.

Lejeindtaegter indeholder indtaegter ved udlejning af ejendomme og indregnes i resultatopgerelsen i den
periode, som lejen vedrarer.
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Anvendt regnskabspraksis

Vareforbrug omfatter omkostninger til keb af ravarer og hjelpematerialer med fradrag af rabatter samt
arets forskydning i varebeholdninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, loka-
ler mv.

Verdiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder verdireguleringer af ejendomme til dagsverdi
samt gevinst/tab ved afhandelse af ejendomme.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkostnin-

ger til social sikring mv. til selskabets medarbejdere. 1 personaleomkostninger er fratrukket modtagne
godtgerelser fra offentlige myndigheder.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer regn-
skabséret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kurs-
gevinster og kurstab vedrerende verdipapirer samt tilleg og godtgerelser under acontoskatteordningen
mv.

Skat af arets resultat

Arets skat, der bestér af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgerel-
sen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte i egenkapitalen.
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Anvendt regnskabspraksis

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme omfatter investering i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital 1 form af Ilgbende driftsafkast og kapitalgevinst ved videresalg.
Investeringsejendomme indregnes pa erhvervelsestidspunktet til kostpris med tilleg af omkostninger
direkte foranlediget af anskaffelsen. Investeringsejendomme males efterfalgende til dagsverdien ved at
regulere regnskabsmaessig vardi ved op- eller nedregulering over resultatopgerelsen. Ved beregning af
dagsvaerdien anvendes en individuelt fastsat diskonteringsfaktor ved en kapitalisering af det forventede,
fremtidige lobende driftsafkast af ejendomme.

Ved opgerelsen af det fremtidige, lobende driftsafkast indregnes leje i overensstemmelse med indgéede
kontrakter samt skennet leje ved ikke udlejede lokaler, og der fradrages skennede driftsomkostninger,
herunder omkostninger til reparation og vedligeholdelse for at opretholde investeringsejendommen i den
nuvarende vedligeholdelsesstand.

I det omfang, der er tilgaengelig aktuelle markedspriser for sammenlignelige ejendomme, indgér disse i
grundlaget for vurderingen af ejendommens dagsverdi. Der medvirker ikke ekstern vurderingsmand ved
fastseettelse af handelsvardien af investeringsejendommen.

Varebeholdninger

Varebeholdninger males til kostpris efter FIFO-metoden. Er nettorealisationsvardien af varebeholdnin-
ger lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere verdi.

Kostpris for handelsvarer samt rdvarer og hjelpematerialer omfatter anskaffelsespris med tilleg af hjem-
tagelsesomkostninger.

Nettorealisationsvardien for varebeholdninger opgeres som forventet salgspris med fradrag af savel faer-
diggarelsesomkostninger som omkostninger, der aftholdes for at effektuere salget. Nettorealisationsvaerdi-
en fastsattes under hensyntagen til omsettelighed, kurans og udvikling i forventet salgspris.

Tilgodehavender

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel verdi.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og nu-
tidsveerdien af de forventede pengestromme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne sikker-
hedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende eller
portefolje.
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Anvendt regnskabspraksis

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsa&tningsaktiver, bestér af bersnoterede aktier
og obligationer, der males til dagsverdi pa balancedagen. Ikke-bersnoterede kapitalandele males til kost-
pris. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, safremt denne er lavere end den regnskabs-
massige verdi.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter.

Egenkapital
Udbytte

Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en serskilt post under egenkapitalen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst, reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster og for betalte aconto-
skatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem regn-
skabsmessig og skattemassig verdi af aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte an-
vendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. Udskudt skat males til nettorealisationsverdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser i de respektive lande, der med balance-
dagens lovgivning vil vere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Andring i
udskudt skat som felge af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der
fores direkte pa egenkapitalen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt underskud, méles
til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtje-
ning eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventu-
elle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsverdi.

Geldsforpligtelser

Ovrige galdsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer samt anden geeld, males til amortiseret
kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Resultatopgoerelse 1. juli - 30. juni

Note 2022/23 2021/22
Bruttofortjeneste 775.033 1.074.409
Veardiregulering af investeringsejendomme 1.421.650 0

2 Personaleomkostninger -814.367 -737.159
Driftsresultat 1.382.316 337.250
Andre finansielle indtegter 573.325 366.685
@vrige finansielle omkostninger 0 -1.938.415
Resultat for skat 1.955.641 -1.234.480
Skat af arets resultat -425.818 271.000
Arets resultat 1.529.823 -963.480

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabsaret 1.000.000 800.000
Overfores til overfort resultat 529.823 0
Disponeret fra overfort resultat 0 -1.763.480
Disponeret i alt 1.529.823 -963.480
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Aktiver
Note 2023 2022
Anlzgsaktiver
3 Investeringsejendomme 13.480.447 17.497.672
Materielle anlaegsaktiver i alt 13.480.447 17.497.672
Anlzgsaktiver i alt 13.480.447 17.497.672
Omsatningsaktiver
Fremstillede varer og handelsvarer 1.020.000 1.242.500
Varebeholdninger i alt 1.020.000 1.242.500
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser 16.625 18.703
Tilgodehavende selskabsskat 128.771 80.413
Andre tilgodehavender 8.000 6.000
Tilgodehavender 1 alt 153.396 105.116
Andre veerdipapirer og kapitalandele 14.993.984 10.585.267
Verdipapirer i alt 14.993.984 10.585.267
Likvide beholdninger 1.751.600 754.157
Omsatningsaktiver i alt 17.918.980 12.687.040
Aktiver i alt 31.399.427 30.184.712
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Note

1

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Overfort resultat
Foreslaet udbytte for regnskabsaret

Egenkapital i alt

Hensatte forpligtelser

Hensettelser til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gealdsforpligtelser

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gald
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt

Gezldsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Sarlige poster

4 Oplysninger om dagsvaerdi

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023 2022
500.000 500.000
27.234.829 26.705.006
1.000.000 800.000
28.734.829 28.005.006
2.061.000 1.651.000
2.061.000 1.651.000
92.372 13.472
511.226 515.234
603.598 528.706
603.598 528.706
31.399.427 30.184.712
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Egenkapitalopgorelse

RSM

Foresliet udbytte for

Virksomhedskapital Overfort resultat regnskabsaret I alt

Egenkapital 1. juli 2022 500.000 26.705.006 800.000 28.005.006
Udloddet udbytte 0 0 -800.000 -800.000
Arets overforte overskud eller underskud 0 529.823 1.000.000 1.529.823
500.000 27.234.829 1.000.000 28.734.829

ORVAD A/S - Arsrapport for 2022/23 12



Noter

i I

RSM

1. Seaerlige poster

Serlige poster omfatter vaesentlige indtegter og omkostninger, der har en sarlig karakter i forhold

til virksomhedens indtjeningsskabende driftsaktiviteter, sdsom omkostninger til omfattende struk-

turering af processer og grundlaeggende strukturmeessige tilpasninger samt eventuelle afhendelses-

gevinster og -tab i tilknytning hertil, og som over tid har vasentlig betydning. I serlige poster ind-

gér ogsé andre veesentlige belob af engangskarakter.

Som omtalt i ledelsesberetningen er arets resultat pavirket af en reekke forhold, som afviger fra,

hvad ledelsen vurderer som en del af den primeere drift.

Serlige poster for aret er specificeret nedenfor, herunder hvor disse er indregnet i resultatopgerel-

sen.
Indteegter:
Fortjeneste ved salg af investeringsejendom 1.421.650
1.421.650
Serlige poster indgar pé folgende linjer i arsregnskabet:
Verdiregulering af investeringsejendom 1.421.650
Resultat af szerlige poster netto 1.421.650
2.  Personaleomkostninger
Lenninger og gager 798.728 721.403
Andre omkostninger til social sikring 15.639 15.756
814.367 737.159
Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere 2 2
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. juli 2022 17.497.672 17.497.672
Afgang i arets lob -4.017.225 0
Kostpris 30. juni 2023 13.480.447 17.497.672
Regnskabsmaessig veerdi 30. juni 2023 13.480.447 17.497.672
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Noter

3.  Investeringsejendomme (fortsat)
Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtagter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratraekkes. Den herefter beregnede verdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges.

Afkastkravet er fastsat med udgangspunkt i markedsstatistikker, gennemforte handler samt ledel-
sens kendskab til ejendomsmarkedet i ovrigt. Ved fastsettelse af afkastkravet indgér parametre sa-
som type (bolig, kontor, butik mv.), beliggenhed, alder, vedligeholdelsestilstand, lejeaftalernes lo-
betid og lejernes bonitet mv.

Investeringsejendommene bestar af 3 ejendomme beliggende i Holstebro. Ejendommene rummer
hvert et erhvervslejemal.

Den anvendte vaerdiansattelsesmetode er uendret i forhold til sidste ar.

Ved fastsettelsen af markedsvaerdien (bogfort vaerdi) er folgende afkastprocenter lagt til grund:

Hgjeste afkastprocent 9
Laveste afkastprocent 7

4.  Oplysninger om dagsveerdi

Unoterede
vaerdipapirer
Investerings- Bersnoterede Bersnoterede og kapital-
ejendomme aktier obligationer andele
Dagsverdi 30. juni 2023 13.480.447 3.626.738 10.716.045 651.201
Arets urealiserede
@ndringer af dagsveaerdi
indregnet i
resultatopgerelsen 0 192.247 -9.789 82.983

5. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

Ingen.
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