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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2021 - 30. juni
2022 for LSE Rende ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven,
Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli

2021 - 30. juni 2022,

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 5. september 2022

Direktion

Lars Serensen
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i LSE Rende ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LSE Rende ApS for perioden 1. juli 2021 - 30. juni 2022, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2022 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2021 - 30. juni 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”.

Vi er uafhangige af selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for
Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for
vores konklusion.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af irsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hoj grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
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DEN UAFHZAENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de skonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er gwzldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstandighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

¢ Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

¢ Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmarksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke lengere kan fortseette
driften.

* Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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DEN UAFHZANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde veesentlig
tejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i
henhold til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhgj, den 5. september 2022

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816

Peter Ry Mathiasen

Registreret revisor HD

Medlem af FSR - danske revisorer
mnel022
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestaet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter. Der har ikke vaeret enkeltstaende

begivenheder i regnskabsaret, som er af sia vaesentlig karakter, at det kraever omtale i
ledelsesberetningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for LSE Rende ApS for 2021/22 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vaerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsvaerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som felge af @ndrede regnskabsmaessige sken af beleb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, ndr det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentrekning af regnskabsposterne nettoomsztning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomszatning omfatter huslejeindtaegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
opfjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Posten omfatter bl.a. ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse vedrerende selskabets
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkostninger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditlan samt tilleeg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af @ndringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindtaegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfelgende salg.

Investeringsejendomme males ved ferste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme males efterfelgende til dagsvaerdi. Ejendommenes dagsvaerdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede veerdiansaettelsesmodel.

Dagsveerdien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omréde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som palignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes
regnskabsmeessige vardi.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andringer i dagsvaerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsveerdiregulering af
investeringsejendomme”,
Som folge af mélingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pa investeringsejendommene.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Verdien reduceres med nedskrivning til imedegéelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gaeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremforselsberettiget skattemaessigt
underskud, maéles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat méles pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £Andring i
udskudt skat som folge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgeeld er sdledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgzeld.
For obligationslén svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

Andre geeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JULI 2021 - 30. JUNI 2022
2021/22 2020/21
BRUTTOFORTJENESTE ............cocourmnririiirisinsincnins 525.113 718.489
Resultat af drift fer dagsvaerdireguleringer .................. 525.113 718.489
Dagsveerdiregulering af investeringsejendomme........... 149.000 (267.000)
DRIFTSRESULTAT ... 674.113 451.489
Indteegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og
tilgodehavender, der er anlegsaktiver...........ccccoceerennucnes 41.061 35.404
Andre finansielle indtaegter ...........cccocoeuevrnisnicinnns 500 451
Andre finansielle omkostninger ... (243.590) (247.097)
RESULTAT FOR SKAT .........oooiiiiiiisscninrnsiricnns 472,084 240.247
Skat af ATEtS TESULAL .........eereeeeeeereeeeeeeeereeeeeeeeeeeeeeneneeneennne (86.352) (88.196)
ARETS RESULTAT .......coceommnnnnrrrorsemsssrremsssssssneessssssssssssnnn 385.732 152.051
FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfert resultat ..........coovvvvrrvncrenii e, 385.732 152.051
DISPONERET I ALT..........cccooiiiiiiiincncincnacne 385.732 152.051
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022
AKTIVER
2022 2021
2 Investeringsejendomme............cccoeuriniiiiicncininnn, 11.907.000 11.758.000
Materielle anlaegsaktiver ...........cocooeeeivcnnnennncncecnennnnne 11.907.000 11.758.000
Andre tilgodehavender...............ccciiniinin, 2.294.000 1.888.000
Finansielle anlagsaktiver.............cccoovivrcncnrncnnnnne. 2.294.000 1.888.000
ANLZEGSAKTIVER........oinintnsisissnsssnnssssssios 14.201.000 13.646.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.................... 0 200
Andre tilgodehavender...............cinncncnncienennn. 331.726 283.241
Tilgodehavender................ccooiiiiininiiieiesinn 331.726 283.441
Likvide beholdninger..............cccocvnniiiennnns 20.000 20.000
OMSZETNINGSAKTIVER..........oninnrincirniniinrinn 351.726 303.441
AKTIVER ;s s oo s b s S s iy 14.552.726 13.949.441
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BALANCE PR. 30. JUNI 2022

Virksomhedskapital .........c.....

OVeTTArt TESUIEAL ..o e srerierirasssrirssnissssinsssssssnsssrsssnssssnsabnes

BGEMNICAPTT AL e vocisiasims ittt sttt

Prioritetsgaeld ...
SelskabSSKaL........occvevericeneerinierecesseesiresseeeseresessrssasssnesssanns

3 Langfristede geldsforpligtelser..........

Kortfristet andel af langfristede geaeldsforpligtelser
Kreditinstitutter ..o

Modtagne forudbetalinger fra kunder

Kortfristede galdsforpligtelser .............cccoevnvveinnncnns

GZALDSFORPLIGTELSER ...

PASSIVER. ...t

PASSIVER

-----------------------------

Leveranderer af varer og tjenesteydelser
Anden gaeld........m s
Geld til virksomhedsdeltagere og ledelse

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.

5 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2022 2021
290.000 290.000
4.944.488 4.558.756
5.234.488 4.848.756
7.262.530 7.366.713
65.438 89.914
7.327.968 7.456.627
104.685 104.603
1.439.187 1.171.444
25.900 8.000
60.000 55.000
354.523 249.714
5.975 55.297
1.990.270 1.644.058
9.318.238 9.100.685
14,552,726 13.949.441
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I
NOTER
2021/22 2020/21
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaftiget i gennemsnit ........c..occvevrene 1 1
Investerings-
ejendomme
2 Materielle anlegsaktiver
KOSEPTiS, PIiMO ...ttt s 13.217.372
Kostpris 30. juni 2022 13.217.372
Af-/nedskrivninger, Primo ... sessssessas (1.459.372)
Korrektion af tidligere nedskrivning..........cociiiniiniimnn. 149.000
Af-/nedskrivninger 30. juni 2022 (1.310.372)
Materielle anlaegsaktiver 1 alt ...t

Oplysning om centrale forudsaetninger

11.907.000

Selskabet anvender normalindtjeningsmetoden til fastseettelse af dagsveerdien for

investeringsejendomme.

Fastseettelsen af dagsveerdien er baseret pa afkastprocenter mellem 6,0-7,5. Afkastkrav er
fastlagt under hensyntagen til ejendommenes beliggenhed, alder, vedligeholdelsesstand og
udlejningsgrad, herunder vilkar og betingelser i lejekontrakter, Driftsomkostninger er
skennede med udgangspunkt i de omkostninger, som forventes at medga til driften af
ejendommene i et normalar, herunder omkostninger til vedligeholdelse med henblik pa at

opretholde ejendommene i den nuveerende vedligeholdelsesstand.
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NOTER
Gald i alt Geeld i alt Kortfristet  Restgaeld efter
primo ultimo andel 5 ar
3 Langfristede gaeldsforpligtelser
Prioritetsgeeld ..................... 7.471.316 7.367.215 104.685 7.066.430
Selskabsskat .....ccoveecrerirenenn. 89.914 65.438 0 ¢
7.561.230 7.432.653 104.685 7.066.480

4 Kontraktlige forpligtelser og eventualposter mv.
Selskabet har et udskudt skatteaktiv pa 306 tkr. Belobet er ikke indregnet i balancen.

5 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Der er til sikkerhed for mellemvaerende med langivere afgivet pant pa kr. 8.401.000 i
investeringsejendomme, hvis bogferte vaerdi er kr. 11.907.000.
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