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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. juli 2018 - 30. juni
2019 for LSE Rende ApS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2018 - 30. juni 2019.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Rende, den 6. november 2019

Direktion
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Til kapitalejeren i LSE Rende ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for LSE Rende ApS for perioden 1. juli 2018 - 30. juni 2019, der
omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 30. juni 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. juli
2018 - 30. juni 2019 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er
nermere beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af
arsregnskabet”, Vi er uafhaengige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler
for revisorer (IESBA's Etiske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi
har opfyldt vores evrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores
opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser nedvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at
fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at
udarbejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre
ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk
alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mal er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vaesentlig fejlinformation, nar
sadan findes. Fejlinformationer kan opstd som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de akonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og
opretholder professionel skepsis under revisionen. Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage veasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af
intern kontrol.

* Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

» Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af drsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal
vi i vores revisionspategning gere opmeerksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis
sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at selskabet ikke leengere kan fortseaette
driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den
tidsmaessige placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder
eventuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.
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DEN UAFHANGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

[ tilknyining til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lmse ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet

eller vores viden opnaet ved revisionen eller pa anden mide synes at indeholde vaesentlig
fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kreevede oplysninger i
henhold til drsregnskabsloven.

Baseret pi det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i
overensstemmelse med Arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Abyhej, den 6. november 2019

REVISIONSFIRMAET GEORG MATHIASEN

REGISTREREDE REVISORER
Cvr-nr. 72430816
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Selskabets vaesentligste aktiviteter

LEDELSESBERETNING

Selskabets vaesentligste aktiviteter har bestiet af udlejning af fast ejendom.

Udviklingen i selskabets aktiviteter og skonomiske forhold

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter.

Der har ikke veeret enkeltstiende

begivenheder i regnskabsiret, som er af sa veesentlig karakter, at det kraever omtale i

ledelsesberetningen.

Arets udvikling og resultat anses for tilfredsstillende.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT

Arsregnskabet for LSE Ronde ApS for 2018/19 er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og afleegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
vardireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtiening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som folge af @ndrede regnskabsmeessige sken af beleb, der tidligere har vaeret
indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige okonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige ekonomiske fordele vil
fraga selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males pilideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsregnskabet aflaegges, og som be- eller afkrzefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN

Generelt

Med henvisning til rsregnskabslovens § 32 er visse indtaegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste
Bruttofortjenesten bestir af sammentreekning af regnskabsposterne nettoomsatning,
investeringsejendommenes driftsomkostninger samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning

Nettoomsaetning omfatter huslejeindteegter og indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at lejen
optjenes i henhold til de indgaede kontrakter.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Investeringsejendommenes driftsomkostninger
Posten omfatter bla. ejendomsskatter, forsikring og vedligeholdelse vedrerende selskabets
udlejningsejendomme.

Andre eksterne omkosininger
Posten omfatter omkostninger til administration mv.

Finansielle indtegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrerer
regnskabsiret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende geeld, amortisering af realkreditidn samt tilleg og
godtgerelser under acontoskatteordningen mv.

Skat af drets resultat

Arets skat, som bestir af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Andring i udskudt skat som felge af zendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen med
den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlegsaktiver
Investeringsejendomme er ejendomme, der besiddes for at opna lejeindteegter og kapitalgevinster
ved et eventuelt efterfalgende salg.

Investeringsejendomme males ved foerste indregning til kostpris, der omfatter ejendommenes
kebspris og eventuelle direkte tilknyttede omkostninger.

Investeringsejendomme miles efterfalgende til dagsveerdi. Ejendommenes dagsverdi revurderes
arligt pa baggrund af den afkastbaserede vaerdianszttelsesmodel.

Dagsvardien beregnes ud fra nettoforrentningen for erhvervsejendomme inden for det
geografiske omrdde, hvor ejendommene er beliggende. Nettoforrentningen beregnes under
hensyntagen til de eksisterende lejekontrakter, ejendommenes vedligeholdelsestilstand samt
budgetterne for det kommende ar.

Nettoforrentningen beregnes som de samlede huslejeindteegter med fradrag af direkte
omkostninger i form af ejendomsskatter, forsikringer og vedligeholdelse samt administration,
som pélignes investeringsejendommene  divideret med investeringsejendommenes

Side 10



LSE Rende ApS f

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

regnskabsmaessige vaerdi.

Zndringer i dagsveerdien indregnes i resultatopgerelsen under posten "Dagsvardiregulering af
investeringsejendomme”.

Som felge af milingen til dagsveerdi foretages der ikke afskrivning pé investeringsejendommene.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
Vaerdien reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individue! vurdering af de enkelte
tilgodehavender.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat
af arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt
for betalte acontoskatter.

Udskudt skat miles efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmeessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skatteveerdien af fremforselsberettiget skattemazessigt
underskud, males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres ved udligning i skat
af fremtidig indtjening. Eventuelle udskudte nettoskatteaktiver males til nettorealisationsveerdi.

Udskudt skat males pd grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. £ndring i
udskudt skat som felge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgorelsen.

Gazldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag
af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfelgende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen
over laneperioden.

Prioritetsgaeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som linets underliggende
kontantveerdi pa lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget
afskrivning af lanets kursregulering pé optagelsestidspunktet.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Andre geldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel
veerdi.
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RESULTATOPG@RELSE
1. JULI 2018 - 30. JUNI 2019

BRUTTOFORTJENESTE ........cooenvinereernirnrennas

Nedskrivninger omsaetningsaktiver...............

Resultat af drift fer dagsvardireguleringer

------------------

oooooooooooooooooo

..................

Dagsvaerdiregulering af investeringsejendomme...........

DRIFTSRESULTAT .......covviicmiiiniieiiiniienins

..................

Indtaegter af andre kapitalandele, veerdipapirer og

tilgodehavender, der er anlegsaktiver...........
Andre finansielle indtaegter .........ccooeeerreeenneee
Andre finansielle omkostninger........ccccoenuu...

RESULTAT FOR SKAT..........cccorviviinrrannee

Skat af Arets resultat......ceennrenisrensseerissseannns

ARETS RESULTAT oo eeeeecresresesonsesossons

..................

..................

..................

..................

..................

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfort resultat ....oievneeiennrnireesesenneessns

DISPONERET I ALT.......ovverreinicnnienniecnnns

------------------
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2018/19 2017/18
592.678 741.944
(35.211) 0
557.467 741.944
(12.000) 68.999
545.467 810.943
51.000 36.120
22 0
(387.599) (496.408)
208,890 350.655
(60.808) (72.718)
148.082 277.937
148.082 277.937
148.082 277.937
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019

AKTIVER
2019 2018
Investeringsejendomme........ovuveseisnisrsnssnsissssssessenensenesaees 12.002.000 12.014.000
Materielle anlaegsaktiver ..., 12.002.000 12.014.000
Andre tilgodehavender..........oiieniiennn. 1.700.000 1.700.000
Finansielle anlaegsaktiver ... 1.700.000 1.700.000
ANLZEGSAKTIVER........coieiriterinincietnscnencisasesenes 13.702.000 13.714.000
Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser.................... 200 0
Andre tilgodehavender.........cvenmeinnrnnnmsenenncsennnnnee 197.041 166.111
Periodeafgreensningsposter .......oueirmisronensnnneenennns 0 35.211
Tilgodehavender..........cciiininnnnnnsiieinne, 197.241 201.322
Likvide beholdninger........ccccocomiiiiniinniinin. 306 0
OMSAETNINGSAKTIVER........oirerrmceienerinsiisesnes 197.547 201.322
AKTIVER ..o sssssanes 13.899.547 13.915.322
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BALANCE PR. 30. JUNI 2019
PASSIVER
2019 2018
Virksomhedskapital......cricncricceninecenen 290.000 290.000
Overfort resultat ... 3.960.767 3.812.685
G B N S T e T RO eSS 4.250.767 4.102.685
Henszeettelse til udskudt skat......ccoveiiesrnvinneserennnn. 16.390 3.652
HENSATTE FORPLIGTELSER .........cciniininiinnisisninn 16.390 3.652
R GIO G et SE e | CIFEE S —————— 7.573.100 7.591.882
2 Langfristede gzldsforpligtelser...........ccconvnrnvcnnnnnnne. 7.573.100 7.591.882
Kortfristet andel af langfristede geeldsforpligtelser........ 101.881 97.259
Kreditinstitutter ... 1.267.295 1.264.918
Modtagne forudbetalinger fra kunder ........ccrnnceacen.. 8.000 13.700
Leveranderer af varer og tjenesteydelser......................... 184.698 31.800
Selskabsskat........ciiiniiniiininininne e 0 83.230
Anden gaeld ... s 213.265 237.616
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse...........cceurnenn.. 284.151 488.580
Kortfristede gaeldsforpligtelser ..........ccvirniriiinionns 2.059.290 2.217.103
GZELDSFORPLIGTELSER ........cooiiiiniinnsiensniensenas 9.632.390 9.808.985
NS S A e e e ms—— 13.899.547 13.915.322

3 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
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LSE Rende ApS

NOTER

2018/19 2017/18
1 Antal personer beskaftiget
Antal personer beskaeftiget i gennemsnit .......ccocccvereennee 1 1
Geld i alt Geeld i alt Kortfristet ~ Restgeeld efter
primo ultimo andel 5ar
2  Langfristede geldsforpligtelser
Prioritetsgaeld.......cccoceevnunueae 7.689.140 7.674.981 101.881 7.386.842
7.674.981 101.881 7.386.842

7.689.140

3 Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der er til sikkerhed for mellemvaerende med langivere afgivet pant pa kr. 8.401.000 i

investeringsejendomme, hvis bogferte vaerdi er kr. 12.002.000.
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