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Radhuskroen.Kabenhavn ApS
Ledelsespategning
Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. januar - 31. december
2018 for Radhuskroen.Kgbenhavn ApS.
Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2018.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Karise, den 20. marts 2019

Direktion

Peter Johnsm
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Radhuskroen.Kebenhavn ApS

Den uafhaengige revisors reviewerklaring

Til kapitalejerne i Radhuskroen.Kgbenhavn ApS

Vi har udfart review af arsregnskabet for Radhuskroen.Kgbenhavn ApS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2018, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance
og noter.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i
overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser na@dvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veaesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller feil.

Revisors ansvar

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om arsregnskabet. Vi har udfart vores review i
overensstemmelse med den internationale standard vedrgrende opgaver om review af historiske
regnskaber og yderligere krav ifglge dansk revisorlovgivning. Dette kreever, at vi skal udtrykke en
konklusion om, hvorvidt vi er blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
regnskabet som helhed ikke i alle veesentlige henseender er udarbejdet i overensstemmelse med
den relevante regnskabsmaessige begrebsramme. Dette kraever ogsa, at vi overholder etiske
krav.

Et review af et regnskab udfert efter den internationale standard vedrgrende opgaver om review
af historiske regnskaber er en erklaeringsopgave med begraenset sikkerhed. Revisor udfagrer
handlinger, der primzert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det er hensigtsmaessigt,
andre i virksomheden, samt anvendelse af analytiske handlinger og vurdering af det opnaede
bevis.

Omfanget af de handlinger, der udfgres ved et review, er betydeligt mindre end ved en revision
udfert efter de internationale standarder om revision. Vi udtrykker derfor ingen
revisionskonklusion om arsregnskabet.

Konklusion

Ved det udfarte review er vi ikke blevet bekendt med forhold, der giver os grund til at mene, at
arsregnskabet ikke giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31. december 2018 samt af resuitatet af selskabets aktivitet for regnskabséret 1. januar - 31.
december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Kgge, den 20. marts 2019

Addere Revision
statsautoriseret revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 58 99 92

fan Hilds Hansen

statsautoriseret revisor
mne31474
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Ledelsesberetning 5

Selskabets vaesentligste aktiviteter

Selskabets aktivitet er at eje og udleje spillestedet Mojo, Lengangsstraede 21 C, samt at eje
kapitalandele i tilknyttet virksomhed.

Arets udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets resultat er et overskud pa kr. 143.844. Der henvises i gvrigt til resultatopgerelsen for tiden
1. januar - 31. december 2018 og balancen pr. 31. december 2018.

Arets resultat vurderes af ledelsen som mindre tilfredsstillende.
Begivenheder efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter ledelsens skgn indtruffet betydningsfulde haendelser efter regnskabsarets
afslutning, som vaesentligt vil kunne forrykke selskabets finansielle stilling.
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Anvendt regnskabspraksis 6

GENERELT

Arsregnskabet for Radhuskroen.Kabenhavn ApS er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler i
klasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til tidligere ar.

GENERELT OM INDREGNING OG MALING

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen, i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret
kostpris. Endvidere indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna
arets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt
tilbagefersler som fglge af aendrede regnskabsmaessige sken af belgb, der tidligere har veeret
indregnet i resultatopggrelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde :
virksomheden, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske ressourcer vil
fraga virksomheden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfaigende males aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en
konstant effektiv rente over Igbetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med
fradrag af eventuelie afdrag og tillaeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen
mellem kostprisen og det nominelle belgb.

Ved indregning og maling tages der hensyn til gevinster, tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkreefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.
RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetningen indregnes i resultatopgerelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber
har fundet sted inden arets udgang, og safremt indtaegten kan opggres palideligt og forventes
modtaget. Nettoomsaetningen indregnes med fradrag af eventuelle rabatter i forbindelse med

salget.

Direkte omkostninger

Direkte omkostninger omfatter omkostninger, der afholdes for at opna virksomhedens
nettoomsaetning.
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Anvendt regnskabspraksis

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgarelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen
med den del, der kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er omfattet af reglerne om tvungen sambeskatning med danske datterselskaber.
Selskabet er administrationsselskab og betaler dermed koncernens samlede selskabsskat til
skattemyndighederne.

Den del af skatten, der endnu ikke er betalt, indregnes som 'Selskabsskat' under
geeldsforpligtelser eller tilgodehavender. Adminstrationsselskabet afregner skat med
datterselskaberne. Ikke-afregnede forhold indregnes i balancen som 'Geaeld til tilknyttede
virksomheder' eller 'Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder'.

BALANCEN
Investeringsejendomme

Investeringsejendomme indregnes ved fgrste maling til kostpris og reguleres herefter labende til
dagsveerdi. Regulering til dagsveerdi indregnes i resultatopgerelsen.

Dagsveerdi er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige
parter pa arms laengde vilkar pa balancedagen. Fastleeggelse af dagsveerdi medfarer vaesentlige
regnskabsmaessige skan.

Dagsvaerdi opgeres ud fra en maling baseret pa en afkastbaseret model. Veerdien opgeres med
baggrund i ejendommens forventede driftsafkast far renter og et forrentningskrav, der er fastsat
pa basis af det generelle renteniveau og individuelle forhold for den enkelte ejendom. De
individuelle forhold vedrerende ejendommens anvendelsesmuligheder samt udbud og
eftersparasel.

Vardiforringelse af anlaegsaktiver

Den regnskabsmazessige veerdi af materielle anleegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsveerdien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige veerdi.

TR E e
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Anvendt regnskabspraksis 8

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

| resultatopgarelsen indregnes den forholdsmaessige andel af tilknyttede virksomheders resultat
efter eliminering af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa goodwill. =

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder males i balancen til den forholdsmaessige andel af
virksomhedernes regnskabsmaessige indre vaerdi opgjort efter moderselskabets
regnskabspraksis med fradrag eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer og tab og med
tilleeg eller fradrag af resterende vaerdi af goodwill eller badwill opgjort efter
overtagelsesmetoden.

Nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede virksomheder overfgres under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode i det omfang, den regnskabsmeessige
veerdi overstiger anskaffelsesveerdien med fradrag af afskrivninger pa goodwill/badwill. Reserven
reduceres med udbytteudlodninger til modervirksomheden og reguleres med andre
eaenkapitalbeveegelser i tilkknvttede virksomheder.

Tilgodehavender B

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, der saedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
Veerdien reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig
veerdi af aktiver og forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle
vedrgrende ikke-skattemaessigt afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse -
bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have
effekt pa det reanskabsmaessige resultat eller den skattepliatiae indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens
lovgivning vil veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat.

Udskudte skatteforpligtelser preesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.
Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan
beregnes pa grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere

ars skattepligtige indkomster.

Skattetilgodehavender og -forpligtelser preesenteres modregnet, i det omfang der er legal
modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.
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Anvendt regnskabspraksis

Gaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af
afholdte transaktionsomkostninger. | efterfgigende perioder males de finansielle forpligtelser til
amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente,
saledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgarelsen
over laneperioden.

Finansielle forpligtelser vedragrende investeringsejendomme males til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
meliem provenuet og den nominelle veerdi indregnes i resultatopgerelsen over laneperioden.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al vaesentlighed svarer til nominel
veerdi.

T
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Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

Note
Bruttofortjeneste
Andre driftsomkostninger
Driftsresultat
Indtaegter kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Finansielle omkostninger, der hidrgrer fra tilknyttede
virksomheder
Andre finansielle omkostninger
Resultat for skat

2 Skat af arets resultat

ARETS RESULTAT

Forslag til resultatdisponering

Forslag til udbytte for regnskabsaret

Ekstraordineert udbytte i regnskabsaret

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Anvendelse i alt

10
2018 2017
kr. kr.
782.724 1.226.703
0 -320.000
782.724 906.703
-268.669 22.003
-17.097 -12.997
-219.998 -161.847
276.960 753.862
-133.116 -165.672
143.844 588.190
0 105.800
206.000 0
-268.669 22.003
206.513 460.387
143.844 588.190




Note

3

Balance pr. 31. december

AKTIVER

Investeringsejendomme

Materielle anlagsaktiver i alt

Radhuskroen.Kgbenhavn ApS

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder

Finansielle anlaegsaktiver i alt

ANLAEGSAKTIVER | ALT

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser

Andre tilgodehavender
Tilgodehavender i alt

Likvide beholdninger

OMSAETNINGSAKTIVER I ALT

AKTIVER | ALT

11
2018 2017

Kr. kr.
4.500.000 3.969.577
4.500.000 3.969.577
1.100.894 1.369.563
1.100.894 1.369.563
5.600.894 5.339.140
104.899 0
0 56.264
104.899 56.264
28.336 12
133.235 56.276
5.734.129 5.395.416

TR




Note
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Radhuskroen.Kgbenhavn ApS

Balance pr. 31. december

PASSIVER

Selskabskapital

Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Overfort resultat

Forslag til udbytte for regnskabsaret
EGENKAPITAL | ALT

Udskudt skat

HENSATTELSER | ALT

Geeld til realkreditinstitutter

Langfristet geeld i alt

Geeld til realkreditinstitutter
Leverandgarer af varer og tjenesteydelser
Geeld til tilknyttede virksomheder

Anden gaeld

Kortfristet geeld i alt

GAELD | ALT

PASSIVER | ALT

Eventualposter

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Seerlige oplysninger til arsregnskabet

12
2018 2017

kr. kr.
200.000 200.000
705.894 974.563
1.041.022 834.509
0 105.800
1.946.916 2.114.872
748.110 625.675
748.110 625.675
1.860.000 1.694.392
1.860.000 1.694.392
0 78.080
22.376 12.000
969.809 739.769
186.918 130.628
1.179.103 960.477
3.039.103 2.654.869
5.734.129 5.395.416
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Noter

Note

1 Personaleomkostninger

Der har i regnskabsaret ikke vaeret ansatte.

2 Skat af arets resultat
Arets aktuelle skat

Arets regulering af udskudt skat
Regulering af skat vedregrende tidligere ar

3 Investeringsejendomme

Forudsatninger ved opgerelse af dagsveaerdi af investeringsejendomme

Investeringsejendomme males til dagsveerdi. Dagsvaerdien er opgjort ved anvendelse af

anerkendte veerdiansaettelsesteknikker.
Dagsveerdi af investeringsejendomme udgear
Forventet tomgangsleje i pct. af lejeindteegter

Vedligeholdelsesomkostninger i pct. af lejeindteegter
Afkastsats i pct.

4 Langfristet geeld

Heraf forfalder til betaling efter mere end 5 ar

5 Eventualposter

Sambeskatning

13
2018 2017

kr. kr.
10.681 129.269
122.435 36.203
0 200
133.116 165.672
4.500.000 3.969.577
0,00 0,00
5,00 0,00
6,30 5,50
1.860.000 1.367.000

Radhuskroen.Kgbenhavn ApS haefter solidarisk for den samlede skat af
sambeskatningsindkomst samt indeholdt udbytteskat og renter for alle de selskaber, der er
omfattet af sambeskatningen, indtil de er betalt til SKAT. Eventuelie senere korrektioner til

selskabsskatter og kildeskatter kan medfgre, at selskabets haeftelse udger et starre belgb.




Note

Radhuskroen.Kgbenhavn ApS

Noter

2018
kr.

14

2017
kr.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter er der afgivet falgende sikkerheder:

Realkredit pantebrev i ejendom, nominelt 1.860.000

Regnskabsmaessig veerdi af ejendom 4.500.000

Til sikkerhed for gaeld til kreditinstitutter er der afgivet fglgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 700.000
Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom 4.500.000

Til sikkerhed for gaeld til ejerforening er der afgivet falgende sikkerheder:

Ejerpantebrev i ejendom 50.000
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom 4.500.000

Sarlige oplysninger til arsregnskabet

Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabets investeringsejendomme er veerdireguleret til dagsveerdi pa baggrund af en

afkastbaseret model. Generelt vurderer ledelsen, at der er kommet starre pres pa

huslejesatserne og krav om kortere opsigelsesmuligheder pa erhvervslejemal. Det er
ledelsens opfattelse, at afkastprocenterne og driftsomkostningerne, som er anvendt i
afkastmodellerne, er realistiske i det nuvaerende marked. Idet afkastsatsen bygger pa en

subjektiv vurdering er der usikkerhed omkring veerdien af selskabets
investeringseiendomme.




