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Ledelsespategning

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020 for K/S PARK ALLE 3, ARHUS.

Arsrapporten aflegges i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 og resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

aret 1. januar - 31. december 2020.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 22. marts 2021

Bestyrelse

Ole Bjgrvig Pedersen

Komplementar

Ejendomsselskabet af
22.12.1982 ApS
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Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til kapitalejeren i K/S PARK ALLE 3. ARHUS
Konklusion

Vi har revideret irsregnskabet for K/S PARK ALLE 3. ARHUS for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2020, der omfatter resultatopggrelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver
og finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for
regnskabsaret 1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gzldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er ner-
mere beskrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet®,
Vi er uath®ngige af selskabet i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer
(IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt
vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det
opnaede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i over-
ensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol,
som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde et &rsregnskab uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fort-
sette driften, at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen ent-
en har til hensigt at likvidere selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vasentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning
med en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti
for, at en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nér
sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som
vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa
de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision
og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder
professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opnr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for
vores konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvig-
elser er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigellser kan omfat-
te sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af
intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke
en konklusion om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt
om de regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er ri-
melige.

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af &rsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincip-
pet om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opndede revisionsbevis er va-
sentlig usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om
selskabets evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning ggre opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet el-
ler, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspa-
tegning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke langere
kan fortsatte driften.

e Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af drsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om Aarsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og
begivenheder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tids-

massige placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder even-
tuelle betydelige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om &rsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen
form for konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og
i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opndet ved revisionen eller pd anden made synes at indeholde vasentlig fejlin-
formation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krevede oplysninger i
henhold til &rsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmel-
se med arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har
ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 22. marts 2021

National Revision
Godkendte Revisorer a/s
CVR-nr. 25 63 58 68

Sean Christensen Arne Kjzr Jgrgensen
registreret revisor registreret revisor
MNE-nr. mne24773 MNE-nr. mne703
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Selskabsoplysninger

Selskabet

Komplementar

Bestyrelse

Revision

K/S PARK ALLE 3. ARHUS
¢/o Kontoret
Lille Torv 6, 2.

8000 Aarhus C

CVR-nr.: 718301 28
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december 2020
Stiftet: 18. december 1982
Regnskabsar: 38. regnskabsar

Hjemsted: Aarhus

Ejendomsselskabet af 22.12.1982 ApS

Ole Bjgrvig Pedersen
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Ledelsesberetning

Selskabets vasentligste aktiviteter

Selskabets veasentligste aktiviteter bestar i investering i og drift af fast ejendom.
Kommanditselskabet ejer 1 udlejningsejendom centralt beliggende i Aarhus C.

Udviklingen i aktiviteter og gkonomiske forhold

Selskabets resultatopggrelse for 2020 udviser et overskud pd kr. 310.143, og selskabets
balance pr. 31. december 2020 udviser en egenkapital pa kr. 16.158.792.

Resultatet er betydeligt negativt pavirket af nedskrivning pé tilgodehavende hos lejer. Lejeren
er en cocktailbar, der har varet lukket i stgrstedelen af 2020 pga. Covid-19.

Selskabets aktivitet er i al vaesentlighed uandret i forhold til foregaende &r.

Betydningsfulde hsendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Selskabets resultat og finansielle stilling efter balancedagen, er pa tidspunkt for godkendelse af
arsregnskabet i nogen grad pavirket af den fortsatte Covid19-krise, og de medfglgende
restriktioner. Det er ledelsens vurdering at restriktionerne som i 2020 vil have en afsmittende
effekt for selskabets udvikling i 2021, men at det er usikkert i hvilket omfang det vil vare.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S PARK ALLE 3. ARHUS for 2020 er aflagt i overensstemmelse med
arsregnskabslovens bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra
hgjere klasser.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.
Arsrapporten for 2020 er aflagt i kr.

Generelt om indregning og maling

I resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardi-
reguleringer af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopggrelsen indregnes ligeledes alle
omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets verdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
fragé selskabet, og forpligtelsens verdi kan méles pélideligt.

Ved fgrste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfgplgende maéles aktiver og
forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden
arsrapporten afleegges, og som be- eller afkrzfter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopggrelsen
Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ik-
ke er oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsatning med fradrag af ejendomsomkostninger og
andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Husleje indregnes saledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

National Revision 7
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Anvendt regnskabspraksis

Ejendomsomkostninger

Ejendommens driftsomkostninger omfatter direkte og indirekte ejendomsomkostninger til drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter, tab pa debitorer og skatter mv., der afholdes i for-
bindelse med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsztningen.

Personaleomkostninger
Kommanditselskabet har i regnskabsaret ikke haft lgnnet personale.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle an-
legsaktiver.

Veardiregulering af investeringsejendomme

Verdiregulering af investeringsejendomme indeholder arets @ndring i dagsverdien af investe-
ringsejendomme.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrgrer
regnskabséret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, realiserede og ureali-
serede kursgevinster og -tab vedrgrende vardipapirer, geld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af realkreditlan.

Skat af arets resultat

Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i ars-
regnskabet.

Balancen
Materielle anlaegsaktiver

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugs-
tider og restvardier:

Brugstid Restverdi
Andre anlag, driftsmateriel og inventar 5 ar 0%

AR
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Anvendt regnskabspraksis

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udggr investeringer i grunde og bygninger med det formal at opnd afkast
af den investerede kapital i form af Igbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme méles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kgbs-
omkostninger.

Investeringsejendomme omfatter 1 ejendom beliggende i Aarhus, der udlejes til bide erhverv og
beboelse.

Efter fgrste indregning maéles investeringsejendomme til dagsverdi. Verdireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopggrelsen. Dagsvardi beregnes pa grundlag af en
afkastbaseret model. Ved opggrelsen af dagsvardien for ejendommene tages der udgangspunkt i
normaliserede lejeindtzgter. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-
omkostninger fratrekkes. Dagsvardien opggres herefter ud fra den beregnede nettohusleje og
afkast samt forventningen til afkastet af investeringen. Afkastsatsen fastlegges pa baggrund af
eksterne magleres bedgmmelser af markedsniveauet.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imgdegéelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objek-
tiv indikation p4, at et tilgodehavende eller en portefglje af tilgodehavender er verdiforringet.
Hvis der foreligger en objektiv indikation p4, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet,
foretages nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter

Periodeafgransningsposter, indregnet under oms®tningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfglgende regnskabsar.

Veardipapirer
Verdipapirer der bestar af bgrsnoterede aktier, males til dagsvardi pa balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestéender.

NS
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Anvendt regnskabspraksis

Galdsforpligtelser

Prioritetsgzeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgeld.
For obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgzld beregnet som lanets underliggende
kontantvaerdi pé lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortise-
ring af lanets kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til leverandgrer, tilknyttede virksomheder samt an-
den gzld, males til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel vardi.

NR
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Resultatopggrelse 1. januar - 31. december

Bruttofortjeneste

Af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle
anlzgsaktiver

Resultat af ordinzer drift fer dagsvaerdireguleringer

Dagsvardiregulering af investeringsejendomme

Resultat for finansielle poster

Finansielle indtegter
Finansielle omkostninger

Arets resultat

Overfort resultat

Nation"al Revision

Note 2020 2019
kr. kr.
134.387 449.443
-52.984 -52.982
81.403 396.461
-4.406 20.719
76.997 417.180
1 359.454 306.326
2 -126.308 -84.967
310.143 638.539
310.143 638.539
310.143 638.539
11
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Balance 31. december

Aktiver

Investeringsejendomme

Andre anl®g, driftsmateriel og inventar

Materielle anlzegsaktiver

Anlaegsaktiver i alt

Tilgodehavender fra salg og tjenesteydelser
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Andre tilgodehavender
Periodeafgrensningsposter

Tilgodehavender

Veardipapirer

Vardipapirer

Likvide beholdninger

Oms=tningsaktiver i alt

Aktiver i alt

»

\ S )
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Note 2020 2019
k. kr.

3 10.400.000  10.400.000
157.822 210.806
10.557.822  10.610.806
10.557.822  10.610.806
335.600 0
11.983.903  11.934.609
0 15.646
0 4.512
12.319.503  11.954.767
4 183 222
183 222
114.039 253.711
12.433.725  12.208.700
22.991.547  22.819.506
12
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Balance 31. december

Passiver

Virksomhedskapital
Vedtegtsmassige reserver
Overfgrt resultat

Egenkapital

Gezld til kreditinstitutter

Langfristede gaeldsforpligtelser

Kortfristet del af langfristede galdsforpligtelser
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser

Geld til tilknyttede virksomheder

Anden gzld

Deposita

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser i alt
Passiver i alt

Eventualforpligtelser
Pants®tninger og sikkerhedsstillelser

AR
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Note 2020 2019
ke, k.
940.000 940.000
868.275 868.275
14.350.517  14.040.374
16.158.792  15.848.649
5.556.000 6.029.717
5 5.556.000 6.029.717
5 480.000 480.000
83.186 61.813
165.383 164.793
348.186 79.534
200.000 155.000
1.276.755 941.140
6.832.755 6.970.857
22.991.547  22.819.506
6
7
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Noter

2020 2019
kr. kr
1 Finansielle indtzegter
Renteindtzgter fra tilknyttede virksomheder 359.454 306.306
Andre finansielle indtegter 0 20
359.454 306.326
2 Finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger tilknyttede virksomheder 4.896 4915
Andre finansielle omkostninger 121.412 80.052
126.308 84.967
3 Aktiver der males til dagsvaerdi
Investerings-
ejendomme
Kostpris 1. januar 2020 6.547.466
Tilgang i arets 1gb 4.406
Kostpris 31. december 2020 6.551.872
Vardireguleringer 1. januar 2020 3.852.534
Arets verdireguleringer -4.406
Veardireguleringer 31. december 2020 3.848.128
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 2020 10.400.000

Forudssztninger ved opggrelse af dagsveerdi af investeringsejendommene

Kommanditselskabets ejendom omfatter en udlejningsejendom med forretning og beboelse,
centralt beliggende i Aarhus C.

Ejendommen er malt til dagsveerdi pa grundlag af et atkast pa ca. 6,0% (6,0% pr. 31.
december 2019).

Séafremt ejendommen vardiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,25% vil
dette bevirke en &ndret verdiansattelse i stgrrelsesorden tkr. - 444 / + 483 i forhold til den
maélte dagsveerdi.
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Noter

2020 2019
kr. kr.

4 Veardipapirer
Bgrsnoterede aktier 183 222

183 222

Dagsveardien pr. 31. december 2020 udggr kr. 183. Der er i resultatopggrelsen for 2020
indregnet et urealiseret kurstab pa kr. 39.

5 Langfristede gzeldsforpligtelser

Gezld
Gzld 31. december Afdrag Restgeld
1. januar 2020 2020 nzste ar efter 5 ar
Geld til kreditinstitutter 6.509.717 6.036.000 480.000 3.636.000

6.509.717 6.036.000 480.000 3.636.000

6 Eventualforpligtelser

Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse pa ejendom ca. kr. 261.000.

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. kr.
7.179.000 med pant i ejendomme, regnskabsmassig vaerdi kr. 10.400.000.

Kommanditselskabet har herudover ikke foretaget sikkerhedsstillelser eller pantsatninger.
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