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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsespédtegning
Ledelsen har dags dato aflagt &rsrapporten for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 for K/S
PARK ALLE 3. ARHUS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.
Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmessig, og efter vores opfattelse giver &rsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af re-

sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsdret 1. januar - 31. december 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 26. juni 2024

Bestyrelse

Ole Bjorvig Pedersen

Komplementar

EJENDOMSSELSKABET AF 22/12 1982 ARHUS ApS

Komplementar
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklaering om udvidet gennemgang

Til kommanditisterne i K/S PARK ALLE 3. ARHUS

Konklusion

Vi har udfert udvidet gennemgang af drsregnskabet for K/S PARK ALLE 3. ARHUS for regnskabsaret 1.
januar - 31. december 2023, der omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapi-
talopgerelse og noter. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af sel-
skabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2023 samt af resultatet af selskabets akti-
viteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erkleringsstan-
dard for sma virksomheder og FSR - danske revisorers standard om udvidet gennemgang af arsregnska-
ber, der udarbejdes efter arsregnskabsloven. Vores ansvar ifplge disse standarder og krav er n@rmere be-
skrevet i afsnittet "Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af drsregnskabet”. Vi er uafthengige af
selskabet i overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants' internationale
retningslinjer for revisorers etiske adferd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gzldende i
Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code.
Det er vores opfattelse, at det opnéede bevis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklu-

sion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overensstem-
melse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser nodvendig for at udarbejde et arsregnskab uden veesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsatte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere virksomheden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af arsregnskabet

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om &rsregnskabet. Dette kraver, at vi planlegger og udfarer
handlinger med henblik pd at opnéd begranset sikkerhed for vores konklusion om arsregnskabet og derud-
over udforer specifikt krevede supplerende handlinger med henblik pa at opna yderligere sikkerhed for

vores konklusion.

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primeert bestar af forespergsler til ledelsen og, hvor det
er hensigtsmassigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt kravede supplerende
handlinger samt vurdering af det opndede bevis.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Den uafhangige revisors erklering om udvidet gennemgang

Omfanget af handlinger, der udfares ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og Vi

udtrykker derfor ingen revisionskonklusion om &rsregnskabet.

Udtalelse om ledelsesberetningen

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for
konklusion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af arsregnskabet er det vores ansvar at lzse ledelsesberetnin-
gen og i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vasentligt inkonsistent med arsregnskabet
eller vores viden opniet ved den udvidede gennemgang eller pa anden made synes at indeholde veesentlig

fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold
til drsregnskabsloven.

Baseret pa det udforte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
drsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet ve-

sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Aarhus, den 26. juni 2024

Grant Thornton
Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 34 20 99 36

Sean Mogens Christensen
registreret revisor
mne24773
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Selskabsoplysninger
Selskabet K/S PARK ALLE 3. ARHUS
Lille Torv 6, 2.
8000 Aarhus C
CVR-nr.: 71 83 01 28
Stiftet: 18. december 1982
Hjemsted: Aarhus
Regnskabsar: 1. januar - 31. december
41. regnskabsar
Bestyrelse Ole Bjgrvig Pedersen
Komplementar EJENDOMSSELSKABET AF 22/12 1982 ARHUS ApS
Revision Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Agergvej 31A, 2. sal
8381 Tilst
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Ledelsesberetning

Virksomhedens vzesentligste aktiviteter
Selskabets vasentligste aktiviteter bestér i investering i og drift af fast ejendom.
Kommanditselskabet ejer 1 udlejningsejendom centralt beliggende i Aarhus C.

Udyvikling i aktiviteter og skonomiske forhold
Selskabets resultatopgerelse for 2023 udviser et overskud pa kr. 578.016, og selskabets balance pr. 31.
december 2023 udviser en egenkapital pa kr. 17.453.690.

Resultatet er negativt pavirket af at der ikke har veret fuld lejeindtagt for 2023.

Der forventes et forbedret resultat for 2024 fer dagsvardireguleringer, da ejendommen pt. er fuldt

udlejet.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for K/S PARK ALLE 3. ARHUS er aflagt i overensstemmelse med drsregnskabslovens be-
stemmelser for en klasse B-virksomhed. Herudover har virksomheden valgt at folge enkelte regler for
klasse C-virksomheder.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgorelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som felge af @ndrede
regnskabsmaessige skan af beleb, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nir det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde virk-

somheden, og aktivets vardi kan méles palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fragé virk-
somheden, og forpligtelsens veerdi kan méles pélideligt.

Ved ferste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden drsrappor-
ten aflegges, og som vedrgrer forhold, der eksisterede pé balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste

Selskabet anvender bestemmelsen i arsregnskabslovens § 32, hvorefter selskabets omsatning ikke er

oplyst.

Bruttofortjeneste er et sammendrag af nettoomsewtning og andre driftsindtegter med fradrag af
ejendomsomkostninger og andre eksterne omkostninger.

Husleje indregnes sdledes, at den svarer til regnskabsperioden.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration mv.

Ejendommens driftsomkostninger omfatter dirckte og indirekte ejendomsomkostninger fil drift,
vedligeholdelse, forsikring, forbrugsafgifter, tab pé debitorer og skatter mv., der afholdes i forbindelse

med den udlejning af ejendomme, som indgér i nettoomsatningen.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder &rets af- og nedskrivninger af immaterielle og materielle anlegsaktiver.
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Grant Thomnton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Vardiregulering af investeringsejendomme
Verdiregulering af  investeringsejendomme  indeholder 4rets @ndring i dagsvardien af
investeringsejendomme.

Finansielle indtzegter og omKkostninger

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og urealiserede
kursgevinster og -tab vedrerende vaerdipapirer og amortisering af realkreditléan.

Skat af arets resultat
Kommanditselskabet er ikke sarskilt skattepligtigt, hvorfor der ikke er indregnet skatter i rsregnskabet.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver
Andre anlzg, driftsmateriel og inventar méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og
nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvardi efter afsluttet brugstid.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til brug.

Der foretages linezre afskrivninger baseret pé folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og

restverdier:

Brugstid Restverdi

Andre anleg, driftsmateriel og inventar 5ar 0%

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den
investerede kapital i form af lobende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl.
kebsomkostninger.

Kostprisen for investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet
anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til materialer, komponenter og
underleveranderer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Investeringsejendomme omfatter 1 ejendom beliggende i Aarhus, der udlejes til bade erhverv og
beboelse.
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Anvendt regnskabspraksis

Efter forste indregning males investeringsejendomme til dagsvaerdi. Veardireguleringer af
investeringsejendomme indregnes i resultatopgerelsen. Dagsvardi beregnes pd grundlag af en
afkastbaseret model. Ved opgerelsen af dagsverdien for ejendommene tages der udgangspunkt i
normaliserede lejeindtegter. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelses-omkostninger
fratrekkes. Dagsvardien opgeres herefter ud fra den beregnede nettohusleje og afkast samt
forventningen til afkastet af investeringen. Afkastsatsen fastlegges pd baggrund af eksterne maegleres

bedemmelser af markedsniveauet.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til amortiseret kostpris.

Der foretages nedskrivning til imedegéelse af tab, hvor der vurderes at vere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefolje af tilgodehavender er verdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er verdiforringet, foretages

nedskrivning pa individuelt niveau.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter, indregnet under omsatningsaktiver, omfatter afholdte omkostninger
vedrgrende efterfalgende regnskabsar.

Veaerdipapirer

Vardipapirer der bestér af bersnoterede aktier, males til dagsvaerdi pd balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvider omfatter likvide beholdninger herunder bankindestiender.

Geldsforpligtelser

Prioritetsgeeld er siledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til lanets restgaeld. For
obligationslan svarer amortiseret kostpris til en restgald beregnet som ldnets underliggende kontantveerdi
pd lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget amortisering af lanets
kursregulering pa optagelsestidspunktet.

@vrige geldsforpligtelser, som omfatter geld til leveranderer, tilknyttede virksomheder samt anden gzld,
males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Resultatopgerelse 1. januar - 31. december

2023 2022
Note kr. kr.
Bruttofortjeneste 317.199 972.866
Vardiregulering af investeringsejendomme 50.000 -1.061.027
Af- og nedskrivninger af materielle anlagsaktiver -59.894 -59.014
Driftsresultat 307.305 -147.175
Andre finansielle indtzgter fra tilknyttede virksomheder 329.366 355.087
Andre finansielle indtegter 30.625 9
1 Ovrige finansielle omkostninger -89.280 -93.948
Arets resultat 578.016 113.973
Forslag til resultatdisponering:
Overfores til overfort resultat 578.016 113.973
Disponeret i alt 578.016 113.973
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Aktiver
2023 2022
Note kr. kr.
Anlzegsaktiver
Andre anleg, driftsmateriel og inventar 26.130 86.024
3 Investeringsejendomme 10.450.000 10.400.000
Materielle anlegsaktiver i alt 10.476.130 10.486.024
Anlzgsaktiver i alt 10.476.130 10.486.024
Omszetningsaktiver
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 351.478 11.816.676
Andre tilgodehavender 11.819.828 162.285
Periodeafgraensningsposter 0 4.507
Tilgodehavender i alt 12.171.306 11.983.468
4 Andre verdipapirer og kapitalandele 221 211
Vzrdipapirer i alt 221 211
Likvide beholdninger 270.343 114.586
Omsatningsaktiver i alt 12.441.870 12.098.265
Aktiver i alt 22.918.000 22.584.289
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Balance 31. december

Note

I~ - B

Passiver

Egenkapital

Virksomhedskapital
Vedtegtsmessige reserver
Overfort resultat

Egenkapital i alt

Galdsforpligtelser

Gzld til pengeinstitutter
Langfristede galdsforpligtelser i alt

Kortfristet del af langfristet geeld
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Geld til tilknyttede virksomheder
Anden gzld

Kortfristede galdsforpligtelser i alt

Galdsforpligtelser i alt

Passiver i alt

Oplysninger om dagsvaerdi
Pantszetninger og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser

Antal ansatte

2023 2022

kr. kr.
940.000 940.000
868.275 868.275
15.645.415 15.067.398
17.453.690 16.875.673
4.952.046 5.223.892
4.952.046 5.223.892
273.415 269.285
30.000 40.757
166.997 166.172
41.852 8.510
512.264 484.724
5.464.310 5.708.616
22.918.000 22.584.289
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Grant Thorton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Egenkapitalopgerelse

Virksomhedska-  Vedtagtsmaes- Overfert resul-

pital sige reserver tat Ialt

kr. kr. kr. kr.

Egenkapital 1. januar 2023 940.000 868.275 15.067.399 16.875.674
Henlagt af arets resultat 0 0 578.016 578.016
940.000 868.275 15.645.415 17.453.690
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Grant Thomton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter

2023 2022
kr. kr
1. Ovrige finansielle omkostninger
Finansielle omkostninger, tilknyttede virksomheder 4.996 4.945
Andre finansielle omkostninger 84.284 89.003
89.280 93.948
2.  Andre anlzg, driftsmateriel og inventar
Kostpris 1. januar 2023 305.118 305.118
Kostpris 31. december 2023 305.118 305.118
Af- og nedskrivninger 1. januar 2023 -219.094 -160.080
Arets afskrivninger -59.894 -59.014
Af- og nedskrivninger 31. december 2023 -278.988 -219.094
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2023 26.130 86.024
3. Investeringsejendomme
Kostpris 1. januar 2023 7.412.898 6.551.871
Tilgang i arets leb 0 861.027
Kostpris 31. december 2023 7.412.898 7.412.898
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2023 2.987.102 4.048.129
Arets regulering til dagsveerdi 50.000 -1.061.027
Regulering til dagsveerdi 31. december 2023 3.037.102 2.987.102
Regnskabsmzssig veerdi 31. december 2023 10.450.000 10.400.000

Kommanditselskabets ejendom omfatter en udlejningsejendom med forretning og beboelse,
centralt beliggende i Aarhus C.

Ejendommen er malt til dagsveerdi pa grundlag af et afkast pa ca. 6,5% pr. 31. december 2023 (ca.
6,7% pr. 31. december 2022).

Safremt ejendommen vardiansattes pa grundlag af et afkast, der afviger med +/ - 0,25% vil

dette bevirke en @ndret verdiansattelse i sterrelsesorden tkr. - 396 /4 429 i forhold til den

malte dagsveerdi.
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Grant Thornton, Godkendt Revisionspartnerselskab

Noter
31/12 2023 31/12 2022
kr. kr.
4.  Andre verdipapirer og kapitalandele
Bersnoterede aktier 221 211
221 211

Dagsverdien pr. 31. december 2023 udger kr. 221. Der er i resultatopgerelsen for 2023

indregnet et urealiseret kursgevinst pd kr. 10.

5.  Geeld til pengeinstitutter

Geld til pengeinstitutter i alt 5.225.461 5.493.177
Heraf forfalder inden for 1 &r -273.415 -269.285
4.952.046 5.223.892
Andel af gaeld, der forfalder efter 5 ar 3.828.678 4.118.356
6. Oplysninger om dagsvaerdi
Investerings- Borsnoterede
ejendomme aktier
kr. kr.
Dagsvardi 31. december 2023 10.450.000 221
Arets urealiserede andringer af dagsvardi indregnet i
resultatopgerelsen 50.000 10
7. Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for mellemvarende med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve nom. kr.
7.179.000 med pant i ejendomme, regnskabsmassig veerdi kr. 10.450.000.
8. Eventualforpligtelser
Kommanditselskabet har en momsreguleringsforpligtelse pa ejendom ca. kr. 207.000.
9. Antal ansatte
Antal ansatte i 2023: 0 (i 2022: 0).
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