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L edel sespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni 2018
for JSA Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflagygesi overensstemmelse med &rsregnskabsl oven.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver, finansielle
stilling pr. 30. juni 2018, samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli 2017 — 30. juni
2018.

L edel sesberetningen indeholder efter min opfattel se en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Hjallerup, den 02/11/2018

Direktion

Jmmy Skindbjerg Andersen
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L edelsesberetning

Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets formal er at drive udlgjning af fast gjendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Dadeforhold, somi gvrigt er ngdvendige for en bedemmelse af selskabets aktiver og passiver, den
finansielle stilling samt resultatet af arets drift, fremgar af balancen og resultatopgerelsen samt af noterne,
henvises hertil.

Arets resultat anses for tilfredsstillende.

Der er ikke sket vaesentlige andringer af virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold i regnskabsaret.
Usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pat.kr. 2.455 hos sel skabets modersel skab JSA Holding ApS. Der
henvises til omtalen i noten ” Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling”.

Begivenheder efter regnskabsarets afsutning

Der er efter regnskabsarets afslutning ikke indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selskabets

finansielle tilling.

Regnskabsudarbejdelse
Narhave Regnskab har assisteret sel skabets ledelse med udarbejdelsen af arsrapporten.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabsprincip som sidste &r.
RESULTATOPGYREL SEN

Bruttofortjeneste
Bruttofortjeneste indeholder g eindtaggter og andre eksterne omkostninger.

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration, lokaler,
tab pa debitorer og operationelle leasingomkostninger mv.

Omsatningen er sammendraget med omkostninger i overensstemmelse med arsregnskabslovens § 32.

Finansielle poster

Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgerel sen med de bel b, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster indeholder renteindtaagter og —omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og —tab vedrarende vaadipapirer samt tillagg og
godtgarelse under acontoskatteordningen mv.

Skat af aretsresultat

Arets skat, som bestér af &rets aktuelle selskabsskat og andring i udskudt skat, indregnesii
resultatopgerel sen med den del, der kan henfarestil arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del,
der kan henferes til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet indgér i en sambeskatning med sin modervirksomhed. Den aktuelle sel skabsskat fordeles mellem
de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster (fuld fordeling med refusion
vedrarende skattemaessige underskud). De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatteordningen.
BALANCEN

M aterielle anlasgsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives
ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaadi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffel sesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaadi herefter:

Brugstid Restvaxdi
Bygninger 25 &r 0 % af kostpris
Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaardi pa sal gstidspunktet. Fortjeneste eller tab

indregnesi resultatopgerel sen under andre driftsindtaegter eller andre driftsudgifter.

Veaardiforringelse af anlasgsaktiver
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Den regnskabsmasssige vaardi af materielle anlaagsaktiver vurderes arligt for indikationer pa veadiforringel se
ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa vaadiforringel se, foretages der nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne er lavere
end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaadien er den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaadien opgeres som
nutidsvaadien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestramme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel veardi. Der
nedskrives il nettorealisationsvaardien med henblik pa at imgdega forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraansningsposter indregnet under aktiver omfatter af holdte omkostninger vedrgrende falgende
regnskabsar.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtel ser og tilgodehavende aktuel skat indregnesi balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Skyldige og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnesi balancen som ” Tilgodehavende
sambeskatningsbidrag” eller ” Skyldigt sambeskatningsbidrag”.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gad dsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaardi af aktiver og forpligtel ser opgjort pa grundlag af den planlagte
anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtel sen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaardien af fremfersel sberettiget skattemaessigt underskud, malestil
den vaadi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening,
eller ved modregning i udskudte skatteforpligtel ser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle
udskudte nettoskatteaktiver malestil nettorealisationsveadi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vage gaddende, nér den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som felge af
aandringer i skattesatser indregnesi resultatopgarelsen, bortset fra poster, der fares direkte pa egenkapitalen.

Gaddsforpligtelser
Gaddsforpligtelser, som omfatter gadd til leveranderer samt anden gadd, males til amortiseret kostpris
svarende til nominel vaardi.
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Resultatopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Note 2017/18
Kr.
Bruttofortjeneste/Bruttotab ..........cccccevveevieiiiciie e, 241.118
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anlagysaktiver _157.840
Resultat af ordinaar primaar drift ......cccooevenininiiieereee 83.278
Andrefinansielle indtaagter .........ccooevieieciece e 1 90.628
@vrige finansielle OMKOSININGEr  ......ccooeriririeeceeese e 2 -97.394
Ordinaert resultat far skat .......cccoceevevierieeie e, 76.512
SKat af AretSTESUITAL .......cooveeieiieeeeeeeeeeeeeeeeeeeee et 3 -16.924
y = E Y =< V1L - OO 59.588
Fordlag til resultatdisponering
Fored et udbytte indregnet under egenkapitalen ............ccoeueeeeee. 0
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver .............c....... -47.616
OVErfArt reSUIAL .......cceeeerieie e 107.204
= TP 59.588
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2016/17
kr.

240.934

-157.840

83.094

101.475
-108.046

76.523
-16.816
59.707

0
-47.616
107.323

59.707

CVR-nr. 71545628



Balance 30. juni 2018

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...

ANlaegsaktiver I alt ..o

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder ...........ccccccvveneee
Periodeaf gramnsniNgSPOSIES ......cccveeeierierie et

Tilgodehavender i alt ......ccooeiieiicie e

Omsaetningsaktiver i alt ......cccooveiiiiie e

Aktiver i alt

Note

2017/18
kr.
1.193.182

1.193.182

1.193.182

2.454.841
0

2.454.841

2.454.841

3.648.023
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2016/17
kr.
1.351.022

1.351.022

1.351.022

2.364.213
2.194

2.366.407

2.366.407

3.717.429
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Balance 30. juni 2018

Passiver

Registreret kapital MV. .....cccoviiiiiiecee e

Reserve for opskrivninger
Overfart resultat ........cccceeeeeee.

Egenkapital i alt .....................
Hensadtelse til udskudt skat
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ...

Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Gadd til reakreditinstitutter
Gadd til banker ...

Skyldig selskabsskat

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til

socia SKring ..o

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt
Gaddsforpligtelser i alt

Passiver i alt ...cccoeeeveeeeeeeee

Note 2017/18
kr.

126.000

619.000

737.281

1.482.281
167.931
167.931

1.110.112
386.848

5 1.496.960

129.000
209.760
82.390

79.701

500.851

1.997.811

3.648.023
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2016/17

kr.
126.000
666.616
630.077

1.422.693
202.311
202.311

1.186.625
438.719

1.625.344

125.000
274.770
31.086

36.225

467.081

2.092.425

3.717.429
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Egenkapitalopgerelse 1. jul. 2017 - 30. jun. 2018

Reg|st_reret Reservefor Overfort
kapital C | alt

opskrivninger resultat

mv.

kr. kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo ......ccceveveie e 126.000 666.616 630.077 1.422.693
ATESTESUIAL ...voveveecvceeceeee e 0 -47.616 107.204 59.588
Egenkapital, UltimO ......cccceveiiiirececcee e 126.000 619.000 737.281 1.482.281
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Noter

1. Andrefinansielle indtaegter

2017/18 2016/17

kr. Kr.
Tilknyttede virksomhed 90.628 101.475
90.628 101.475

2. @vrige finansielle omkostninger

2017/18 2016/17

kr. kr.
Tilknyttede virksomhed 1.990 0
@vrigefinansielle udgifter 95.404 108.0446

97.394 108.046

3. Skat af aretsresultat

2017/18 2016/17

kr. kr.

Aktuel skat 51.304 31.086
AEndring af udskudt skat -34.380 -14.270
16.924 16.816
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4. Materielle anlaegsaktiver i alt

Kostpris primo
Tilgang

Afgang
Kostprisultimo

Opskrivninger primo
Arets opskrivning
Opskrivninger ultimo

Af- og nedskrivning primo
Arets afskrivning
Tilbagefarsel ved afgang
Af- og nedskrivning ultimo

Regnskabsmaessig vaer di ultimo

5. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Prioritetsgad d
Pengeinstitutter

Gaddi alt
primo

kr.
1.262.625
487.719

Side 13 af 14

Grundeog
bygninger
kr.

2.825.140
0
0

2.825.140

1.526.143
0

1.526.143

3.000.261
157.840
0

3.158.101

1.193.182

Afdrag naeste

Gadd i alt o Restgd

ultimo efter 5 &r

kr. kr. kr.
1.187.112 77.000 776.000
438.848 52.000 138.000

1.750.344

1.625.960 129.000 914.000

6. Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 2.455 t.kr. hos sel skabets modersel skab JSA

Holding ApS. Belgbet forventes tilbagebetalt over en arraskke i takt med positiv indtjening i
Autogérden Hjallerup ApS og JSA Ejendomme ApS, derved de kan udloddes udbytte op til
modersel skabet, som derved kan tilbagebetale.
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7. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet hadter solidarisk med moderselskabet og de gvrige selskaber i den sambeskattede
koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JSA Holding
APpS, der er administrationssel skab for sambeskatningen.

8. Oplysning om pantsaetninger og sikker hedsstillelser

Til sikkerhed for gadd til reakreditinstitutter, 1.187 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmaessige vaadi pr. 30. juni 2018 udger 788 t.kr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret gjerpantebrev pa 1 mio. kr. og 350
t.kr. med pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaardi pa 1.193 t.kr.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaarende med pengeinstitut overfor Autogarden
Hjallerup ApS.
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