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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2016 - 30. juni 2017 for JSA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2016 - 30. juni 2017.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 17. oktober 2017

Direktion:

Jimmy Skindbjerg Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejeren i JSA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JSA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2016 - 30. juni 2017 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, noter og anvendt regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedragrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Aalborg, den 17. oktober 2017

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 2.364 tkr. hos selskabets moderselskab JSA Holding ApS.
Der henvises til omtalen i noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling".

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE......coutitiiiiiiiiniiniiiiiiiiiineeeenes

Af- 0g NedskrivNinger......oouiiiiiiiii e

DRIFTSRESULTAT ...c.uiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinine e

Andre finansielle indtagter......ccovviviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie s
Andre finansielle omKostniNger........cvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiienannen.

RESU

LTAT FOR SKAT ...

SKat af Arets FESUILAL. .. eue ettt ettt eeeeeeneeeeeeneeneeneenes

ARETS RESULTAT...ivuniiiiiiineeiineeiineeiieerieenineenneeenneennnss

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

Note

2016/17
kr.

240.934

-157.840

83.094

101.475
-108.046

76.523

-16.816

59.707

59.707

59.707

2015/16
kr.

245.548

-154.183

91.365

95.972
-114.567

72.770

-15.998

56.772

56.772

56.772
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER. ...t aees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.......coniiiiiiiiiiieiii e,

AKTIVER. ...

PASSIVER

HENSATTE FORPLIGTELSER........coceviiiiiiiiiiiiiininnne,

Geeld til realkreditinstitutter......ccovvveiiiiiiiiiiiiiiienannn..
BaNKIAN ettt e
Langfristede geeldsforpligtelser...........c..cocoeviiiiiiiiinna...

Kortfristet del af langfristet gaeld......cooovviviniiiiiiniiinnnn,
Geeld til pengeinstitutter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieiiieeneen
Selskabsskat.....ccoiiiiiiiiiiiiii
Anden gaeld...ooiniiiii i e
Kortfristede gaeldsforpligtelser.........c.cccovviiiiiiiiiiinnnn...

GALDSFORPLIGTELSER.....ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiineens

PASSIVER. ..ot

Eventualposter mv.
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Medarbejderforhold

Note

2017
kr.

1.351.022
1.351.022

1.351.022
2.364.213
2.194
2.366.407
2.366.407

3.717.429

126.000
666.616
630.077

1.422.693
202.311
202.311
1.186.625
438.719
1.625.344
125.000
274.770
31.086
36.225
467.081
2.092.425

3.717.429

2016
kr.

1.408.667
1.408.667

1.408.667
2.485.583
2.194
2.487.777
2.487.777

3.896.444

126.000
714.232
522.754

1.362.986
216.581
216.581
1.262.646
488.253
1.750.899
119.000
359.065
49.588
38.325
565.978
2.316.877

3.896.444



|IBDO

NOTER

2016/17 2015/16
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeae, 101.475 95.972
101.475 95.972
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen. 31.086 49.588
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiniiiiiiiiiiinenannnns -14.270 -33.590
16.816 15.998
Materielle anlaegsaktiver
Grunde og
bygninger
o1y a0 I I 101 A0 PN 2.724.945
LI LT T~ PP PP 100.195
Kostpris 30. JUNi 2017 ... oottt ettt e ert e eaeeaaes 2.825.140
OpsKrivninger 1. JULE 2016 . .eiiiiiiiiiiii it e e et ce it eeie e eeiaeeaanaaaans 1.526.143
Opskrivninger 30. Juni 2017, ...co.uiiiiiiiiiiiii i ei e e e eeeenaeaaan 1.526.143
Af- 0og nedskrivninger 1. juli 2016.....ccviiiiiiiiiiiiiiiireintereieerenaeeaenaeeannes 2.842.421
Arets afsKIVIINGEr «.u.vnieiieii et aeae e 157.840
Af- og nedskrivninger 30. juni 2017 ......ccoviiiiiiiiiiiiiiiiiriiereneerenaeeanes 3.000.261
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2017......ccceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieieieaaeas 1.351.022
Verdi af indregnede aktiver, uden opskrivninger efter § 41, stk. 1................ 496.385
Egenkapital
Reserve for Overfort
Anpartskapital opskrivninger overskud | alt
Egenkapital 30. juni 2016..........cccevnennnnn.. 126.000 1.175.740 61.246 1.362.986
Praksisaeendringer......cccoveviiiiiiiiiiiininnenn. -461.508 461.508
Korrigeret egenkapital 1. juli 2016.......... 126.000 714.232 522.754 1.362.986
Andre vardireguleringer af egenkapitalen... -47.616 47.616
Forslag til arets resultatdisponering........... 59.707 59.707
Egenkapital 30. juni 2017...................... 126.000 666.616  630.077 1.422.693

Note
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NOTER

Langfristede gaeldsforpligtelser

1/7 2016 30/6 2017 Afdrag Restgaeld

geldi alt geldi alt naste ar efter 5 ar

Geeld til realkreditinstitutter....... 1.336.646 1.262.625 76.000 866.000
Banklan......c.oeveveveieinininininnnnne, 533.253 487.719 49.000 204.000
1.869.899 1.750.344 125.000 1.070.000

Eventualposter mv.
Eventualforpligtelser

Haeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JSA Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter, 1.263 tkr., er der givet pant i grunde og
bygninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2017 udger 946 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve pa 1 mio. kr. og
350 tkr. med pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pa 1.351 tkr.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med pengeinstitut overfor
Autogarden Hjallerup ApS.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 2.364 tkr. hos selskabets moderselskab JSA
Holding ApS. Belgbet forventes tilbagebetalt over en arraekke i takt med positiv indtjening i
JSA Ejendomme ApS og Autogarden Hjallerup ApS, hvorved der kan udloddes udbytte op til
moderselskabet, som derved kan tilbagebetale.

Medarbejderforhold
Antal personer beskaftiget i gennemsnit:
0 (2015/16: 0)

10

Note
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JSA Ejendomme ApS for 2016/17 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabs-
klasse C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar, bortset fra folgende
andringer.

ZAndring i anvendt regnskabspraksis og klassifikation
Anvendt regnskabspraksis er endret pa falgende omrader:

. Et belgb svarende til selskabets opskrivninger pa materielle anlaegsaktiver er indregnet direkte
pa egenkapitalen pa reserve for opskrivninger. Tidligere uden reduktion som folge af
afskrivninger pa de opskrevne aktiver. Praksis andres til, at den bundne reserve for
opskrivninger under egenkapitalen reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat, der
kan henfgres til opskrivningsbelabet.

Arsagen til praksisaendringen er en andring i arsregnskabsloven vedtaget i 2015, hvorefter det
er et krav, at reserve for opskrivninger reduceres med den del af arets afskrivninger efter skat
der kan henfares til opskrivningsbelabet.

Sammenligningstal er tilpasset den aendrede regnskabspraksis i overensstemmelse med arsregn-
skabsloven § 41, stk. 3. Opskrivningsreserven er saledes oplgst med den del af allerede
foretagne afskrivninger, der vedrgrer opskrivninger i tidligere ar.

Praksisandringen har ingen virkning pa arets resultat. Balancesummen og egenkapitalen pr. 1.
juli 2016 er uaendret. Et belgb pa 714 kr. er flyttet fra reserve for opskrivninger til posten
overfart overskud.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning
Huslejeindtaegter er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkrae-
vede bidrag til dackning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta,
amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordnin-
gen mv. Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 0%

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlasgsaktiver opggres som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Vardiforringelse af anlagsaktiver
Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i acontoskatte-
ordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under henholdsvis
omsaetningsaktiver og gaeld.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved lanoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vardi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



