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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 1. juli 2015 - 30. juni 2016 for JSA
Ejendomme ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. juni 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juli

2015 - 30. juni 2016.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hjallerup, den 6. oktober 2016

Direktion

Jimmy Skindbjerg Andersen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER

Til kapitalejeren i JSA Ejendomme ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for JSA Ejendomme ApS for regnskabsaret 1. juli 2015 - 30. juni 2016 pa
grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere
arsregnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrgrende
integritet, objektivitet, faglig kompetence og fornaden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion
om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Aalborg, den 6. oktober 2016

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab, CVR-nr. 20 22 26 70

Georg Aaen
Statsautoriseret revisor
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktivitet er udlejning af ejendom.

Usikkerhed ved indregning og maling
Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 2.486 tkr. hos selskabets moderselskab JSA Holding ApS.
Der henvises til omtalen i noten "Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling".

Betydningsfulde handelser, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for
selskabets finansielle stilling.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for JSA Ejendomme ApS for 2015/16 er aflagt i overensstemmelse med den danske ars-
regnskabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

Generelt om indregning og maling

| resultatopgarelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes vaerdiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser. | resultatopgerelsen indregnes ligeledes alle omkostninger,
herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde
selskabet, og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og for-
pligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser males til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en kon-
stant effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgares som oprindelig kostpris med fradrag
af eventuelle afdrag samt tilleeg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kost-
pris og nominelt belgb.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrap-
porten aflasgges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Den regnskabsmaessige vaerdi af immaterielle og materielle anlaegsaktiver gennemgas arligt for at af-
gare, om der er indikation af vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved normal afskrivning. Hvis
dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsvaerdi.

RESULTATOPG@RELSEN

Generelt
Huslejeindtaegter og omkostninger er periodiseret saledes, at de daekker perioden frem til
regnskabsarets udlgb. Eksterne omkostninger omfatter ejendomsomkostninger og administration.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution, salg, reklame, administration,
lokaler, tab pa debitorer, operationelle leasingomkostninger mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtagter og -omkostninger, finansielle om-
kostninger ved finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende
vaerdipapirer, gaeld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forplig-
telser samt tillaag og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og omkost-
ninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle danske selskabsskat
fordeles mellem de sambeskattede danske selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomst, og med
fuld fordeling med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger, produktionsanlaeg og maskiner samt andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen
omkostninger til materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lenforbrug samt indirekte
produktionsomkostninger.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restvaerdi herefter:

Brugstid Restvaerdi
a1 01 1= SO PP 25 ar 0%
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar........ccevviiiiiiiiiiiiiiinenennnenns 4ar 0%

Fortjeneste eller tab ved afhandelse af materielle anlaegsaktiver opggres som forskellen mellem salgs-
pris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste
eller tab indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Periodeafgransningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedregrende efter-
folgende regnskabsar.

Udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en saerskilt post under egenkapitalen.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den vaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlast som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopggrelsen bortset fra poster, der fgres direkte pa
egenkapitalen.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Geaeldsforpligtelser
Prioritetsgaeld er saledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlan svarer til lanets restgaeld, og

for obligationslan svarer til en restgaeld beregnet pa grundlag af lanets underliggende kontantvaerdi pa
laneoptagelsestidspunktet.

Geeld i gvrigt er malt til amortiseret kostpris svarende til nominel vaerdi.
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RESU

LTATOPG@RELSE 1. JULI - 30. JUNI

BRUTTOFORTJENESTE.......c.oiviiiiiiiiiiiiiiii

Af- 0g NedsKrivNiNger....covuiiiiiiiiiii i

DRIFTSRESULTAT ..o

Andre finansielle indtaegter......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieae,
Andre finansielle omKostNiNger.......cvvvviiiiiiiiiiiiieniieeeennnns

RESU

LTAT FOR SKAT ..o

SKat af Arets reSUILAL. ...vveve it ireiieeeieneeneeneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ....oiiniiiiiiiieeiieeiie et et et e eeieeeieeeanee

FORS

LAG TIL RESULTATDISPONERING

Overfart resultat......ccevviiiiiiiiiiiiiiiicccrc e

Note

2015/16
kr.

245.548

-154.183

91.365

95.972
-114.567

72.770

-15.998

56.772

56.772

56.772

2014/15
kr.

252.641

-154.183

98.458

94.652
-188.548

4.562

-3.189

1.373

1.373

1.373
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BALANCE 30. JUNI

AKTIVER

Grunde 08 bygninger.....c.vvviiriiiiiiiiiieiiieinreineeaenaees
Materielle anlaegsaktiver........c.ccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinann,

ANLZEGSAKTIVER. ...t aees
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder...................
Tilgodehavender..........cccciiiiiiiiiiiiiiiii e,
OMSZETNINGSAKTIVER.......coniiiiiiiiiiieiii e,

AKTIVER. ...

PASSIVER

Anpartskapital.....o.cooviiiiiiiiiiiiiiii e
Reserve for opskrivninger.......ovveiiiiiiiiiieieiiiennnenenneenes
Overfart overskud.......coeiiiiiiiiiiiiiiiii e

EGENKAPITAL ..ottt erererereenee s eneenae
Hensaettelse til udskudt skat........ccooveiviiiiiiiiiiiiiiiinn,
HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoviiiiiiiiiiiiieiieneenenne,
Geeld til realkreditinstitutter.......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiin...
BaNKLAN .oueeenitiieie e e e
Langfristede gaeldsforpligtelser.............ccoooveiiiiiiiiin.
Kortfristet del af langfristet gaeld......cccovvvviiiiiiiiiiiiiit,
Geeld til pengeinstitutter......ccvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiieineeennees
SelSKabSSKaAt. .uvteiiiet i e

Anden gald...covniiiiiiiii i i e e e e
Kortfristede geeldsforpligtelser............ccoviiiiiiiiiinn.

GALDSFORPLIGTELSER ..ot

PASSIVER. ... ..o

Eventualposter mv.
Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Note

2016
kr.

1.408.667
1.408.667

1.408.667
2.485.583
2.194
2.487.777
2.487.777

3.896.444

126.000
1.175.740
61.246

1.362.986
216.581
216.581
1.262.646
488.253
1.750.899
119.000
359.065
49.588
38.325
565.978
2.316.877

3.896.444

10

2015
kr.

1.570.777
1.570.777

1.570.777
2.410.884
2.075
2.412.959
2.412.959

3.983.736

126.000
1.175.740
4.474

1.306.214
250.171
250.171
1.336.206
533.524
1.869.730
115.000
367.826
34.545
40.250
557.621
2.427.351

3.983.736
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NOTER
2015/16 2014/15
kr. kr.
Andre finansielle indtaegter
Tilknyttede virksomheder........cceiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiii i, 95.972 94.652
95.972 94.652
Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenens 49.588 34.545
Regulering af udskudt skat........cceevieiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnenannnn. 33.590 -31.356
15.998 3.189
Materielle anlasgsaktiver
Grunde og
bygninger
Ce T v o L I 1V 1§ A0 T PN 2.732.872
B I (o 13T PP 7.223
F N T o= S PP PP -15.150
Kostpris 30. juni 2016.......ouuiiiiiiiiiiiii it reret e eeit e eeiaeeaaes 2,724.945
Opskrivninger 1. JULi 2015 ... ittt e et e i et eeiaeeeenaeaaas 1.526.143
Arets OPSKIIVIINGEL ... veie it e e 0
Opskrivninger 30. JuNi 2016........coiuiiitiiiiiiiieierieeeieeeneeeneeeneeenneaneennnss 1.526.143
Af- og nedskrivninger 1. juli 2015, ...ciiiiiiiiiiiiiii e 2.688.238
Arets afsKIVIINGEr ...ovnie it e e eae e 154.183
Af- og nedskrivninger 30. juni 2016........cccviiitiiniiiieiineriirenteenereneeeneaans 2.842.421
Regnskabsmaessig vaerdi 30. juni 2016........ccevvtiiiiiiiiiiieiniienieeeneeaneenneens 1.408.667
Egenkapital
Reserve for Overfort Forslag til
Anpartskapital opskrivninger overskud udbytte l alt
Egenkapital 1. juli 2015.......... 126.000 1.175.740 4.474 0 1.306.214
Forslag til arets
resultatdisponering............... 56.772 56.772
Egenkapital 30. juni 2016...... 126.000 1.175.740 61.246 0 1.362.986
Langfristede geeldsforpligtelser
1/7 2015 30/6 2016 Afdrag Restgaeld
geld i alt geld i alt naeste ar efter 5 ar
Geeld til realkreditinstitutter... 1.409.206 1.336.646 74.000 1.118.000
Banklan..........coeveeneninnnnnen. 575.524 533.253 45.000 408.000
1.984.730 1.869.899 119.000 1.526.000

11

Note
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NOTER

Eventualposter mv.

Heeftelse i sambeskatningen
Selskabet haefter solidarisk med modervirksomheden JSA Holding ApS og sgstervirksomheden
Autogarden Hjallerup ApS for skat af koncernens sambeskattede indkomst.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for JSA Holding
ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitutter, 1.337 tkr., er der givet pant i grunde og byg-
ninger, hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 30. juni 2016 udger 1.012 tkr.

Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er deponeret ejerpantebreve pa 1 mio. kr. og
350 tkr. med pant i grunde og bygninger med regnskabsmaessig vaerdi pa 1.409 tkr.

Der er stillet selvskyldnerkaution for alt mellemvaerende med pengeinstitut overfor
Autogarden Hjallerup ApS.

Oplysning om usikkerhed ved indregning og maling

Selskabet har indregnet et tilgodehavende pa 2.486 tkr. hos selskabets moderselskab JSA
Holding ApS. Belgbet forventes tilbagebetalt over en arraekke i takt med positiv indtjening i
JSA Ejendomme ApS og Autogarden Hjallerup ApS, hvorved der kan udloddes udbytte op til
moderselskabet, som derved kan tilbagebetale.

12

Note



