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Ledelsespategning

Bestyrelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséaret 1. januar - 31. december
2021 for C.E. Jensen's Fond.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.
Arsregnskabet og koncernregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af fondens og koncer-
nens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af fondens og koncer-

nens aktiviteter og koncernens pengestrgmme for 2021.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Kobenhavn, den 26. april 2022
Bestyrelse

Judy Jakobsen Niels-Ole Bjorn Pedersen Lars Peerregaard
formand

Jane Soli Preuthun
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Til bestyrelsen i C.E. Jensen's Fond og fondsmyndigheden

Konklusion

Det er vores opfattelse, at koncernregnskabet og arsregnskabet giver et retvisende billede af koncernens og
fondens aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af koncernens og
fondens aktiviteter og koncernens pengestremme for regnskabsaret 1. januar - 31. december 2021 i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret koncernregnskabet og drsregnskabet for C.E. Jensen's Fond for regnskabséret 1. januar -
31. december 2021, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis, for sdvel koncernen som fonden samt pengestremsopggrelse for koncernen (“regn-
skabet”).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af koncernen i
overensstemmelse med International Ethics Standards Board for Accountants” internationale retningslin-
jer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, lige-
som vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores op-
fattelse, at det opnéede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
koncernregnskabet og arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi
har ikke fundet vaesentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et koncernregnskab og et arsregnskab, der giver et retvisende
billede i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kon-
trol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et regnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset
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Den uafhangige revisors revisionspategning

om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere koncernens og fondens evne til at fort-
satte driften; at oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at li-
kvidere koncernen eller fonden, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af koncernens og fondens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om koncernens og fondens evne til
at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspateg-
ning gere opmaerksom pé oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er til-
streekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er op-
néet frem til datoen for vores revisionspéategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog med-
fore, at koncernen og fonden ikke laengere kan fortsette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

e Opndr vi tilstraekkeligt og egnet revisionsbevis for de finansielle oplysninger for virksomhederne eller
forretningsaktiviteterne i koncernen til brug for at udtrykke en konklusion om koncernregnskabet. Vi er
ansvarlige for at lede, fore tilsyn med og udfere koncernrevisionen. Vi er eneansvarlige for vores revi-
sionskonklusion.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Hellerup, den 26. april 2022
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Jens Olsson Nikolaj Bo Pedersen
statsautoriseret revisor statsautoriseret revisor
mnei19908 mne47264

-
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Generelle oplysninger om fonden

Fonden C.E. Jensen's Fond
Meldahlsgade 5
1613 Kgbenhavn V

Telefon: 33338282

CVR-nr.: 71509117
Regnskabsperiode: 1. januar - 31. december
Hjemstedskommune: Kgbenhavn

Bestyrelse Judy Jakobsen, formand
Niels-Ole Bjgrn Pedersen
Lars Peerregaard
Jane Soli Preuthun

Revision PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Strandvejen 44
2900 Hellerup

Pengeinstitut Danske Bank

Nykredit Bank
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Hoved- og noggletal

Set over en 5-arig periode kan koncernens udvikling beskrives ved fglgende hoved- og nggletal:

Koncern
2021 2020 2019 2018 2017
TDKK TDKK TDKK TDKK TDKK

Hovedtal
Resultat
Bruttofortjeneste 146.613 76.341 81.980 62.942 59.536
Resultat fer finansielle poster 72.739 2.886 9.525 7.755 9.745
Resultat af finansielle poster 2.452 3.941 3.536 -450 8.561
Arets resultat 62.645 6.982 12.252 -1.164 15.523
Balance
Balancesum 452.683 392.816 382.669 379.254 378.705
Egenkapital 400.894 341.714 336.883 326.728 329.434
Pengestremme
Pengestrgmme fra:
- driftsaktivitet 1.204 23.448 4.392 4.214 8.674
- investeringsaktivitet -17.352 -15.288 -14.735 43.468 -1.803

heraf investering i materielle anlesegsaktiver -9.972 -5.650 -20.302 -9.826 -2.675
- finansieringsaktivitet -3.369 -4.158 -6.312 -2.529 -1.950
Arets forskydning i likvider -19.517 4.003 -16.655 45.153 4.921
Antal medarbejdere 141 131 129 111 97
Nogletal i %
Bruttomargin 121,5% 71,8% 80,0% 73,4% 74,4%
Overskudsgrad 60,3% 2,7% 9,3% 9,0% 12,2%
Afkastningsgrad 16,1% 0,7% 2,5% 2,0% 2,6%
Soliditetsgrad 88,6% 87,0% 88,0% 86,2% 87,0%
Forrentning af egenkapital 16,9% 2,1% 3,7% -0,4% 4,8%

Ved eendring af regnskabspraksis er der ikke foretaget tilpasning af sammenligningstal tilbage til 2017. Der henvises
til omtale heraf i afsnittet om regnskabspraksis.
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Ledelsesberetning

Fondens formal

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar bestaet i ejendomsinvestering, formuepleje samt
ejendomsadministration gennem tilknyttede virksomheder.

Udvikling i dret

Koncernens resultatopgerelse for 2021 udviser et overskud pa DKK 62.645.043, og koncernens balance pr.
31. december 2021 udviser en egenkapital pA DKK 400.894.304.

Aret der gik og opfolgning pa sidste ars forventede udvikling

Arets resultat anses som tilfredsstillende og er i overensstemmelse med forventninger fra sidste ar.

Redeggorelse for god fondsledelse

Bestyrelsen for C.E. Jensen's Fond har forholdt sig til Komitéen for god Fondsledelses anbefalinger om god
fondsledelse.

C.E. Jensen's Fond tilslutter sig anbefalingerne ud fra et gnske om at udgve god fondsledelse gennem prin-
cipper, som sikrer stgrst mulig &benhed og transparens og imgdekommer derfor alle de anbefalinger, der

er relevante for fonden og forklarer, hvorfor enkelte anbefalinger ikke falges.

Den lovpligtige redegorelse er tilgaengelig pa fondens hjemmeside jf. http://cej.dk/fonden/

pwc 7



Ledelsesberetning

Oplysninger om bestyrelsens medlemmer

Judy Jakobsen Niels-Ole Bjorn Jane Soli
Formand Pedersen Lars Paerregaard Preuthun
Stilling Advokat, Husen Advokat, Advokat- Advokat, Investeringschef LB
Advokater firmaet C.E. Jensen administrerende Forsikring A/S
direktor
Alder 67 63 46 62
Kon Kvinde Mand Mand Kvinde
Indtradt i 2. juli 1993 11. april 2018 1. december 2015 11. juli 2019
bestyrelsen den
Genvalg har Nej Nej Nej Nej
fundet sted
Udleb af valg- Det ar bestyrelses- Det ar bestyrelses- Det ar bestyrelses- Det ar bestyrelses-
periode medlemmet fylder medlemmet fylder medlemmet fylder 75 medlemmet fylder
75 75 75
Medlemmets Fondsret, Fast ejendom, Ejendomsinvesteringer | Investeringer
serlige kompe- Selskabsret fondsret, selskabsret | fondsret, selskabsret
tencer
@vrige ledelses- Bestyrelsesformandi | Bestyrelsesmedlem i Bestyrelsesmedlem i Bestyrelsesmedlem I
hverv NGAC Holding ApS, Fjernvarmevaerket Frederik og Emma Jyske Invest Fund
Vinhandler V. Bach Vallensbak Syd Kragh’s Mindelegat, Management
Hansen og hustrus Am.b.a. Direktor K. Stein- Neestformand i Jyske
ldnefond, C. C. Kles- mann’s Fond samt Invest, JI
trup og hustru Henri- medlem af direktion/ International, Jyske
ette Klestrups Minde- bestyrelsen i Kereby Portefolje, samt
legat, Poeten Poul ApS, Kereby Asset kapitalforeningerne
Se-rensen og hustru Management ApS DK Jyske Portefolje og
fru Susanne Resi Holdco I ApS Jyske Invest
Serensens Legat, Else samt 40 datterselska- International.
Marie og Sigurd ber hertil, DK Resi
Holten-Niel-sens Holdco IT ApS samt 31 | Bestyrelsesmedlem i
Mindelegat, Tage datterselskaber hertil, LB Forsikrings
Larsen Elm og hustru DK Resi Holdco IIB skovselskaber;
Else EIm ApS samt 15 dattersel- | Danamiskas,
Familiefond. skaber hertil, DK Resi Danamezs og
Bestyrelsesmedlem i Holdco IV 2019 ApS Taanimets.
CEJ samt 3 datterselskaber
Ejendomsadmini- hertil, DK Resi Holdco
stration A/S og CEJ V samt 13 dattersel-
Aarhus A/S, Have skab hertil og DK Resi
Kommunikation A/S Holdco C-L 2019 ApS
og A/S Matr.nr. 363 samt et datterselskab
Vestervold kvarter, hertil.
Copenhagen Jazz
Festival Fonden.
Udpeget af Nej Nej Nej Nej
myndig-
heder/tilsyn
Anses Nej Nej Ja Ja
medlemmet for
uathangigt
Bestyrelses- 250.000 kr. 125.000 kr. 125.000 kr. 125.000 kr.
Honorar
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Ledelsesberetning

Redeggorelse for uddelingspolitik

Det er fondens uddelingspolitik, at uddele legatpotioner til personer, der star landsretssagfarer C.E. Jensen
serligt naer, samt personer, der er eller har veret ansat i Advokatfirmaet C.E. Jensen, og endvidere til insti-
tutioner, foreninger og selskaber eller stiftelser fortrinsvis med almennyttige formal.

Legatarfortegnelse (Hovedkategorier)

Der er i regnskabsaret foretaget kontante udbetalinger for et samlet belgb pa DKK 3.465.000 til begunstige-
de personer og almennyttige formal i henhold til fondens fundats og formal. Heraf er DKK 1.430.000
uddelt til personer med serlig tilknytning til stifter og DKK 1.010.000 til tidligere medarbejdere m.v.
Derudover er der uddelt DKK 1.025.000 til almennyttige formal.

Legatarfortegnelsen over drets uddelinger er indsendt saerskilt til Erhvervsstyrelsen.

Szerlige risici

Generel usikkerhed pa finansmarkederne kan pévirke Fondens resultat. Fondens egne risici knytter sig
overvejende til udviklingen pa aktie- og obligationsmarkedet. ZEndringer i kurser og afkast kan pavirke
Fondens driftsresultat.

Hovedparten af Fondens uddelinger gér til private personer samt institutioner og foreninger, som overvej-
ende udbetales efter godkendt afrapportering. Fonden har erfaringsbaseret ikke konstateret besvigelser
hos bevillingsmodtagere.

Mailszetninger og forventninger for det kommende ar

Det erhvervsmaessige resultat for 2022 forventes at ligge pa niveau med 2021. Investeringsejendommene
forventes at fastholde sine veerdier.

Eksternt miljo

Fonden laegger vaegt pa at arbejde miljerigtigt og klimaneutralt, hvor det er muligt. Miljgpavirkningen gen-
nem Fondens investeringer betragtes som overvejende positive.
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Ledelsesberetning

Usikkerhed ved indregning og maling

Fondens ejendomme er vaerdiansat til dagsvaerdi og veerdireguleringer fores over resultatopgerelsen. Hver
ejendom vaerdiansettes for sig med udgangspunkt i budgettet for det kommende regnskabsar. Dagsveerdi-
en opgeres som nutidsverdien af de forventede fremtidige pengestramme fra ejendommens drift ved brug
af Discounted Cash Flow model for en budgetperiode pa 10 &r, hvilken model Fonden ligeledes anvendte i
2020. Modellen indeholder flere elementer, der er baseret pa ledelsens sken over de aktuelle markedsfor-
hold, herunder blandt andet afkastprocent og udlejningsprocent.

Ledelsen har vurderet, at afkastprocent sammenholdt til markedstrendsrapporteringer er bedste sken for
vaerdiansattelsen af Fondens ejendomme. Dette er uendret i forhold til tidligere ar.

Der henvises endvidere til beskrivelsen af forudsatningerne ved opgerelsen af dagsverdi af investerings-
ejendommene og investeringsfonde i henholdsvis note 5, 7 og 8.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af rs-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK
Nettoomsaetning 120.689.191 106.389.043 10.410.826 9.829.504
Veerdireguleringer af investerings-
aktiver 49.252.227 -12.980.571 49.252.227 -12.980.571
Andre driftsindtaegter 562.506 2.174.011 251.166 1.850.912
Omkostninger vedrgrende
investeringsejendomme -5.369.712 -4.265.676 -6.582.475 -5.587.082
Andre eksterne omkostninger -18.521.421 -14.976.200 -1.096.387 -1.262.540
Bruttoresultat 146.612.791 76.340.607 52.235.357 -8.149.777
Personaleomkostninger -85.885.748 -78.458.543 -930.947 -1.006.540
Af- og nedskrivninger af immaterielle
og materielle anlaegsaktiver -2.591.465 -2.294.544 -20.026 -26.135
Indteegter af kapitalandele i
dattervirksomheder 0 0 5.154.605 3.578.371
Indteegter af kapitalandele i
associerede virksomheder 14.602.980 7.298.256 14.602.980 7.298.256
Resultat for finansielle poster 72.738.558 2.885.776 71.041.969 1.694.175
Finansielle indteegter 3.498.554 8.433.033 3.498.259 8.432.725
Finansielle omkostninger -1.046.634 -4.491.685 -810.202 -4.299.577
Resultat for skat 75.190.478 6.827.124 73.730.026 5.827.323
Skat af arets resultat -12.545.435 154.495 -11.084.983 1.154.296
Arets resultat 62.645.043 6.981.619 62.645.043 6.981.619
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Balance 31. december

Aktiver
Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK

Investeringsejendomme 5 241.400.000 187.900.000 241.400.000 187.900.000
Andre anlaeg, driftsmateriel og inven-
tar 4 9.512.233 6.972.431 0 20.026
Indretning af lejede lokaler 4 1.498.842 906.101 0 0
Materielle anleegsaktiver under udfe-
relse 4 230.397 237.035 230.397 237.035
Materielle anlaagsaktiver 252.641.472 196.015.567 241.630.397 188.157.061
Kapitalandele i dattervirksomheder 6 0 0 27.282.669 22.128.064
Kapitalandele i associerede
virksomheder 7 15.297.829 15.133.906 15.297.829 15.133.906
Andre veerdipapirer og kapitalandele 8 132.841.739 111.639.774 132.841.739 111.639.774
Deposita 8 72.072 72.072 120.092 120.092
Finansielle anlagsaktiver 148.211.640 126.845.752 175.542.329 149.021.836
Anlaegsaktiver 400.853.112 322.861.319 417.172.726 337.178.897
Tilgodehavender fra salg og
tienesteydelser 6.437.567 3.393.263 36.474 44.161
Andre tilgodehavender 4.387.986 5.198.537 1.425.750 2.374.620
Selskabsskat 840.113 1.798.266 544734 1.798.266
Periodeafgreensningsposter 9 1.448.902 1.331.284 96.424 105.527
Tilgodehavender 13.114.568 11.721.350 2.103.382 4.322.574
Likvide beholdninger 38.715.710 58.233.161 23.292.963 30.045.845
Omsatningsaktiver 51.830.278 69.954.511 25.396.345 34.368.419
Aktiver 452.683.390 392.815.830 442.569.071 371.547.316
5

12
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Balance 31. december

Passiver
Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK
Fondskapital 55.908.091 55.908.091 55.908.091 55.908.091
Reserve for dagsveerdi pa investe-
ringsaktiver 119.488.127 76.879.900 119.488.127 76.879.900
Reserve for nettoopskrivning efter
den indre veerdis metode 12.384.732 12.220.809 12.384.732 12.220.809
Reserve for ikke uddelt overskud i til-
knyttede virksomheder 0 0 21.282.669 16.128.064
Dispositionsfond Il 203.113.354 186.705.461 181.830.685 170.577.397
Dispositionsfond | 0 0 0 0
Uddelingsrammen 10.000.000 10.000.000 10.000.000 10.000.000
Egenkapital 400.894.304 341.714.261 400.894.304 341.714.261
Hensaettelse til udskudt skat 11 34.107.216 22.482.466 32.693.865 21.744.893
Hensatte forpligtelser 34.107.216 22.482.466 32.693.865 21.744.893
Deposita 2.341.461 2.245.439 2.341.461 2.245.439
Anden geeld 450.008 686.795 450.008 686.795
Periodeafgraensningsposter 1.914.273 1.714.771 1.914.273 1.714.771
Langfristede gaeldsforpligtelser 12 4.705.742 4.647.005 4.705.742 4.647.005
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Balance 31. december

Passiver

Leverandgrer af varer og
tienesteydelser

Geeld til tilknyttede virksomheder
Selskabsskat

Deposita

Anden geeld
Periodeafgreensningsposter

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Resultatdisponering
Eventualposter og gvrige
gkonomiske forpligtelser
Neertstaende parter
Anvendt regnskabspraksis

pwe

Koncern Moderselskab
Note 2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK
1.568.241 1.399.455 382.573 504.021
0 0 926 843
0 84.242 0 0
87.125 87.125 0 0
12 9.992.718 21.147.880 2.563.617 1.682.897
12,13 1.328.044 1.253.396 1.328.044 1.253.396
12.976.128 23.972.098 4.275.160 3.441.157
17.681.870 28.619.103 8.980.902 8.088.162
452.683.390 392.815.830 442.569.071 371.547.316
10
16
17
18

14



Egenkapitalopgorelse

Koncern
Reserve for
Reserve for Reserve for net-  ikke uddelt
dagsveerdi pa  toopskrivning  overskud i til-
investeringsakti- efter denindre knyttede virk-  Dispositions- Uddelings-
Fondskapital ver veerdis metode somheder fond Il rammen | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK DKK

2021

Egenkapital 1. januar 55.908.091 76.879.900 12.220.809 0 186.705.461 10.000.000  341.714.261
Udmegntede uddelinger 0 0 0 0 0 -3.465.000 -3.465.000
Arets resultat 0 42.608.227 163.923 0 16.407.893 3.465.000 62.645.043
Egenkapital 31. december 55.908.091 119.488.127 12.384.732 0  203.113.354 10.000.000 400.894.304
Koncern

2020

Egenkapital 1. januar 55.908.091 89.963.725 11.913.756 0 176.597.570 2.500.000 336.883.142
Udmgntede uddelinger 0 0 0 0 0 -2.150.500 -2.150.500
Forhgijelse af uddelingsramme 0 0 0 0 0 7.500.000 7.500.000
Arets resultat 0 -13.083.825 307.053 0 10.107.891 2.150.500 -518.381
Egenkapital 31. december 55.908.091 76.879.900 12.220.809 0 186.705.461 10.000.000 341.714.261

5
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Egenkapitalopgorelse

Moderselskab
Reserve for

Reserve for Reserve for net-  ikke uddelt
dagsveerdi pa  toopskrivning  overskud i til-

investeringsakti- efter denindre knyttede virk-  Dispositions- Uddelings-
Fondskapital ver veerdis metode somheder fond Il rammen | alt
DKK DKK DKK DKK DKK DKK DKK
2021
Egenkapital 1. januar 55.908.091 76.879.900 12.220.809 16.128.064 170.577.397 10.000.000  341.714.261
Udmegntede uddelinger 0 0 0 0 0 -3.465.000 -3.465.000
Arets resultat 0 42.608.227 163.923 5.154.605 11.253.288 3.465.000 62.645.043
Egenkapital 31. december 55.908.091 119.488.127 12.384.732 21.282.669  181.830.685 10.000.000 400.894.304
Moderselskab
2020
Egenkapital 1. januar 55.908.091 89.963.725 11.913.756 12.549.693 164.047.877 2.500.000 336.883.142
Udmgntede uddelinger 0 0 0 0 0 -2.150.500 -2.150.500
Forhgijelse af uddelingsramme 0 0 0 0 0 7.500.000 7.500.000
Arets resultat 0 -13.083.825 307.053 3.578.371 6.529.520 2.150.500 -518.381
Egenkapital 31. december 55.908.091 76.879.900 12.220.809 16.128.064  170.577.397 10.000.000 341.714.261
5
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Pengestromsopggarelse 1. januar - 31. december

Arets resultat
Reguleringer
AEndring i driftskapital

Pengestremme fra drift for finansielle poster

Renteindbetalinger og lignende
Renteudbetalinger og lignende

Pengestremme fra ordinaer drift

Betalt selskabsskat

Pengestromme fra driftsaktivitet

Kgb af materielle anleegsaktiver

Kgb af finansielle anleegsaktiver m.v.

Salg af materielle anlaegsaktiver

Salg af finansielle anlaegsaktiver m.v.

Modtaget udbytte fra associerede virksomheder

Pengestremme fra investeringsaktivitet

Tilbagebetaling af langfristet geeld i gvrigt
Optagelse af langfristet geeld i gvrigt
Betalte uddelinger

Pengestremme fra finansieringsaktivitet
Andring i likvider
Likvider 1. januar

Likvider 31. december

Likvider specificeres saledes:
Likvide beholdninger

Likvider 31. december

pwe

Koncern

Note 2021 2020

DKK DKK
62.645.043 6.981.619
14 -51.164.441 3.961.345
15 -13.082.532 7.235.861
-1.601.930 18.178.825
3.335.828 8.375.549
-484.259 -370.481
1.249.639 26.183.893
-45.936 -2.736.056
1.203.703 23.447.837
-9.971.781 -5.650.323
-68.952.853 -68.284.800
0 3.053.751
60.397.457 54.543.767
1.175.000 1.050.000
-17.352.177 -15.287.605
0 -2.007.155
96.023 0
-3.465.000 -2.150.500
-3.368.977 -4.157.655
-19.517.451 4.002.577
58.233.161 54.230.584
38.715.710 58.233.161
38.715.710 58.233.161
38.715.710 58.233.161
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Personaleomkostninger

Lgnninger

Pensioner

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Heraf udger vederlag til bestyrelse

Gennemsnitligt antal beskaeftigede
medarbejdere

Finansielle indtaegter

Indteegter fra veerdipapirer, der er
anleegsaktiver
Andre finansielle indtaegter

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat

Arets udskudte skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere
ar

Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020

DKK DKK DKK DKK
75.642.809 69.453.291 910.635 944.666
7.692.079 6.770.258 12.000 12.000
1.383.565 1.125.972 2.103 2.488
1.167.295 1.109.022 6.209 47.386
85.885.748 78.458.543 930.947 1.006.540
1.125.000 1.125.000 625.000 625.000
141 131 1 1
3.332.195 8.367.589 3.332.195 8.367.589
166.359 65.444 166.064 65.136
3.498.554 8.433.033 3.498.259 8.432.725
1.940.136 1.988.250 1.155.242 1.021.790
11.624.750 -2.142.745 10.948.972 -2.176.086
-1.019.451 0 -1.019.231 0
12.545.435 -154.495 11.084.983 -1.154.296
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4 Materielle anlaegsaktiver
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Koncern

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets Igb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Ned- og afskrivninger 1. januar
Arets afskrivninger

Ned- og afskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december

Aktiver der males til dagsvaerdi

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Veerdireguleringer 1. januar
Arets vaerdireguleringer

Veerdireguleringer 31. december

Andre anleeg,
driftsmateriel og

Indretning af le-

Materielle an-
lzegsaktiver un-

inventar jede lokaler der udfgrelse | alt
DKK DKK DKK DKK

21.291.566 10.269.360 237.035 31.797.961
4.955.806 768.203 50.062 5.774.071
0 0 -56.700 -56.700
26.247.372 11.037.563 230.397 37.515.332
14.319.134 9.363.261 0 23.682.395
2.416.005 175.460 0 2.591.465
16.735.139 9.538.721 0 26.273.860
9.512.233 1.498.842 230.397 11.241.472

Koncern Moderselskab
Investerings- Investerings-
ejendomme ejendomme

DKK DKK

89.268.100 89.268.100

4.247.773 4.247.773

93.515.873 93.515.873

98.631.900 98.631.900

49.252.227 49.252.227

147.884.127 147.884.127

241.400.000 241.400.000

Regnskabsmaessig vaerdi 31. december

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Arets samlede veerdiregulering pa& TDKK 49.252 er fart over resultatopgarelsen.
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5 Aktiver der males til dagsvzerdi (fortsat)

Investeringsejendomme males til dagsvaerdi. Fastlaeggelsen af dagsveaerdien er baseret pa en afkastbaseret
model og ledelsen anvender regnskabsmeessige skgn i forbindelse med fastlaeggelse af dagsveerdien. Anvendel
sen af regnskabsmaessige skgn medfarer, at der er en vis usikkerhed i opgarelsen af dagsvaerdien. Dagsvaer-
dien er opgjort pa baggrund af forudsaetninger, som ledelsen vurderer er sandsynlige og realistiske. Ledelsen re-
vurderer lgbende forudseetningerne og eventuelle eendringer heri afspejles i dagsveerdien. De veesentligste for-
udsaetninger, som er anvendt ved fastleeggelsen af dagsveerdien, er oplyst nedenfor:

Dagsveerdien for Hveensvej 14-24 er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

Koncern
2021 2020
DKK DKK

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 77.200.000 53.200.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse 19.814.820 -3.810.494
Stigning i markedsleje 1 1
Diskonteringsrente 4 4,75
Dagsveerdien for Dr. Priemesvej er opgjort ved anvendelse af falgende forudseetninger:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 26.500.000 18.000.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse 8.500.000 -2.983.376
Stigning i markedsleje 1 1
Diskonteringsrente 4,75 4,75
Dagsveerdien for Nyvej 4-6 er opgjort ved anvendelse af fglgende forudsaetninger:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 69.200.000 46.600.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse 22.553.235 -8.998.653
Stigning i markedsleje 1 1
Diskonteringsrente 4,25 4,75
Dagsveerdien for Krystalgarden | er opgjort ved anvendelse af falgende forudsaetninger:

Dagsveerdien af investeringsejendommene udgar 68.500.000 70.100.000
Veerdiregulering, resultatopgerelse -1.600.000 2.811.952
Stigning i markedsleje 1 1
Diskonteringsrente 5,25 5,25
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Aktiver der males til dagsvaerdi (fortsat)

Folsomhed ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Ved markedsveerdi vurderingen pr. 31. december 2021 er der anvendt et individuelt fastsat afkastkrav i

intervallet 3 % - 4,25 %. Det gennemsnitlige afkastkrav kan opggres til 3,65 %.

/AEndringer i sken over afkastkrav for investeringsejendomme vil pavirke den indregnede veerdi af investerings-

ejendomme i balancen samt vaerdireguleringen i resultatopgarelsen.

AEndringer i gennemsnitligt afkastkrav -0,25 % Basis 0,25 %

DKK DKK DKK
Afkastprocent 3,40 3,65 3,90
Dagsveerdi 263.500.000 241.400.000 219.500.000

AEndring i dagsveerdi

22.100.000 0 -21.900.000

Moderselskab

2021 2020

DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. januar 6.025.000 6.025.000
Kostpris 31. december 6.025.000 6.025.000
Veerdireguleringer 1. januar 16.103.064 12.524.693
Arets resultat 5.154.605 3.578.371
Veerdireguleringer 31. december 21.257.669 16.103.064
Regnskabsmaessig vaerdi 31. december 27.282.669 22.128.064
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:

Stemme- og

Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital Arets resultat
CEJ Ejendomsadministration A/S Kgbenhavn 100% 27.282.669 5.154.605
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Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020

DKK DKK DKK DKK
Kapitalandele i associerede
virksomheder
Kostpris 1. januar 2.913.097 2.913.097 2.913.097 2.9138.097
Kostpris 31. december 2.913.097 2.913.097 2.913.097 2.913.097
Veerdireguleringer 1. januar 12.220.809 11.913.756 12.220.809 11.913.756
Arets resultat 1.338.923 1.357.053 1.338.923 1.357.053
Modtagne udbytter -1.175.000 -1.050.000 -1.175.000 -1.050.000
Veerdireguleringer 31. december 12.384.732 12.220.809 12.384.732 12.220.809
Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december 15.297.829 15.133.906 15.297.829 15.133.906

Kapitalandele i associerede virksomheder specificeres saledes:

Stemme- og
Navn Hjemsted ejerandel Egenkapital  Arets resultat
Ejendommen Jstervold 16 og
Ejendommen Provstegade 2-4 Randers 50% 30.595.660 2.677.847

| resultatopgerelsen under Indtaegter af kapitalandele i associerede virksomheder er indregnet DKK 1.338.923
vedrgrende ovenstaende ejendom samt DKK 13.264.057 vedrgrende unoterede aktier jf. note 8 nedenfor.
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8 Ovrige finansielle
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anlzaegsaktiver

Kostpris 1. januar
Tilgang i arets lgb
Afgang i arets lgb

Kostpris 31. december

Opskrivninger 1. januar
Arets opskrivninger
Tilbagefarte opskrivninger pa
afheendede aktiver

Opskrivninger 31. december

Regnskabsmaessig vaerdi 31.
december

Koncern

Moderselskab

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

Andre veerdipa-
pirer og kapital-

andele Deposita andele Deposita
DKK DKK DKK DKK
66.499.357 72.072 66.499.357 120.092
68.952.853 0 68.952.853 0
-60.397.457 0 -60.397.457 0
75.054.753 72.072 75.054.753 120.092
45.140.417 0 45.140.417 0
13.891.368 0 13.891.368 0
-1.244.799 0 -1.244.799 0
57.786.986 0 57.786.986 0
132.841.739 72.072 132.841.739 120.092

Arets veerdiregulering pa TDKK 12.647 fares over resultatopggrelsen.

Aktier i unoteret aktieselskab vedregrer investering i Aktieselskab Matr. nr. 363 Vestervold Kvarter (CVR-nr. 56 91
26 14), hvor ejendom indregnes til markedsvaerdi. Det anvendte afkastkrav er 4,7%. Vaerdien af investeringen
udger DKK 69.510.486 pr. 31. december 2021.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgraensningsposter udggres af forudbetalte omkostninger vedrgrende husleje, forsikringspreemier,

abonnementer og renter.
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Moderselskab

10 Resultatdisponering

11
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Udmgntede uddelinger

Reserve for nettoopskrivning efter den indre veerdis metode
Reserve for dagsveerdi pa investeringsaktiver

Regulering af uddelingsrammen

Reserve for ikke uddelt overskud i tilknyttede virksomheder
Dispositionsfond |

Dispositionsfond |l

2021 2020

DKK DKK
3.465.000 2.150.500
163.923 307.053
42.608.227 -13.083.825
0 7.500.000
5.154.605 3.578.371
0 0
11.253.288 6.529.520
62.645.043 6.981.619

Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK
Henseaettelse til udskudt skat
Materielle anleegsaktiver 34.106.189 22.482.466 33.114.865 21.744.893
Finansielle anlaegsaktiver 0 0 -421.000 0
Skattemaessigt underskud til
fremfarsel 1.027 0 0 0
34.107.216 22.482.466 32.693.865 21.744.893
Udskudt skat er afsat med 22% svarende til den forventede aktuelle skattesats.
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12 Langfristede galdsforpligtelser
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Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er
indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Koncern Moderselskab

2021 2020 2021 2020

DKK DKK DKK DKK
Deposita
Mellem 1 og 5 ar 2.341.461 2.245.439 2.341.461 2.245.439
Langfristet del 2.341.461 2.245.439 2.341.461 2.245.439
Jvrige deposita 87.125 87.125 0 0

2.428.586 2.332.564 2.341.461 2.245.439
Anden gald
Efter 5 ar 0 667.861 0 667.861
Mellem 1 og 5 ar 450.008 18.934 450.008 18.934
Langfristet del 450.008 686.795 450.008 686.795
@vrig kortfristet gaeld 9.992.719 21.147.881 2.563.617 1.682.897

10.442.727 21.834.676 3.013.625 2.369.692

Periodeafgraensningsposter
Mellem 1 og 5 ar 1.914.273 1.714.771 1.914.273 1.714.771
Langfristet del 1.914.273 1.714.771 1.914.273 1.714.771
Inden for 1 ar 0 0 0 0
@vrige periodeafgreensningsposter 1.328.044 1.253.396 1.328.044 1.253.396

3.242.317 2.968.167 3.242.317 2.968.167

Der er indgaet aftale om afledte instrumenter i form af renteswap. Dagsveerdien af afledte finansielle instrumen-
ter udger pa balancedagen TDKK -450 og er indregnet under regnskabsposten anden geeld. Arets samlede veer-
diregulering af renteswapaftale indregnet under anden gaeld udger TDKK 218 og er fart over resultatopgerelsen.
Renteswappen er indgaet med fondens bankforbindelse og har en Igbetid pa 10 ar.
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13 Periodeafgransningsposter

Periodeafgreensningsposter udggres af forudbetalt husleje.

Koncern
2021 2020
DKK DKK
14 Pengestromsopgerelse - reguleringer
Finansielle indteegter -3.498.554 -8.433.033
Finansielle omkostninger 1.046.634 4.491.685
Af- og nedskrivninger inklusiv tab og gevinst ved salg -46.660.762 15.263.356
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder -14.602.980 -7.298.256
Skat af arets resultat 12.545.435 -154.495
Andre reguleringer 5.786 92.088
-51.164.441 3.961.345
15 Pengestromsopgerelse - &ndring i driftskapital
AEndring i tilgodehavender -2.351.373 168.253
Andring i leverandgrer m.v. -10.949.013 7.067.608
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi 217.854 0
-13.082.532 7.235.861
Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK
16 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Lejeforpligtelser
Samlede fremtidige lejeforpligtelser:
Inden for 1 &r 3.127.358 3.127.547 69.141 69.141
3.127.358 3.127.547 69.141 69.141

Kautions- og garantiforpligtelser

Fonden har stillet bankgaranti vedrarende huslejedeposita pa DKK 1.388.432.
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Koncern Moderselskab
2021 2020 2021 2020
DKK DKK DKK DKK

16 Eventualposter og avrige skonomiske forpligtelser (fortsat)

pwe

Andre eventualforpligtelser

Fraflytningsforpligtelse 1.663.121 1.583.925 0 0

Fondens datterselskaber haefter solidarisk for skat af datterselskabernes sambeskattede indkomst mv. Det sam-
lede belgb for skyldig selskabsskat fremgar af arsrapporten for CEJ Ejendomsadministration A/S, der er admini-
strationsselskab i forhold til sambeskatningen. Fondens datterselskaber heefter endvidere solidarisk for danske
kildeskatter i form af udbytteskat, royaltyskat og renteskat. Eventuelle senere korrektioner til selskabsskatter og
kildeskatter kan medfere at datterselskabernes haeftelse udger et starre belgb.

Fonden har oprindeligt indgaet renteloftsaftaler pa DKK 16.381.000 i en af fondens ejendomme. Den regnskabs-
meessige veerdi heraf pr. 31. december 2021 udger TDKK 450 og indgéar under anden gaeld.

| en af fondens ejendomme er der givet livsvarig boligret for en lejer.

I en af fondens ejendomme er der pantebrev til Nykredit pa oprindeligt DKK 945.600, der blev indfriet i 2014,
men som endnu ikke er aflyst i Tingbogen.

| en af fondens ejendomme er der deponeret ejerpantebreve pa TDKK 15 samt tinglysning pa TDKK 57 til sikker-

hed for forpligtelser overfor Ejerlejlighedsforeningen Krystalgarden |. Ejerpantebrev og tinglyst pant giver pant i
en lejlighed i eiendommen.
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17 Nezertstaende parter
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Grundlag
@vrige nartstaende parter
Judy Jakobsen Bestyrelsesmedlem
Lars Peerregaard Bestyrelsesmedlem
Niels-Ole Bjgrn Pedersen Bestyrelsesmedlem
Jane Soli Preuthun Bestyrelsesmedlem
CEJ Ejendomsadministration A/S Tilknyttet virksomhed og administrator
Ejendommen Provstegade 2-4 og ejendommen Associeret virksomhed

Ostervold 16

Transaktioner

Administrationshonorar til dattervirksomhed CEJ Ejendomsadministration A/S pa DKK 275.000 for fonden i
henhold til administrationsaftaler.

Administrationshonorar til dattervirksomhed CEJ Ejendomsadministration A/S pa DKK 656.845 for 100% ejede
ejendomme i henhold til administrationsaftaler.

@vrige honorarer til dattervirksomhed CEJ Ejendomsadministration A/S pa DKK 1.396.769 for 100% ejede
ejendomme.

Geeld til dattervirksomhed CEJ Ejendomsadministration A/S pa DKK 926 (forrentes ikke).

Vederlag til bestyrelse fra fond og tilknyttede virksomheder.

Judy Jakobsen DKK 350.000, heraf DKK 100.000 fra tilknyttet virksomhed.

Lars Peerregaard DKK 125.000.

Niels-Ole Bjgrn Pedersen DKK 259.110, heraf udger bestyrelseshonorar DKK 125.000.

Jane Soli Preuthun DKK 125.000.
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18 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for C.E. Jensen's Fond for 2021 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens
bestemmelser for mellemstore virksomheder i regnskabsklasse C.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.
Koncern- og arsregnskab for 2021 er aflagt i DKK.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde fonden,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
fonden, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsrapporten
afleegges, og som be- eller afkrafter forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Konsolideringspraksis

Koncernregnskabet omfatter moderselskabet C.E. Jensen's Fond samt virksomheder, hvori moderselska-
bet direkte eller indirekte besidder flertallet af stemmerettighederne, eller hvori moderselskabet gennem
aktiebesiddelse eller pd anden made har en bestemmende indflydelse. Virksomheder, hvori koncernen be-
sidder mellem 20% og 50% af stemmerettighederne og udever betydelig men ikke bestemmende indflydel-
se, betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af ensartet karakter. Koncerninterne indtagter og omkostnin-
ger, aktiebesiddelser, udbytter og mellemvaerender samt realiserede og urealiserede interne gevinster og
tab ved transaktioner mellem de konsoliderede virksomheder elimineres.

Moderselskabets kapitalandele i de konsoliderede dattervirksomheder udlignes med moderselskabets
andel af dattervirksomhedernes regnskabsmaessige indre veerdi opgjort pa det tidspunkt, hvor koncern-
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forholdet blev etableret.

Leasing

Alle leasingkontrakter betragtes som operationel leasing. Ydelser i forbindelse med operationel leasing ind-
regnes linezert i resultatopgerelsen over leasingperioden.

Omregning af fremmed valuta

Transaktioner i fremmed valuta omregnes til transaktionsdagens kurs. Valutakursdifferencer, der opstar
mellem transaktionsdagens kurs og kursen pa betalingsdagen, indregnes i resultatopgerelsen som en
finansiel post. Hvis valutapositioner anses for sikring af fremtidige pengestramme, indregnes vardiregule-
ringerne direkte pa egenkapitalen.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring.

Resultatopgoarelsen

Nettoomsatning

Nettoomsztning bestér af indtaegter vedrerende ejendomsadministrationen, og lejeindtaegter vedrerende
investeringsejendomme.

Indteeger vedrgrende ejendomsadministration indteegtsferes pa basis af fakturering.

Lejeindtaegter vedrerende investeringsejendomme indeholder indtegter ved udlejning af ejendomme samt
opkravede fellesomkostninger og indregnes i resultatopgerelsen i den periode, som lejen vedrgrer. Indteg-
ter vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemvarende med lejere.

Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder omkostninger vedrgrende drift af ejendom-
me, reperations- og vedligeholdelsesomkostninger, skatter, afgifter og andre omkostninger. Omkostninger
vedrgrende varmeregnskabet indregnes i balancen som mellemverende med lejere.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til lokaler, salg og distribution samt kontorhold
mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lgnafthangige omkostninger.

Af- og nedskrivninger

Af- og nedskrivninger indeholder arets af- og nedskrivninger af materielle anlegs aktiver.

Andre driftsindtagter/-omkostninger

Andre driftsindtaegter og andre driftsomkostninger omfatter regnskabsposter af sekundar karakter i for-
hold til virksomhedernes hovedaktivitet, herunder avance og tab ved salg af materielle anlaegsaktiver.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmaessige andel af resultat for dret under posterne “Indtaegter af
kapitalandele i dattervirksomheder” og "Indtagter af kapitalandele i associerede virksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger omfatter renter, realiserede og urealiserede valutakursreguleringer,
kursregulering pé vaerdipapirer samt tillaeg og godtgarelse under acontoskatteordningen.

Skat af arets resultat

Skat af drets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopge-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Balancen
Investeringsejendomme og ovrige materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme udger investeringer i grunde og bygninger med det formal at opna afkast af den in-
vesterede kapital i form af lgbende driftsafkast og/eller kapitalgevinst ved videresalg.

Investeringsejendomme maéles ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris inkl. kebsomkostnin-
ger. Kostprisen for egne opforte investeringsejendomme omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger
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direkte tilknyttet anskaffelsen, herunder kebsomkostninger og indirekte omkostninger til lonforbrug, mate-
rialer, komponenter og underleverandgrer indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi. Vaerdireguleringer af investeringsejen-
domme indregnes i resultatopgerelsen.

Det er ledelsens vurdering, at der ikke har veeret vanskeligheder med klassifikationen af ejendommene som
investeringsejendomme.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris ejendommen kan handles til mellem velinformerede og villige parter pa
uatheengige vilkar pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medforer vaesentlige regnskabsmaessige
skan.

Verdiansettelse tager ikke udgangspunkt i opgerelsen fra ekstern valuar.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Afkastbaseret model

Dagsverdien for visse investeringsejendomme pr. 31. december 2021 er for hver enkelt ejendom opgjort
ved hjealp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det kommende ar
sammen med en afkastgrad danner grundlag for ejendommens dagsveerdi. Beregningerne tager udgangs-
punkt i ejendommenes budget for det kommende ar. Der er i budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tom-
gang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration mv. Den budgetterede pengestrogm divideres
med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens dagsveerdi fremkommer. Den herved beregnede vaer-
di korrigeres for eventuelle driftsfremmede aktiver, sdsom likvider, deposita mv., sfremt disse ikke indgar
seerskilt andet sted i balancen.

Ovurige materielle anlegsaktiver

@vrige materielle anleegsaktiver méles til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Kostpris omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Afskrivningsgrundlaget, der opgeres som kostpris reduceret med eventuel restveerdi, fordeles linezrt over
aktivernes forventede brugstid, der udger:

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar ~ 4-10 &r
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Indretning af lejede lokaler 4 &r
Restveaerdierne for anlegsaktiverne er fastsat til nul.
Afskrivningsperiode og restveerdi revurderes arligt.

Nedskrivning af anlaegsaktiver

Den regnskabsmaessige vaerdi af materielle anleegsaktiver gennemgas arligt for at afggre, om der er indika-
tion af veerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Hvis dette er tilfeeldet, foretages nedskrivning til den lavere genindvindingsveerdi.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende verdi af eventuelle
mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Veardipapirer og kapitalandele

Verdipapirer og kapitalandele, indregnet under anlagsaktiver, omfatter barsnoterede obligationer og ak-
tier, der males til dagsvaerdien pa balancedagen. Dagsveerdien opgeres pa grundlag af den senest noterede
salgskurs.

Kapitalandele, som ikke handles pa et aktivt marked, méles til dagsveerdi baseret pa beregnet kapitalveerdi.

pwc 33



Noter til arsregnskabet

18 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

@vrige finansielle anlagsaktiver

@vrige finansielle anlegsaktiver omfatter deposita.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende efterfolgende regnskabsar.

Egenkapital

Fondens bundne egenkapital bestar dels af oprindelig grundkapital indskudt af stifter, samt efterfelgende
tilforsler i form af gaver, arv og bidrag, fondens egen konsolidering i henhold til resultatdisponering.

Fondens disponible kapital bestar af henleggelser til senere uddeling samt overfert resultat i henhold til re-
sultatdisponeringen.

Henszetter til uddelinger

Hensettelser til uddelinger indregnes, nar fonden har udmentet en uddeling besluttet senest pa balanceda-
gen, og fonden derfor har en retslig eller faktisk forpligtelse, og det er sandsynligt, at der ma afgives gkono-
miske fordele for at indfri forpligtelsen. Dette forekommer blandt andet, nar de meddelte uddelinger er be-
tinget af en eller flere fremtidige heendelser, som skal vaere opfyldt, far udbetaling kan finde sted eller hvis
den konkrete modtager er ukendt.

Andre hensatte forpligtelser omfatter garantiforpligtelser til udbedring af arbejder inden for garantiperio-
den pa . De hensatte forpligtelser méles og indregnes pa baggrund af erfaringerne med garantiarbejder.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
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vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggarelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af drets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte aconto-
skatter. Tilleeg og godtgerelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopgerelsen under finansiel-
le poster.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til 1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering
pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.

Indvendig vedligeholdelse
Der foretages hensettelser til udvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige hensattelser efter
Lejelovens §22 efter fradrag af arets forbrug. Arets henszttelse omkostningsfores i resultatopgorelsen.

Der foretages hensettelser til indvendig vedligeholdelse, der omfatter de lovpligtige hensaettelser efter
Lejelovens §22 efter fradrag af arets forbrug. Arets henszttelse periodiseres i balancen.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter opfert som forpligtelser udgeres af modtagne betalinger vedrerende indtaegter
i de efterfolgende regnskabsér.

Uddelinger

Udbetalte uddelinger

Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formal er vedtagne og udbetalte pa balancedagen fragar
egenkapitalen via resultatdisponeringen.
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Skyldige uddelinger

Uddelinger, som i overensstemmelse med fondens formaél er vedtagne pa balancedagen og kundgjort over-
for modtager, men som ikke er udbetalt pa balancedagen fragar egenkapitalen via resultatdisponeringen og
indregnes som en gaeldsforpligtelse.

Uddelingsrammen

Pa bestyrelsesmgdet, hvor godkendelse af drsregnskabet sker, beslutter bestyrelsen en belgbsramme, som
forventes uddelt. Dette belab overfares fra de frie reserver til uddelingsrammen. I takt med, at uddelinger-
ne bliver kundgjort over for modtager, udbetales belabene, eller de overfores til geld eller undtagelsesvis
til hensattelser vedrgrende uddelinger.

Henszettelser vedrorende uddelinger

For uddelinger, som er meddelt modtager, og som er betinget af én eller flere begivenheders opfyldelse hos
modtager, kan forpligtelsen vaere usikker med hensyn til belgbsstarrelse eller forfaldstidspunkt. Disse
poster indregnes i hensattelser vedrgrende uddelinger.

Pengestromsopgorelse

Pengestromsopggrelsen viser koncernens pengestremme for aret opdelt pa drifts-, investerings- og finan-
sieringsaktivitet, drets forskydning i likvider samt koncernens likvider ved arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet

Pengestrom fra driftsaktiviteten opgeres som arets resultat reguleret for aendring i driftskapitalen og ikke
kontante resultatposter som af- og nedskrivninger og hensatte forpligtelser. Driftskapitalen omfatter
omsatningsaktiver fratrukket kortfristede gaeldsforpligtelser eksklusive de poster, der indgér i likvider.

Pengestrom fra investeringsaktivitet

Pengestrom fra investeringsaktiviteten omfatter pengestremme fra keb og salg af immaterielle, materielle
og finansielle anlagsaktiver.

Pengestrom fra finansieringsaktivitet

Pengestrom fra finansieringsaktiviteten omfatter pengestromme fra optagelse og tilbagebetaling af langfri-
stede geeldsforpligtelser samt ind- og udbetalinger til og fra selskabsdeltagerne.

Likvider
Likvide midler bestar af "Likvide beholdninger”.

Pengestromsopgarelsen kan ikke udledes alene af det offentliggjorte regnskabsmateriale.
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Hoved- og nagletal

Forklaring af nggletal

Bruttomargin
Overskudsgrad
Afkastningsgrad
Soliditetsgrad

Forrentning af egenkapital

pwe

Bruttofortjeneste x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Nettoomsatning

Resultat for finansielle poster x 100

Samlede aktiver

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver ultimo

Ordinert resultat efter skat x 100

Gennemsnitlig egenkapital
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