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LEDELSESPATEGNING

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for
C. E. Jensen's Fond.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

Det er vor opfattelse, at &rsregnskabet giver et
retvisende billede af koncernens og
moderfondens aktiver, passiver, finansielle stilling
0g pengestramme samt resultatet. Samtidig er
det vor opfattelse, at ledelsesberetningen
indeholder en retvisende redegarelse for de
forhold, beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til godkendelse.

Kebenhavn, den 10. maj 2016

Bestyrelse:

Judy Jakobsen

\IW/’W//Tj/

Lars Peerregaard

(o)
Fremlagt og godkendt, den ! /6— 2 o / é

C. E. Jensen's Fond



DEN UAFH/AENGIGE REVISORS PATEGNING

Til ledelsen i C. E. Jensen's Fond
Pategning pa arsregnskabet

Vi har revideret koncernregnskabet og
arsregnskabet for C. E. Jensen's Fond for
regnskabsaret 2015, der omfatter anvendt
regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance,
pengestremsopgerelse, egenkapitalopgarelse,
og noter. Koncernregnskabet og arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Ledelsens ansvar for koncernregnskabet og
arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et
koncernregnskab og et &rsregnskab, der giver et
retvisende billede i overensstemmelse med
arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere
ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen
anser ngdvendig for at udarbejde et
koncernregnsskab og et arsregnskab uden
veesentlig fejlinformation, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl.

Revisors ansvar

Vort ansvar er at udtrykke en konklusion om
koncemregnskabet og arsregnskabet pa grundlag
af vor revision. Vi har udfert revisionen i
overensstemmelse med internationale standarder
om revision og yderligere krav ifoige dansk
revisorlovgivning. Dette krsever, at vi overholder
etiske krav samt planlsegger og udferer
revisionen for at opné hgj grad af sikkerhed for,
om koncernregnskabet og &rsregnskabet er uden
vaesentlig fejlinformation.

En revision omfatter udferelse af
revisionshandiinger for at opna revisionsbevis for
belob og oplysninger i koncernregnskabet og
arsregnskabet. De valgte revisionshandlinger
athaenger af revisors vurdering, herunder
vurdering af risici for veesentlig fejlinformation i
koncernregnskabet og &rsregnskabe
denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Ved risikovurderingen overvejer revisor intern
kontrol, der er relevant for virksomhedens
udarbejdeise af et koncernregnskab og et
arsregnskab, der giver et retvisende billede.
Formalet hermed er at udforme
revisionshandlinger, der er passende efter
omsteendighederne, men ikke at udtrykke en
konklusion om effektiviteten af virksomhedens
interne kontrol. En revision omfatter endvidere
vurdering af, om ledelsens valg af
regnskabspraksis er passende, om ledelsens
regnskabsmaessige sken er rimelige samt den
samlede preesentation af kencernregnskabet og
arsregnskabet.

Det er vor opfattelse, at det opnaede
revisionsbevis er tilstraskkeligt og egnet som
grundlag for vor konklusion.

Revisionen har ikke givet anledning til forbehold.

Konklusion

Det er vor opfattelse, at koncernregnskabet og
arsregnskabet giver et retvisende billede af
fondens aktiver, passiver og den finansielle stilling
pr. 31.12.2015 samt af resultatet af fondens
aktiviteter og pengestramme for regnskabsaret
2015 i overensstemmelse med
arsregnskabsloven.

‘Udtalelse om ledelsesberetningen

Vi har i henhold til &rsregnskabsloven
gennemleest ledelsesberetningen. Vi har ikke
foretaget yderligere handlinger i tilleg til den
udfarte revision af koncernregnskabet og
arsregnskabet. Det er p& denne baggrund vor
opfattelse, at oplysningerne i ledelsesberetningen
er i overensstemmelse med koncemregnskabet
og arsregnskabet.

10. maj 2016

DRANNT
BT\HI“U !

Per Lafgren
statsautoriseret revisor



FONDSOPLYSNINGER

Adresse
C. E. Jensen's Fond

Meldahlsgade 5
1613 Kebenhavn V

CVR-nummer

71509117

Hjemsted

Kabenhavn

Forretningsomrade

Koncernen driver erhvervsvirksomhed med
ejendomsadministration, og er i besiddelse af
udlejningsejendomme. Endvidere ejer koncernen
veaerdipapirer.

Bankforbindelser

Danske Bank og Nykredit Bank

C. E. Jensen's Fond



HOVEDTAL OG N@GLETAL

2015 2014 2013 2012 2011
Hovedtal i t.kr.
Resultat
Nettoomseetning 66.090 66.303 65.906 62.626 49.144
Resultat af primaer drift 21.862 16.581 4.556 -460 -2.703
Avrets resultat 35.077 -832 8.767 2492 -14.191
Balance
Balancesum 344115  328.398 343.899 342.858 351.652
Egenkapital 297.682 264.126  266.471 259.244  258.327
Pengestroamme
Driftsaktivitet 15.196 7.5786 1.495 -3.782 10.435
Investeringsaktivitet -63.034 81.311 -2.084 2464 -2.885
Heraf investering i immaterielle og
materielle anlaegsaktiver -23.976 84.129 1.574 -8.754 -2.010
Finansieringsaktivitet -1.521 -1.513 -1.539 -1.575 -1.641
Medarbejdere
Gennemsnitligt antal heltidsansatte
medarbejdere 81 80 81 74 56
Negletal | %
Bruttomargin 101,16 90,51 72,34 69,80 54,87
Overskudsgrad 33,08 25,02 6,91 -0,73 -5,50
Afkastningsgrad 6,35 5,05 1,32 -0,13 -0,77
Soliditetsgrad 86,51 80,43 77,49 75,61 73,46
Forrentning af egenkapitalen 12,49 -0,31 3,34 0,96 -5,33

Nogletallene er udarbejdet i overensstemmelse med Den Danske Finansanalytikerforenings
anbefalinger og negletal. Der henvises til definitioner i afsnittet om anvendt regnskabspraksis.

C. E. Jensen's Fond



BERETNING

Fondens formal

Fondens formal er at administrere fondens
formue samt uddele legatpotioner til personer, der
star landsretssagfarer C. E. Jensen seerligt neer,
samt personer, der er eller har vaeret ansat i
Advokatfirmaet C.E. Jensen, og endvidere til
institutioner, foreninger selskaber eller stiftelser
fortrinsvis med almennyttige formal.

Dernzest er det fondes formal at drive
erhvervsvirksomhed, herunder
ejendomsadministration og i @vrigt sddanne andre
former for virksomhed, som bestyrelsen métte
anse for tiiradelige.

Der er i regnskabsaret foretaget uddelinger for et
samlet belgb pa kr. 1.520.506 i henhold til
fondens formal fordelt med kr. 1.410.506 til
begunstigede personer i henhold til fundats og kr.
110.000 til almen velgarende formai.

Hovedaktivitet

Hovedaktiviteten har i lighed med tidligere ar
bestéet i ejendomsinvestering, formuepleje samt
ejendomsadministration gennem tilknyttede
virksomheder.

God fondsledelse

Fonden er omfattet af Anbefalingerne for god
fondsledelse. Bestyrelsen har forholdt sig til
anbefalingeme og har felgende oplysninger og
kommentarer hertil:

Abenhed og kommunikation
Formanden udtaler sig p& vegne af fonden

Bestyrelsens opgaver og ansvar

Bestyrelsen vurderer, at der henset til fonden og
bestyrelsens storrelse, ikke er behov for en
formaliseret proces vedrgrende udvaslgelse og
indstilling af kandidater til bestyrelsen.

Anbefalingen omkring sammenfaldende ledelse i
fond og dattervirksomhed falges ikke aktuelt, men
bestyrelsen agter i 2016 at &endre pa
sammensaetningen i datterselskabers bestyrelser,
sé anbefalingen herefter foiges.
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Bestyrelsen vurderer omkring medlemmernes
uafhaengighed, at der henset til bestyrelsens .
storrelse ikke er behov for formaliserede regler
herom. Bestyrelsen vurderer endvidere, at lang
anciennitet er en fordel.

| relation til udpegningsperioden for
bestyrelsesmedlemmer, indeholder fondens
vedtaegt bestemmelse om, at dette sker for livstid,
dog saledes at et bestyrelsesmedlem skal
fratreede ved deres fyldte 75 ar.

Oplysninger om bestyrelsesmediemmer

Judy Jakobsen

Stilling: Advokat (H) Partner i Husen Advokater
Alder: 61 &r

Ken: Kvinde

Indtradt i bestyrelsen: 1993

Genvalg: ja

Udlgb af valgperiode: | henhold til fundatsen 2030
Seerlige kompetenceomrader:

Fonds- og selskabsret, virksomhedsoverdragelse,
erhvervslejeret, fast ejendoms omssetning.
Ledelseshverv:

Selskaber:

Claus Tingstram A/S (Personalerestauranter)
Formand

Foodsource A/S — (Fedevarer) Formand

NGAC ApS - formand (holdingselskab for solgte
bogforlag)

CEJ Ejendomsadministration A/S og

CEJ Aarhus A/S — formand
(ejendomsadministration)

Have Kommunikation A/S — bestyrelsesmediem
(PR- og kommunikation indenfor kultur og events)
A/S Matr.nr. 363 Vestervold kvarter —
bestyrelsesmedlem og direkter
(imperialbygningen)

Fonde:

C.E. Jensen’s Fond — Formand
(erhvervsdrivende)

Almennyttige ikke erhvervsdrivende fonde:

C.C. Klestrup og hustru Henriette Klestrup’s legat
— forretningsferer (laegevidenskabeligt arbejde,
dyrevelfeerd m.im.)

Poeten Poul Sgrensen og hustru Susanne
Serensens legat — forretningsfarer (stoite af
kunstnere)

Else Marie og Sigurd Holten-Nielsens Mindelegat
- forretningsforer (stotte af danskere i nad i
Sydamerika)

Vinhandler V. Bach Hansen og hustrus Lanefond
- forretningsfarer (stotte og langivning til hoteller
og restaurationer)



BERETNING

Petra Slettens Fond - forretningsfarer (stotte af
dansk/norsk samarbejde og statte til cerebral
parese m.m.)

Tage Larsen Elm og Else Larsen Elms Fond -
forretningsfarer (familiefond tillige med
almennyttig formal)

Organisatorisk arbejde:

Dansk Solistforbund — juridisk radgiver (ca. 300
medlemmer)

Udpeget af myndighed: Nej

Anses for uafhzengig: Nej

Jens Kirkegaard

Alder: 74 ar

Ken: Mand

Indtradt i bestyrelsen: 1998

Genvalg: Udtreeder i henhold til fundatsen pr. 1.
juli 2016

Seerlige komperencer: Selskabs- og fondsret
Ledelseshverv, bestyrelsesposter:

JBS Textiles Group A/S

Sendervig Vandvaerk

C.E. Jensen’s Fond (erhvervsdrivende)
Udpeget af myndighed: Nej

Anses for uathaengig:Ne;j

Jesper Lind Hansen

Stilling: Direkter, statsautoriseret revisor med
deponeret bestalling

Alder: 72 ar

Ken: mand

Indtrédt i bestyrelsen: 1999

Genvalg: ja

Udleb af valgperiode: 2019 i henhold til fundatsen
Seerlige kompetencer: @konomi, virksomhedsdrift
C.E. Jensens Fond

CEJ Ejendomsadministration A/S

CEJ Aarhus A/S

Aktieselskabet Matr.nr. 363 Vestervold kvarter
Jargensen & Co. A/S (formand)

Direkter Henry Jargensen og Hustru

Rigmor Jargensens Fond (formand)

AJS Henry Jargensen & Co. Invest (formand)
Den Selvejende Institution Kvindehjemmet i
Kebenhavn (naestformand)

Taarnborg Fondet, Ribe

Udpeget af myndighed:Nej

Anses for uafhaengig:Nej

C. E. Jensen's Fond

Lars Paerregaard

Stilling: Advokat

Alder: 40 &r

Ken: Mand

Indtradt i bestyrelsen: 2015

Genvalg: ja

Seerlige kompetencer: Fast ejendom, fonds- og
selskabsret

@vrige ledelseshverv, bestyrelsesposter:
Yarden A/S

Urania-fonden

C.E. Jensen’s Fond (erhvervsdrivende)
Tycho Brahe Planetarium A/S

Frederik og Emma Kragh's Mindelegat
IPDS P/S (direktion)

Direkter K. Steinmann’s Fond

Norselaw Advokatfirma (indehaver)
Udpeget af myndighed: Nej

Anses for uatheengig: Ja

Opiysning om samiede vederiag for
bestyrelsesmedlemmer fra fond og tilknyttede

Judy Jakobsen kr. 190.000

Jens Kirkegaard kr. 80.000

Tidligere bestyrelsésmedie'rﬁ'jérgen Kirkegaard
kr. 235.000 samt kr. 71.375 for juridisk
radgivning.

@vrige anbefalinger falges af fonden.

Zkonomisk udvikling i regnskabsaret

Koncernens resultatopgerelse for 2015 udviser et
resuitat pa kr. 35.076.635 og baiancen

pr. 31.12,2015 udviser en egenkapital pa

kr. 297.682.069.

Resultatet er positivt pavirket af veerdiregulering
af fondens ejendomme herunder ejendomme som
er delejet pa i alt ca. 22,4 mio.

Resultatet svarer til forveniningerne anfort i
ledelsesberetning 2014.



BERETNING

Koncernen behandler grunde og bygninger som
investeringsejendomme. Ejendomme er optaget
til dagsveerdi baseret pa en afkastbaseret model
opgjort pa basis af normaliseret driftsindtjening
kapitaliseret med opgjort afkastprocent.

Risici i vurderingen er renteudvikling og
markedsmeessige forhold.

Det er bestyrelsens opfattelse, at
resultatopgorelse og balance samt tilhgrende
noter - ogsa under hensyntagen til tiden efter
regnskabsarets udgang - indeholder alle
veesentlige oplysninger til bedemmelse af
resultatet af fonden for det forigbne 4r, og
koncemens gkonomiske stilling ved arets
slutning.

Forventet udvikiing

Der forventes et positivi resultat i 2018.

C. E. Jensen's Fond



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for C. E. Jensen's Fond er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for en klasse C-virksomhed.

Anvendt regnskabspraksis

Den anvendte regnskabspraksis er ugendret i
forhold til sidste ar.

Generelt om indregning og maling, koncern og
moderfond

| resultatopgerelsen indregnes indtaegter i takt
med, at de indtjenes, herunder indregnes

erunder indregnes
veerdireguleringer af finansielle aktiver og
forpligtelser. | resultatopgarelsen indregnes
ligeledes alle omkostninger, herunder

afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er
sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil
tilflyde fonden, og aktivets veerdi kan males
palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er
sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil
fragé fonden, og forpligtelsens veerdi kan males
palideligt.

Ved ferste indregning males aktiver og
forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males
aktiver og forpligtelser som beskrevet for hver
enkeit regnskabspost nedenfor.

Konsolideringspraksis, koncern

Koncernregnskabet omfatter moderfonden, C.E.
Jensen's Fond samt virksomheder, hvori
moderfonden direkte eller indirekte besidder
flertallet af stemmerettighederne, eller hvori
moderfonden gennem aktiebesiddelse eller pa
anden made har en bestemmende indflydelse.
Virksomheder, hvori koncernen besidder mellem
20% og 50% af stemmerettighederne og udgver
betydelig men ikke bestemmende indflydelse,
betragtes som associerede virksomheder.

Ved konsolideringen sammendrages poster af
ensartet karakter. Konceminterne indtaegter og
omkostninger, aktiebesiddelser, udbytter og
mellemveerender samt realiserede og
urealiserede intere gevinster og tab ved
transaktioner mellem de konsoliderede
virksomheder elimineres.

C. E. Jensen's Fond

Moderfondens kapitalandele i de konsoliderede
dattervirksomheder udlignes med modersfondens
andel af dattervirksomhedernes
regnskabsmaessige indre vasrdi.

Resultatopgerelsen
Nettoomsatning, koncern og moderfond

Nettoomsaetning bestar af indtsegter vedrarende
ejendomsadministrationen, og huslejeindteegter.

Indtaegter vedrarende ejendomsadministraticnen

indteegtsfares pa basis af fakturering.

Huslejeindtaegter indtaegtsfores pa
forfaldstidspunktet og periodiseres for
regnskabsaret.

Resultat af kapitalandele i tilknyttede
virksomheder og associerede virksomheder,
moderfond

| resultatopgerelsen indregnes den
forholdsmaessige andel af de enkelte
dattervirksomheders resultat efter fuld eliminering
af intern avance/tab og fradrag af afskrivning pa
goodwill.

| resultatopgerelsen indregnes den
forholdsmeessige

oldsmzessige andel af de associerede
virksomheders resultat.

Finansieile poster, koncern og moderfond

Finansielle indteegter og omkostninger indeholder
renteindtesgter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrarende
veerdipapirer mv. Finansielle indteegter og
udgifter indregnes med de belab, der vedrgrer
regnskabséret.

Ekstraordinzre indtsegter og omkostninger,
koncern og moderfond

Ekstraordinaere indtaegter og omkostninger
indeholder indteegter og omkostninger, som
hidrarer fra begivenheder eller transaktioner, der
klart afviger fra den ordinaere drift, og som ikke
forventes at vaere af tilbagevendende karakter.
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Skat og udskudt skat, koncern og moderfond

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og
forskydning i udskudt skat, indregnes i
resultatopgerelsen med den del, der kan henfares
til &rets resultat, og direkte pa egenkapitalen med
den del, der kan henfares til posteringer direkte

pa egenkapitalen.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede
geeldsmetode af alle midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig veerdi af
aktiver og forpligtelser.

Balancen
Immaterielle anlzegsaktiver, koncern
Goodwill

Goodwill méles til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Goodwill afskrives linezert over den vurderede
okonomiske brugstid, der er vurderet til 10 ar.

Materielle anlgsaktiver, koncern og
moderfond

Tekniske anlaeg og maskiner samt andre anleeg,
driftsmateriel og inventar males til kostpris med
fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af
forventet restveerdi efter afsluttet brugstid.

Der foretages linesere afskrivninger baseret pa
folgende vurdering af akiivernes forventede
brugstider:

Ombygning i lejede lokaler 43ar
Driftsmateriel og inventar 4-10 ar
Driftsmateriel og inventar i ejendomme 5ar

Investeringsejendomme males ved farste
indregning til kostpris, der omfatter
ejendommenes kebspris og eventuelle tilknyttede
omkostninger. Efterfalgende veerdianszaettes
investeringsejendommene til dagsvaerdi efter
arsregnskabslovens § 38. Denne opgares ved
periodevise vurderinger, hvor veerdireguleringermne
indregnes i resultatopggrelsen.
Veerdianseettelsen er beregnet pa baggrund af en
afkastbaseret model, hvor kapitaliserings-
grundlaget opgeres pa basis af en normaliseret
driftsindtjening for de enkelte ejendomme.

C. E. Jensen's Fond

Dagsvaerdien fremkommer ved, at nettoresultatet
kapitaliseres med den til eiendommen fastsatte
afkastprocent. Afkastprocenten fastszsttes pr.
ejendom pa basis af den pageeldende ejendoms
karakteristika, herunder beliggenhed,
vedligeholdelsesmaessige stand mv., til mellem
2% og 6%.

Kunstgenstande er optaget under posten
inventar, og er nedskrevet til kr. 0.

Finansielie anisgsaktiver, koncern og
moderfond

Kapitalandele i dattervirksomheder og
associerede virksomheder

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder og
associerede virksomheder indregnes i balancen til
den forholdsmeessige andel af virksomhedernes
regnskabsmaessige indre veerdi opgjort efter
koncernens regnskabspraksis med fradrag af
urealiserede koncerninterne avancer.

Nettoopskrivning af kapitalandele i associerede
virksomheder overferes under egenkapitalen til
reserve for nettoopskrivning efter den indre
veerdis metode, i det omfang den
regnskabsmeessige veerdi overstiger
anskaffelsesveerdien.

Nyerhvervede eller nystiftede virksomheder
indregnes i arsrapporten fra
anskaffelsestidspunktet. Solgte eller afviklede
virksomheder indregnes frem til
afstéelsestidspunktet.

Fortjeneste eller tab ved afheendelse af
dattervircksomheder og associerede virksomheder
opgeres som forskellen mellem
afheendelsessummen og den regnskabsmaessige
veerdi af nettoaktiver pa salgstidspunktet inklusive
ikke afskrevet goodwill samt forventede
omkostninger til salg eller afviklingen. Fortjeneste
og tab indregnes i resultatopgerelsen under
finansielle poster.
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Ved keb af nye dattervirksomheder og
associerede virksomheder anvendes
overtageisesmetoden, hvorefter de nytilkgbte
virksomheders aktiver og forpligtelser males til
dagsveerdi pa erhvervelsestidspunktet. Der
henseettes til daekning af omkostninger ved
besluttede omstruktureringer i den erhvervede
virksomhed i forbindelse med kebet. Der tages
hensyn til skatteeffekten af de foretagne
omvurderinger - se nedenfor vedrgrende
beskrivelse af goodwill.”

Andre veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, omfatter
bersnoterede obligationer og aktier, der males til
dagsveerdi p balancedagen. Barsnoterede
veerdipapirer males til barskurs. Ikke
bersnoterede vaerdipapirer males til en
salgsveerdi baseret pa beregnet kapitalvaerdi.

Tilgodehavender, koncern og moderfond

Tilgodehavender méles til amortiseret kostpris,
hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi. Der
nedskrives til imgdegaelse af forventede tab til
nettorealisationsvaerdien.

Periodeafgraensningsposter, koncern og
moderfond

Periodeafgraensningsposter indregnet under
aktiver omfatter afholdte omkostninger
vedrerende efterfolgende regnskabsar.

Finansielle gaeldsforpligtelser, koncern og
moderfond

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes til

amortiseret kostpris svarende til kontant restgaeld.

Andre geeldsforpligtelser, som omfatter geeld til
leveranderer samt anden geeld, méles til
amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer
til nominel vesrdi.

Periodeafgreensningsposter, koncern og
moderfond

Under periodeafgresnsningsposter indregnes
modtagne betalinger vedrarende indtasgter i de
efterfalgende ar.

C. E. Jensen's Fond

Uddelinger

Uddelinger indregnes under egenkapitalens
uddelingsramme til beleb vedtaget af bestyrelsen.

Kentraktlige forpligtelse

Koncernens leasingaftaler vedrarer operationel
leasing, og er indregnet i note.

Finansielle instrumenter

Finansielle instrumenter omhandler
renteloftsaftaler for enkelte sjendemme.
Finansielle instrumenter er indregnet i note, da

belgb anses for uvaesentlige.
Pengestremsopgerelse, koncern

Pengestremsopgerelsen viser fondens
pengestramme for aret fordelt pa driftsaktivitet,
investeringsaktivitet og finansieringsaktivitet for
aret, arets forskydning i likvider samt likvider ved
arets begyndelse og slutning.

Pengestrom fra driftsaktivitet
Pengestramime fra driftsaktivitet opgegres som
arets resultat reguleret for ikke-kontante
driftsposter, samt eendring i driftskapital.

Pengestrem fra investeringsaktivitet
Pengestromme fra investeringsaktivitet omfatter
betaling i forbindelse med keb og salg af
virksomheder og aktiviteter samt kab og salg af
immaterielle-, materielle- og finansielle
anlaegsaktiver.

Pengestrem fra finansieringsaktivitet
Pengestremme fra finansieringsaktivitet omfatter
uddelinger.



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Negletal

Nggletal er udarbejdet | overensstemmelse med
Den Danske Finansanalytikerforenings
"Anbefalinger & Nagletal 2010".

De i hoved- og negletalsoversigien anforte
negletal er beregnet saledes:

Bruttomargin

Bruttoresuliat x 100
Nettoomsaetning

Cverskudsgrad

Resultat far finansielle poster x 100
Nettoomsaetning

Afkastningsgrad

Resultat for finansielle poster x 100
Samlede aktiver

Soliditetsgrad

Egenkapital ultimo x 100

Samlede aktiver

Forrentning af egenkapital

Arets resultat x 100
Gennemsnitlig egenkapital

C. E. Jensen's Fond
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Note 2015 2014
Nettoomsaetning 66.090.211 66.302.656
Administrationsomkostninger 64.353.069 64.800.354
Resultat fer andre indteegter og udgifter 1.737.142 1.502.302
Andre driftsindteegter 2.387.496 531.482
Veerdiregulering af investeringsejendomme 17.737.213 14.557.248
Resultat for finansielle poster 21.861.851 16.591.033
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 2 11.913.533 3.254.553
Andre finansielle indteagter 3 7.421.815 4.922.310
Andre finansielle omkostninger 4 1.607.721 662.773
Resultat fer skat og ekstraordinare poster 39.589.478 24,105.123
Skat af arets resultat 5 -4.512.843 4.497.174
Ordinaert resultat efter skat 35.076.635 28.602.297
Ekstraordinaere omkostninger 0 29.434.612
Arets resultat 35.076.635 -832.315
Resultatdisponering
Arets resultat, kr. 35.076.635, foreslas anvendt saledes:
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 9.780.275 375.526
Overfort til reserve for dagsveerdier pa investeringsaktiver 14.042.466 -47.303.757
Overfart til uddelingsramme 1.520.506 2.000.000
Overfart til neeste &r 9.733.388 44.095.916
lalt 35.076.635 -832.315

C. E. Jensen's Fond
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BALANCE, KONCERN
Note 31.12.2015 31.12.2014
AKTIVER
Goodwill 6 34.922 52.392
Immaterielle anlaegsaktiver i alt 34.922 52.392
Investeringsejendomme 7 168.200.000 152.000.000
Indretning af lejede lokaler 8 86.641 69.036
Driftsmateriel og inventar 9 4.994.719 5.047.131
Forudbetalinger for materielle anlsegsaktiver 6.153.216 0
Materielle anlaagsaktiver i alt 179.434.576 157.116.167
Kapitalandele i associerede virksomheder 10 52.087.008 42.306.733
Kapitalandele 42.247.122 35.918.238
Andre veerdipapirer 23.803.586 854.800
Deposita 232.812 172.072
Finansielle anl&gsaktiver i alt 118.370.528 79.251.843
Anlagsaktiver i alt 297.840.026 236.420.402
Tilgodehavende skat 629.266 139.110
Andre tilgodehavender 7.170.704 4.385.349
Periodeafgrasnsningsposter 11 881.966 500.452
Tilgodehavender i alt 8.681.936 5.024.911
Likvide beholdninger 37.593.417 86.952.507
Likvide behoidninger i ait 37.593.417 86.952.507
Omsaetningsaktiver i alt 46.275.353 91.977.418
Aktiver i alt 344.115.379 328.397.820
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Note 31.12.2015 31.12.2014
PASSIVER
Fondskapital 55.908.045 55.908.045
Reserve for nettoopskrivning efter indre vasrdis metode 46.276.571 36.486.296
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver 85.565.078 71.522.612
Uddelingsramme 2.000.000 2.000.000
Dispositionsfond | 339 2.188
Dispositionsfond I 107.932.036 98.196.798
Egenkapital i alt 297.682.069 264.125.940
Henssettelser til udskudt skat 12 24.340.043 20.492.408
Hensatte forpligtelser i alt 24.340.043 20.492.408
Langfristet del af prioritetsgasid 13 8.078.690 8.790.323
Deposita 1.497.195 1.487.674
Langfristede g=idsforpligtelser i alt 9.575.885 10.277.997
Kortfristet del af prioritetsgeeld 684.823 16.859.792
Leverandgrer af varer og fjenesteydeiser 211.831 143.625
Anden geeld 10.878.928 15.753.582
Periodeafgreensningsposter 14 741.800 744 476
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 12.517.382 33.501.475
Gaeldsforpligtelser i alt 22.093.267 43.779.472
Passiver i alt 344.115.379 328.397.820
Eventualforpligtelser 15
Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 16
Kontraktlige forpligtelser 17
Finansielle instrumenter 18
Naertstaende parter 19

C. E. Jensen's Fond
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PENGESTROMSOPGQRELSE

Note 2015 2014
Avrets resultat 35.076.635 -832.315
Reguleringer 20 5.462.128 -13.441.611
AEndringer af driftskapital 21 -25.343.229 6.697.636
Pengestremme fra driftsaktivitet 15.195.534 -7.576.290
Materielle anlssgsaktiver -23.976.173 84.129.077
Finansielle anleegsaktiver -39.057.945 -2.818.222
Pengestremme fra investeringsaktivitet -63.034.118 81.310.855
Betalt uddelinger -1.520.506 -1.513.040
Pengestremme fra finansieringsaktivitet -1.520.506 -1.513.040
#Endring af likvider -49.359.090 72.221.525
Likvider 01.01. 86.952.507 14.730.982
Likvider 31.12. 37.593.417 86.952.507
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2015 2014

Fondskapital
Fondskapital 01.01. 55.908.045 55.908.028
Overfort fra dispositionsfond | 0 17
lalt 55.908.045 §5.908.045
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode
Regulering 01.01. 36.486.286 36.120.770
Avrets regulering 9.780.275 375.526
iait 46.276.571 36.496.296
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver
Regulering 01.01. 71.522.612 118.826.369

rets regulering 14.042.466 -47.303.757
| alt 85.565.078 71.522.612
Uddelingsramme
Uddelingsramme 01.01. 2.000.000 0
Overfort af arets resultat 1.520.506 2.000.000
Uddelte legater -1.520.506 0
1 alt 2.000.000 2.000.000
Dispositionsfond !
Dispositionsfond 1 01.01. 2.189 2.039
Overfort af arets resultat -2.850 167
Henlaeggelse til fondskapital 10% af arets resultat 0 -17
Tilskud fra fond II 1.000 0
I ait 339 2.189
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2015 2014
Dispositionsfond Il
Dispositionsfond 11 01.01. 98.196.798 55.614.089
Overfort af drets resultat 9.736.238 44.095.749
Tilskud til fond | -1.000 0
Uddelte legater 0 -1.513.040
I alt 107.932.036 98.196.798

C. E. Jensen's Fond



NOTER, KONCERN

19

2015 2014
1. Personaleomkostninger
Vederlag til bestyrelse 400.000 400.000
Bestyrelse i alt 400.000 400.000
Gager mv. 42.196.769 40.497.499
Samlede udgifter til social sikring 732.604 786.553
@vrigt personale i alt 42,929,373 41.284.052
lalt 43.329.373 41.684.052
Koncernen har i regnskabsaret gennemsnitligt beskeeftiget 81
ansatte mod 80 i sidste regnskabsar.
2. Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Ejendommen Krystaigarden Ii, Frederiksberg 11.042.317 2.607.647
Ejendommen @stervold 16 og Provstegade 2-4, Randers 871.216 646.906
| alt 11.813.533 3.254,553
3 . Andre finansielle indtagter
Resultat af kapitalandele 98.433 1.930.243
Opskrivning af kapitalandele til dagsveerdi 6.328.884 2.795.447
Renteindteegter mv. af veerdipapirer 945.933 45.123
Andre renteindtsegter 48.565 151.497
| alt 7.421.815 4.922.310
4. Andre finansielle omkostninger
Nedskrivning mv. af veerdipapirer 1.275.290 30.429
Renteudgifter 332.431 632.344
lalt 1.607.721 662.773
S. Skat af arets resultat
Skat af arets resultat -665.202 -10.509.350
Reguleringer vedrgrende tidligere regnskabsar -6 0
Regulering af udskudt skat -3.847.635 15.006.524
| alt -4.512.843 4.497.174
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2015 2014
6. Goodwill
Anskaffelsessum 01.01. 4.974.679 4.974.679
Anskaffelsessum 31.12. 4.974.679 4.974.679
Af- og nedskrivninger 01.01. 4.922.287 4.904.817
Arets af- og nedskrivninger 17.470 17.470
Af- og nedskrivninger 31.12. 4.939.757 4.922.287
Bogfert vaerdi 31.12. 34.922 52.392
7. Investeringsejendomme
Anskaffelsessum 01.01. 61.132.032 87.524.534
Arets afgang 1.110.750 26.764.081
Arets tilgang 0 371.579
Anskaffelsessum 31.12. 60.021.282 61.132.032
Regulering til dagsvaerdi 01.01. 93.146.111 155.582.759
Opskrivning p& afhaendede aktiver -428.938 -76.993.897
Regulering til dagsveerdi 31.12. 17.737.213 14.557.249
Opskrivninger 31.12. 110.454.386 93.146.111
Af- og nedskrivninger 01.01. 2.278.143 5.717.293
Af- og nedskrivning pa afhasndede aktiver 2475 3.439.150
Af- og nedskrivninger 31.12. 2.275.668 2.278.143
Bogfort veerdi 31.12. 168.200.000 152.000.000
8. Indretning af lejede lokaler
Anskaffelsessum 01.01. 9.172.866 9.118.275
Avrets tilgang 36.543 54.591
Anskaffelsessum 31.12. 9.209.409 9.172.866
Af- og nedskrivninger 01.01. 9.103.830 9.075.591
Arets af- og nedskrivninger 18.938 28.239
Af- og nedskrivninger 31.12. 9.122.768 9.103.830
Bogfort vaerdi 31.12. 86.641 68.036
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NOTER, KONCERN
2015 2014

9. Driftsmateriel og inventar

Anskaffelsessum 01.01. 29.809.201 28.611.620
Arets afgang 299.806 35.000
Arets tilgang 1.613.497 1.232.582
Anskaffelsessum 31.12. 31.122.892 29.809.202
Af- og nedskrivninger 01.01. 24.762.071 23.087.926
Af- og nedskrivning pa atheendede aktiver 272.723 8.750
Arets af- og nedskrivninger 1.638.825 1.682.895
Af- og nedskrivninger 31.12. 26,128,173 24.762.071
Bogfert vaerdi 31.12. 4.994.719 5.047.131
10. Kapitalandele i associerede virksomheder

Anskaffelsessum 01.01. 5.810.437 5.810.437
Anskaffelsessum 31.12. 5.810.437 5.810.437
Opskrivninger 01.01. 36.496.296 36.120.770
Avrets regulering 9.780.275 375.526
Veerdireguleringer 31.12. 46.276.571 36.496.296
Regnskabsmassig vaerdi 31.12. 52.087.008 42.306.733
Kapitalandel i associerede virksomheder specificeres

saledes:

Ejendommen Krystalgarden I, Frederiksberg, ejerandel 50%

Ejendommen @stervold 16 og Ejendommen Provstegade 2-4,

Randers, ejerandel 50%

11. Periodeafgransningsposter

Forsikringer 16.338 18.358
Abonnementer 771.463 406.358
Huslejegaranti 5.785 5.785
Periodeafgraensningsposter i ejendomme 88.380 69.951
lalt 881.986 500.452
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2015 2014
12. Hens=ttelser til udskudt skat
Regulering 01.01. 20.492.408 35.498.932
Arets regulering 3.847.635 -15.006.524
Hensattelse 31.12, 24.340.043 20.492.408
Hensattelsen fordeler sig saledes:
Immaterielle anlasgsaktiver -411.888 -525.902
Materielle anleegsaktiver 24.732.131 21.209.950
Tilgodehavender fra salg 19.800 26.893
Skattemeaessigt underskud 0 -218.533
iait 24.340.043 20.492.408
Ved beregning af udskudt skat er anvendt en skatteprocent pa 23,5.
13. Langfristet del af prioritetsgeeld
Prioritetsgesld 8.078.690 8.790.323
lalt 8.078.690 8.790.323
Restgeeld, der forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 5.514.208 6.069.851
14. Periodeafgreensningsposter
Periodeafgreensningsposter i eiendomme 741.800 744 476
| alt 741.800 744.476

15, Eventualforpligtelser

Fondens datterselskab har afgivet selvskyldnerkautionserklaering for eget datterselskabs forpligtelser

til finansieringsselskab for et samlet beigb pa kr. 57.000

Fondens datterselskab har givet tilsagn om at stille den nedvendige kapital til radighed for eget
datterselskab, séledes at datterselskabets drift er sikret i det kommende Ar.

C. E. Jensen's Fond
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NOTER, KONCERN

2015 2014

16. Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

Der péhviler fondens ejendomme en forpligtelse vedrarende indvendig vedligeholdelse pa i alt
kr. 1.958.205.

Pa fondens ejendomme skal der indbetales kr. 83.828 til Grundejernes Investeringsfond vedrarende §
i8b.

I en af fondens ejendomme er der givet livsvarig boligret for en lejer.

Fonden har stillet sikkerhed pa maksimalt kr. 300.000 vedrarende erhvervskredit i Danske Bank for
ejendommen Gstervold.

Fonden har stillet bankgaranti vedrgrende huslejedeposita pa kr. 1.388.432.

| forbindelse men fondens kab af lejlighed med overtageise 01.01.2016, fremgar der af tingbogen et
pantebrev pé kr. 1.150.000. Pantebrevet er endnu ikke aflyst.

Der péhviler fonden en prioritetsgaeld pa i alt kr. 8.763.513. Herudover pahviler der fonden en
prioritetsgeeld pa kr. 8.892.997 i associeret virksomhed.

17. Kontraktlige forpligtelser

Fondens datterdatterselskab har pataget sig leasingforpligtelser, der pa balancetidspunktet udger ca.
kr. 85.000.

18. Finansielle instrumenter

Fonden har indgéet renteloftsaftaler pa kr. 16.381.000 i 1 af fondens ejendomme samt ejendom i

associeret virksomhed. P4 balancedagen har aftalerne en negativ veerdi pa kr. 980.285, som ikke er
indregnet i regnskabet.

19. Nzrtstdende parter
Bestemmende indflydelse
Bestyrelsesmedlemmer

Judy Jakobsen

Jens Kirkegaard

Jesper Lind Hansen

Lars Peerregaard

Tilknyttede virksomheder

CEJ Ejendomsadministration A/S

Transaktioner

Advokatfirmaet C.E. Jensen v/ advokat Jergen Kirkegaard har ydet lsbende juridisk assistance for
fonden for i alt kr. 71.375. Assistancen er foregéet pa markedsmaessige viikar.
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2015 2014
20. Reguleringer
Afskrivninger pad immaterielle og materielle anlaegsaktiver 1.675.233 1.728.603
Andring i udskudt skat 3.847.635 -15.006.524
AEndring i deposita -60.740 -163.690
| alt 5.462.128 -13.441.611
21. Andringer af driftskapital
AEndring i tilgodehavende skat -490.156 74.890
Andring i tilgodehavender -2.785.355 4.681.029
Andring i periodeafgreensningsposter -381.514 91.115
AEndring i kortfristet gseld -20.984.092 20.703.951
#Endring i langfristet geeld -702.112 -18.853.349
lait -25.343.229 6.697.636
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Note 2015 2014
Nettoomsatning 8.002.626 11.893.099
Administrationsomkostninger 11.420.716 13.943.327
Resultat for andre indtegter og udgifter -3.418.090 -1.950.228
Andre driftsindtasgter 5.534.857 3.277.925
Veerdiregulering af investeringsejendomme 17.737.213 14.557.249
Resultat for finansielle poster 19.853.980 15.884.946
Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder 2 1.506.018 536.589
Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder 3 11.913.533 3.264.553
Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder 4 100.000 100.000
Andre finansielie indtaegter 5 7.412.612 4.878.392
Andre finansielle omkostninger 6 1.578.586 651.197
Resultat for skat og ekstraordinare poster 39.207.557 24.003.283
Skat af arets resultat 7 -4.130.922 4.599.014
Ordinzert resultat efter skat 35.076.635 28.602.297
Ekstraordingere omkostninger 0 29.434 612
Arets resultat 35.076.635 -832.315
Resultatdisponering
Arets resultat, kr. 35.076.635, foreslés anvendt saledes:
Overfort til reserve for ikke uddelt overskud i tilknyttede
virksomheder 1.356.018 386.589
Overfort til reserve for nettoopskrivning efter indre vasrdis metode 9.780.275 375.526
Overfart til reserve for dagsveerdier pa investeringsaktiver 14.042.466 -47.303.757
Overfort til uddelingsramme 1.520.506 2.000.000
Overfart til ngeste ar 8.377.370 43.709.327
I alt 35.076.635 -832.315
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Note 31.12.2015 31.12.2014
AKTIVER
Investeringsejendomme 8 168.200.000 152.000.000
Indretning af lejede lokaler 9 36.655 50.303
Driftsmateriel og inventar 10 20.990 57.214
Forudbetalinger for materielle anleegsaktiver 6.153.216 0
Materielle anlgsaktiver i alt 174.410.861 152.107.517
Kapitalandele i tilknyttede virksomheder 11 11.097.793 9.591.775
Kapitalandele i associerede virksomheder 12 52.087.008 42.306.733
Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder 4.000.000 4.000.000
Kapitalandele 42.247.122 35.918.238
Andre veerdipapirer 23.803.586 854.800
Deposita 232.812 172.072
Finansielle anlagsaktiver i alt 133.468.321 92.843.618
Anlagsaktiver i alt 307.879.182 244.951.135
Tilgodehavende skat 642.476 85.104
Andre tilgodehavender 962.505 390.029
Periodeafgrasnsningsposter 13 130.381 113.006
Tilgodehavender i alt 1.735.362 588.139
Likvide beholdninger 25.378.647 73.234.654
Likvide beholdninger i alt 25.378.647 73.234.654
Omsatningsaktiver i alt 27.114.009 73.822.793
Aktiveri alt 334.993.191 318.773.928
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Note 31.12.2015 31.12.2014
PASSIVER
Fondskapital 55.808.045 55.908.045
Reserve for ikke uddelt overskud i tilknyitede virksomheder 5.247.793 3.891.775
Reserve for nettoopskrivning efter indre veerdis metode 46.276.571 36.496.296
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver 85.565.078 71.522.612
Uddelingsramme 2.000.000 2.000.000
Dispositionsfond | 339 2.189
Dispositionsfond I 102.684.243 94.305.023
Egenkapital i alt 297.682.069 264.125.940
Hensaettelser til udskudt skat 14 24.609.362 21.098.432
Hensatte forpligtelser i alt 24.609.362 21.098.432
Langfristet del af prioritetsgeeld 15 8.078.690 8.790.323
Deposita 1.497.195 1.487.674
Langfristede galdsforpligtelser i alt 9.575.885 10.277.897
Kortiristet del af prioritetsgaeld 684.823 16.859.792
Leveranderer af varer og tienesteydelser 211.831 143.625
Geeld til tilknyttede virksomheder 283.735 242,122
Anden geeld 1.203.686 5.281.544
Periodeafgrasnsningsposter 16 741.800 744476
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 3.125.875 23.271.559
Galdsforpligtelser i ait 12.701.760 33.549.556
Passiver i alt 334.993.191 318.773.928
Eventualforpligtelser 17
Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 18
Kontraktlige forpligtelser 19
Finansielle instrumenter 20
Neertstdende parter 21
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2015 2014

Fondskapital

Fondskapital 01.01. 55.908.045 55.908.028
Overfart fra dispositionsfond | 0 17
lalt 55.908.045 55.908.045
Reserve for ikke uddelt overskud i tilknyttede virksomheder

Opskrivningshenleeggelser 01.01. 3.891.775 3.505.186
Arets regulering 1.356.018 386.589
!alt 5.247.793 3.891.775
Reserve for nettoopskrivning efter indre vardis metode

Regulering 01.01. 36.496.296 36.120.770
Arets regulering 9.780.275 375.526
lalt 46.276.571 36.496.296
Reserve for dagsvaerdi pa investeringsaktiver

Regulering 01.01. 71.522.612 118.826.369
Arets regulering 14.042.466 -47.303.757
| alt 85.565.078 71.522.612
Uddelingsramme

Uddelingsramme 01.01. 2.000.000 0
Overfort af arets resultat 1.520.506 2.000.000
Uddelte legater -1.520.506 0
lalt 2.000.000 2.000.000
Dispositionsfond |

Dispositionsfond | 01.01. 2.189 2.039
Overfort af arets resultat -2.850 167
Henlzeggelse til fondskapital 10% af arets resultat 0 -17
Tilskud fra fond Il 1.000 0
lalt 339 2.189
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EGENKAPITALOPG@RELSE
2015 2014
Dispositionsfond II
Dispositionsfond 11 01.01. 94.305.023 52.108.903
Overfort af arets resultat 8.380.220 43.709.160
Tilskud til fond | -1.000 0
Uddelte legater 0 -1.513.040
lalt 102.684.243 94.305.023
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2015 2014
1. Personaleomkostninger
Vederlag til bestyrelse 400.000 400.000
Bestyrelse i alt 400.000 400.000
Gager mv. 1.125.194 1.293.795
Samlede udgifter til social sikring 60.545 59.748
Gvrigt personale i alt 1.185.739 1.353.543
| alt 1.585.739 1.753.543
Selskabet har i regnskabsaret gennemsnitligt beskeeftiget 3
ansatte, hvilket er et faid pa 1 i forhold til sidste regnskabsar.
2, Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder
CEJ Ejendomsadministration A/S 1.506.018 536.589
l alt 1.506.018 536.589
3. Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder
Ejendommen Krystalgarden I, Frederiksberg 11.042.317 2.607.647
Ejendommen @stervold 16 og Provsiegade 2-4, Randers 871.216 646.906
lalt 11.913.533 3.254,553
4. Andre finansielle indteegter fra tilknyttede virksomheder
Renter geeldsbrev CEJ Ejendomsadministration A/S 100.000 100.000
lalt 100.000 100.000
5. Andre finansielie indtagter
Resultat af kapitalandele 98.433 .1.930.243
Opskrivning af kapitalandele il dagsveerdi 6.328.884 2.795.447
Renteindizegter mv. af vaerdipapirer 945.933 48,123
Andre renteindtasgter 39.362 107.579
I alt 7.412.612 4.878.392
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6. Andre finansielle omkostninger

Nedskrivning mv. af vaerdipapirer 1.275.290 30.429
Renteudgifter 303.296 620.768
lalt 1.578.586 651.197
7. Skat af arets resultat

Skat af arets resultat -619.992 -10.509.356
Regulering af udskudt skat -3.510.930 15.108.370
i ait -4.130.922 4.599.014
8. Investeringsejendomme

Anskaffelsessum 01.01. 61.132.032 87.524.534
Arets afgang 1.110.750 26.764.081
Arets tilgang 0 371.579
Anskaffelsessum 31.12, 60.021.282 61.132.032
Regulering til dagsvaerdi 01.01. 93.146.111 1565.582.759
Opskrivning pa atheendede aktiver 428.938 76.993.897
Regulering til dagsveerdi 31.12. -17.737.213 -14.557.249
Opskrivninger 31.12. 110.454.386 93.146.111
Af- og nedskrivhinger 01.01. 2.278.143 5.717.293
Af- og nedskrivning pa afhsendede aktiver 2.475 3.439.150
Af- og nedskrivninger 31.12, 2.275.668 2.278.143
Bogfert vaerdi 31.12. 168.200.000 152.060.000
9. Indretning af lejede lokaler

Anskaffelsessum 01.01. 9.146.417 9.091.826
Arets tilgang 0 54,591
Anskaffelsessum 31.12. 9.146.417 9.146.417
Af- og nedskrivninger 01.01. 9.096.114 9.073.165
Arets af- og nedskrivninger 13.648 22,949
Af- og nedskrivninger 31.12, 9.109.762 9.096.114
Bogfort vaerdi 31.12. 36.655 50.303
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10. Driftsmateriel og inventar
Anskaffelsessum 01.01. 12.128.164 11.904.852
Arets afgang 50.174 0
Avrets tilgang 42.000 223.313
Anskaffelsessum 31.12, 12.119.990 12.128.165
Af- og nedskrivninger 01.01. 12.070.951 11.837.996
Af- og nedskrivning pé athasndede aktiver 50.174 0
Arets af- og nedskrivninger 78.223 232.955
Af- og nedskrivninger 31.12. 12.099.000 12.070.851
Bogfert veerdi 31.12. 20.990 57.214
11. Kapitalandele i tilknyttede virksomheder
Anskaffelsessum 6.025.000 6.025.000
Opskrivninger 01.01. 3.566.775 3.030.186
Arets resultat 1.506.018 536.589
lalt 11.097.793 9.591.775
Kapitalandel i tilknyttede virksomheder specificeres saledes:
CEJ Ejendomsadministration A/S, Kzbenhavn, ejer- og
stemmeandel 100%
12. Kapitalandele i associerede virksomheder
Anskaffelsessum 01.01. 5.810.437 5.810.437
Anskaffelsessum 31.12. 5.810.437 5.810.437
Opskrivninger 01.01. 36.496.296 36.120.770
Arets regulering 9.780.275 375.526
Vardireguleringer 31.12. 46.276.571 36.496.296
Regnskabsmaessig vardi 31.12. 52.087.008 42.306.733

Kapitalandel i associerede virksomheder specificeres
saledes:

Ejendormen Krystaigarden II, Frederiksberg, ejerandel 50%
Ejendommen @stervold 16 og Ejendommen Provstegade 2

egade 2-4,
Randers, ejerandel 50%

TV
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13. Periodeafgransningsposter
Forsikringer 16.338 18.358
Abonnementer 19.878 18.912
Huslejegaranti 5.785 5.785
Periodeafgraensningsposter i ejendomme 88.380 69.951
| alt 130.381 113.006
14. Hensattelser til udskudt skat
Regulering 01.01. 21.098.432 36.206.802
rets regulering 3.510.930 -15.108.370
Hensattelse 31.12. 24.609.362 21.098.432
Henszettelsen fordeler sig saledes:
Materielle anlaagsaktiver 24.609.362 21.098.432
1 alt 24.609.362 21.098.432
15. Langfristet del af prioritetsgeeld
Prioritetsgeeld 8.078.690 8.790.323
l alt 8.078.690 8.790.323
Restgeeld, der forfalder mere end 5 ar efter statusdagen 5.514.208 6.069.851
16. Periodeafgraensningsposter
Periodeafgreensningsposter i ejendomme 741.800 744 476
| alt 741.800 744.476

17. Eventualforpligtelser

Fondens datterselskab har afgivet selvskyldnerkautionserkizerin

til finansieringsseiskab for et samlet belgb pa kr. 57.000

Fondens datterselskab har givet tilsagn om at stille den nedvendi
datterselskab, saledes at datterselskabets drift er sikret i det kom
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18. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der pahviler fondens ejendomme en forpligtelse vedrarende indvendig vedligeholdelse paialt
kr. 1.958.205.

Pé fondens ejendomme skal der indbetales kr. 83.828 til Grundejernes Investeringsfond vedrerende §
18 b.

I en af fondens ejendomme er der givet livsvarig boligret for en lejer.

Fonden har stillet sikkerhed p& maksimalt kr. 300.000 vedragrende erhvervskredit i Danske Bank for
ejendommen @stervold.

Fonden har stillet bankgaranti vedrgrende husiejedeposita pa kr. 1.388.432.

| forbindelse men fondens keb af lejlighed med overtagelse 01.01.2018, fremgar der af tingbogen et
pantebrev pa kr. 1.150.000. Pantebrevet er endnu ikke aflyst.

Der péhviler fonden en prioritetsgeeld pa i alt kr. 8.763.513. Herudover pahviler der fonden en
prioritetsgaeld pa kr. 8.892.997 i associeret virksomhed.

19. Kontraktlige forpligtelser

Fondens datterdatterselskab har pataget sig leasingforpligtelser der p& balancetidspunktet udger ca.
kr. 95.000.

20. Finansielle instrumenter

Fonden har indgaet renteloftsaftaler pa kr. 16.381.000 i 1 af fondens ejendomme samt ejendom i

associeret virksomhed. P4 balancedagen har aftalerne en negativ veerdi pa kr. 980.285, som ikke er
indregnet i regnskabet.

21. Neertstaende parter
Bestemmende indflydelse
Bestyrelsesmediemmer

Judy Jakobsen

Jesper Lind Hansen

Jens B. Kirkegaard

Lars Peerregaard

Tilknyttede virksomheder

CEJ Ejendomsadministration A/S

Transaktioner

Advokatfirmaet C.E. Jensen v/ advokat Jargen Kirkegaard har ydet Igbende juridisk assistance for
fonden for i alt kr. 71.375. Assistancen er foregaet pa markedsmaessige vilkar.
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