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Ledelsespategning
Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for 2022 for K.F. Invest A/S

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Vi anser den valgte
regnskabspraksis for hensigtsmaessig, sdledes at arsrapporten giver et retvisende billede
af selskabets aktiver, passiver, finansielle stilling samt resultat.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Selskabet har besluttet at fravaelge revision for det naeste regnskabsar.
Selskabet erkleerer at betingelserne herfor er opfyldt.

Frederiksberg, den 2023

Direktion:

Frank Nielsen

Bestyrelse:

Frank Nielsen

Kathrine Schakmann Kafer Nielsen

Frederik Wethje-Staun

Sebastian Wethje-Staun



Ledelsesberetning

Selskabsoplysninger

Navn K.F. Invest A/S

Adresse Platanvej 2, 1l

By 1810 Frederiksberg C
Telefon: 36491350

CVR-nr: 71363112

Stiftet: 20.12.1982

Hjemsted: Frederiksberg Kommune

Regnskabsar:  01.01-31.12

Bestyrelse

Frank Nielsen

Kathrine Schakmann Kgfer Nielsen
Frederik Wethje-Staun

Sebastian Wethje-Staun

Direktion

Frank Nielsen

Ejerforhold

Selskabet er 100% ejet af direktgr Frank Nielsen, Platanvej 2, I, 1810 Frederiksberg C.



Arsregnskab 1. januar — 31. december 2022

Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten 2022 for K.F. Invest A/S er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslo-
vens bestemmelser for klasse B-virksomheder.

Generelt om indregning og maling

| resultatopggrelsen indregnes indtaegter i takt med, at de indtjenes. | resultatopggarelsen
indregnes ligeledes alle omkostninger, herunder afskrivninger og nedskrivninger.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil
tilflyde selskabet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske forde-
le vil fraga selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfglgende males akti-
ver og forpligtelser som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, in-
den arsrapporten afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterede pa balan-
cedagen.

Resultatopgarelsen

Nettoomseetning

Nettoomsaetningen ved salg af handelsvarer og feerdigvarer, fast ejendom og veerdipapi-
rer indregnes i resultatopggrelsen, safremt levering og risikoovergang til kgber har fundet

sted inden arets udgang. Nettoomszetningen indregnes ekskl. moms, afgifter og med fra-
drag af rabatter i forbindelse med salget.

Andre driftsindtaegter og — omkostninger

Andre driftsindteegter og — omkostninger indeholder regnskabsposter af sekundaer karak-
ter i forhold til virksomhedens hovedaktivitet.

Kapacitetsomkostninger

Kapacitetsomkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle indteegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der
vedrgrer regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og - omkostninger, re-
aliserede kursgevinster og -tab vedrgrende veerdipapirer.

Ekstraordineere indtaegter og omkostninger

Ekstraordineere indteegter og omkostninger indeholder indteegter og omkostninger, der
hidrgrer fra begivenheder eller transaktioner, der klart afviger fra den ordinaere drift, er
uden for virksomhedens kontrol, og som ikke forventes at veere af tilbagevendende karak-
ter.

Skat af arets resultat

Skat af arets resultat er den skat som pahviler arets resultat og som forfalder til betaling i
det efterfglgende ar. Udover selskabsskat er palagt et restskattetilleeg pa 4,8% af sel-
skabsskatten.

Andre skatter udgar den forskydning, der sker i de udskudte skatter og som relaterer sig
til forskelle mellem driftsgkonomiske og skattemaessige forhold samt skatteregulering ved-
rarende tidligere ar.

Balancen

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger males til seneste offentlige vurdering.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen
indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar til brug.

Aktiver med en kostpris pa under 12 tkr. pr. enhed indregnes som omkostninger i resultat-
opggrelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opggres som forskellen
mellem salgspris med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa
salgstidspunktet.
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Anvendt regnskabspraksis
Varebeholdninger m.v.

Varebeholdninger og beholdninger af ejerlejligheder males til anslaet veerdi. Er nettoreali-
sationsveerdien lavere end kostprisen, nedskrives til denne lavere veerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males til nominel vaerdi. Der nedskrives til imgdegaelse af forventede
tab.

Veerdipapirer
Barsnoterede vaerdipapirer, der indregnes under omszaetningsaktiver, males til kostpris.
Selskabsskat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som be-
regnet skat af arets skattepligtige indkomst, reduceret med betalte acontoskatter.

Udskudt skat males af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skatte-
maessig veerdi af aktiver og forpligtelser.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balanceda-
gens lovgivning vil vaere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel
skal. ZEndring i udskudt skat som fglge af eendringer i skattesatser indregnes i resultatop-
garelsen. For indeveerende ar er anvendt en skattesats pa 22%.

Geeldsforpligtelser

Geeld er malt til nominel veerdi. Geeld der forfalder efter 1 ar er anfart som langfristet geeld,
medens geeld der forfalder indenfor 1 ar er anfart som kortfristet geeld.



Resultatopgarelse for tiden 1. januar - 31. december 2022

Noter

2021

i 1.000 kr.
NettoOMSBRNING ...oooeeeeeeeeee e 0 0
Produktionsomkostninger ...........ccccccvvveeeneeeeeveeviiinnnnn. - 305.016 - 268
Bruttoresultat ..........cccccvvevvvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeiinn, - 305.016 - 268
Kapacitetsomkostninger:
Salgsomkostninger ............c......... - 93.802 - 48
Administrationsomkostninger ...... -192.128 - 285.930 -186 -234
Resultat af primaer drift .........ccccoiiiiiiiiiiiinnns - 590.946 - 502
Renteindtaegter .........covvvviveennnnnn. 53.171 8
Kursgevinst .........cccoceeeveieieeieeeeeen 0 78
53.171 86
Realiseret tab pa aktier ................... 0 -0
Renteudgifter og gebyrer ................ - 33.590 19.581 -19 67
Resultat far skat ..........ccccevvviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiie - 571.365 - 435
Skat af arets resultat ...................... 0 0
Andre skatter, regulering ................ 0 0 0 0
ARETS RESULTAT (underskud) ................ - 571.365 - 435
Resultatdisponering
Til disposition haves:
Arets resultat ..........c.ooeeeveeeeeeieeeee e - 571.365 - 435
Overfart fra Sidste ar .........ccoeveeeiieeiciee e, 3.598.887 4.034
3.027.522 3.599
Der disponeres saledes:
Afsat til udbytte ... 0 0
Overfart til N@@Ste &r .......cccocovveeeiieeeeee e, 3.027.522 3.599
3.027.522 3.599
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Balance pr. 31. december 2022

AKTIVER
Anlaegsaktiver

Immaterielle anlaegsaktiver ............cccccccvviiininnnnns 0
Materielle anlaegsaktiver:

Lokaler erhverv ............coceee. 0

Andre anlaeg,driftsmatr.m.m ..... 62.500 62.500
Finansielle anlaegsaktiver ............ccccovvvviiiieneenn.. 0
Anlaegsaktiverialt ........ccccooeeiiiiieiinnns 62.500
Omseetningsaktiver
Beholdninger:

Ejerlejligheder og andelsbolig ..............ccceeee. 197.250
Tilgodehavender:

Andre tilgodehavender .......... 132.604

Periodeafgraensningsposter .. 18.756 151.360
Veerdipapirer og andre kapitalandele ................. 2.965.503
Likvide beholdninger ........cccccoiiii 301.562
Omsaetningsaktiverialt ..........cccceee..e. 3.615.675
AKTIVER TALT e, 3.678.175

2021
i 1.000 kr.
0
0
63 63
0
63
197
157
16 173
522
3.148
4.040

4.103



Noter

Aktiekapital

Geeld
Langfristet gaeld ..........cooovviiiiiiiii e,

Kortfristet gaeld .......cooooeiiiiiiiiiiiii e,

Geald i alt

Balance pr. 31. december 2022

PASSIVER
Egenkapital
Selskabskapital:

Overkurs ved emisSioN ..........cccevveveeveiiiieereniineenans
Opskrivningshenlaeggelser .........cccocvvvvieeeiieeenieenn,
RESEIVEr, flI€ .oeeieeeee e
Overfart overskud .......cocooviiiiiiiiiieeecc e

Egenkapital i alt ........ccooeevviiiiiiiiiiiie,

Hensaettelser
Henseettelse til eventualskat ...........ccovevvenveneennnnn.

Henseettelserialt ....cooovevenveiiiiiiiiiiene,

PASSIVER | ALT oo

500.000

0

0

0
3.027.522

2021
i 1.000 kr.

3.527.522

0
150.653

150.653

3.678.175

500

3.590

4.099

4.103



Ingen.

Eventualforpligtelser
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Noter til arsregnskabet
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2021
i 1.000 kr.

Noter
1. Nettoomsaetning
Tab/gevinst ved salg af ejendomme ..........cccccoeeeeinieens 0
HUSIEIE . 0
0
2. Produktionsomkostninger
Lagnninger incl. feriepenge .........ccccceveiiiii e - 290.453
Feellesomkostninger, ejerforening ...........cccccevvvveeenennn. - 3.852
Ejendomsskatter ... - 208
Reparation og vedligeholdelse .........ccccooooeiiiiiiiiiennnen. -2.451
Diverse OmKOSININGEY ......vuieiieeeiiieeicee e - 8.052
- 305.016
3. Salgsomkostninger
REJSEI e - 91.303
Annoncer og reklame ...........ccccccciiiiiiii -0
Repraesentation ...........cccccveeeiiieiiieeiccee e - 2.499

o

- 244

-0
-11
- 10

- 268
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2021
i 1.000 kr.

Noter
4. Administrationsomkostninger

TelEfON .o -12.152 - 16
KBIEPENGE oo - 52.638 -3
Kontingenter og abonnementer...........c..ccoevvvvvviiceeeennn, -9.490 -7
Reparation og mindre nyanskaffelser .......................... -11.354 -39
REVISION oo - 24.875 - 27
AdvokatomKkoStNINGEr ..........cceeeiieeeiiiiiieee e, -0 -0
DataomkoStNiNger ........coovviiiiiiiee - 4.209 -4
DIVEISE ... -62.410 -75
AFSKIVNINGET oo, - 15.000 - 15

-192.128 - 186

5. Materielle anlaegsaktiver

Driftsmidler Maleri
Anskaffelsessum pr. 1. januar 2022 ..........cccooveiiiiiiiiiniinaen, 96. 000 17.500
Tilgangiarets Igb ... 0 0
AFGaNg, SaIgSPIIS ....uveieiei i 0 0
Regulering til bogfert veerdi . 36.000 0
Anskaffelsessum pr. 31. december 2022 .............ccooiiiiinnll. 60.000 17.500
AFSKrivniNgssats P.a. ...o.viiii e 25% 0%
Afskrivninger pr. 1. januar 2022 ..........coooiiiiiiiie 51.000 0
Arets afskrivninger .............ooiiiiiiie e 15.000 0
Tilbagefarte afskrivninger, regulering til bogfert veerdi ............. - 51.000 0
Afskrivninger pr. 31. december 2022 .........ccoiiiiiiiiii, 15.000 0

Bogfart vaerdi pr. 31. december 2022 ......cocviiiiiiiiiiinnninnan 45.000 17.500




6. Beholdning af ejerlejligheder:

BIOQAIASVE] 75 ...vveiiiieeiie ittt tee ettt e ae e ana et e anneeenea e

7. Likvide beholdninger

Nordea, KONto 6290988053 ... .c.uiiruiieiieiert ettt et st s erareaareraeenees

Danske Bank, konto 266-01-00426

8. Aktiekapital

Aktiekapitalen sammenseetter sig saledes:
1 stk. aktie @ Kr. 500.000 ........cooviririniie

9. Egenkapitalopggrelse

Aktiekapital ...........ccccvvviiiiinnns
Overkurs ved emission ..........
Opskrivningshenlaeggelser ....
Reserver .....ccocoiviiiiiiiiiiiii,
Overfgrt overskud .................

Der er i regnskabsaret betalt kr. 0 i selskabsskat.

10. Medarbejderforhold

Det gennemsnitlige antal beskeeftigede har udgjort 3 medarbejdere.

13

Len og vederlag kan specificeres saledes:

Specifikation er udeladt under henvisning til ARL § 69 stk. 3

739 (3+2)

197.250

0

86.380

........................................................... 215.182

301.562

500.000

Primo Tilgang Afgang Ultimo

500.000 0 0 500.000

0 0 0 0

0 0 0 0

0 0 0 0

3.598.887 0 571.365 3.027.522

4.098.887 0 571.365 3.527.522
....................... 0




