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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt drsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021 for
JW Huseftersyn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfaitelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

HElsinggr, den 5. november 2021

Jah Willems
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i JW Huseftersyn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JW Huseftersyn ApS for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2020 - 31. maj 2021 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfgrt vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ”“Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnédede revisionsbevis er tilstrakkeligt og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er gaeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fglge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne traffer pa grundlag af drsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen. Herudover:

¢ |dentificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

¢ Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

» Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsatte driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnadet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere
kan fortsaette driften.

» Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmasssige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om éréregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at laese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er vaasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
opnaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vaesentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfa@rte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsinggr, den 5. november 2021
Kallermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma
— ]

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og skonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud p& 299.201 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
1.723.964 kr. pr. 31. maj 2021.

Betydningsfulde handelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for IW Huseftersyn ApS for 2020/21 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomszetning vedrgrende lejeindtaegter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, ndr indtaegten kan opgeres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsvaerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkraevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomszaetningen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten
bruttofortjeneste efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkostningerne indregnes omkostninger, der er afholdt i dret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledelsen mv.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende gaeid og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af drets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfgres til rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
bevaegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopggrelsen, og som knytter sig
til drets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til drets ordinzere resultat.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret metode. | den anvendte
afkastbaserede model indgér ejendommens driftsresultat f@r renter og et fastsat forrentningskrav. Der foretages
Igbende vurdering af de forhold, der ligger til grund for det valgte forrentningskrav. For indevaerende
regnskabsar er forrentningskravet pa ca. 5%.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar males til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger.
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar, 5 ar

Materielle anlzegsaktiver nedskrives til genindvindingsveerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
veerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemazssige graznse for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien reduceres

med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraansningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende

efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geeldende, ndr den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opggrelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veaerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtg@relse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

Geaeldsforpligtelser

Finansielle gaeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vzerdi ved anvendelse af den effektive rente, sa forskellen mellem provenuet og
den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geeldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2020/21
2020/21 2019/20

Note kr. kr.
Nettoomsaetning 498.224 473.568
Ejendomsomkostninger -179.324 -204.817
Andre eksterne omkostninger -54.507 -47.282
Bruttofortjeneste 264.393 221.469
Personaleomkostninger 1 -120.000 -120.000
Dagsveerdiregulering af investeringsaktiver 271.226 0
Resultat af ordinaer drift 415,619 101.469
Finansielle indtaegter 6.534 0]
Finansielle omkostninger -43.644 -47.612
Ordinaert resultat far skat 378.509 53.857
Skat af arets resultat 2 -79.308 -14.801
ARETS RESULTAT 299.201 39.056

Resultatdisponering:

Udbytte 113.000 110.600
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 46.680 0
Overfgrt resultat 139.521 -71.544

299.201 39.056
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BALANCE PR. 31. MAJ 2021

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar
Materielle anlagsaktiver i alt

ANLEGSAKTIVER | ALT
Tilgodehavende skat

Andre tilgodehavender
Periodeafgraensningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger

OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

4,124 531 3.853.305
0 0
3 4,124,531  3.853.305
4,124,531  3.853.305
244 244
80.780 30.000
17.547 13.170
98.571 43.414
166.984 118.145
265.555 161.559
4.390.086 4.014.864
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. MAJ 2021

2020/21 2019/20
Note kr. kr.

PASSIVER

Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 796.120 749.440
Overfgrt resultat 614.844 475.323
Udbytte 113.000 110.600
EGENKAPITAL | ALT 1.723.964 1.535.363
Udskudt skat 356.000 296.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 356.000 296.000
Geeld til realkreditinstitutter 686.845 755.847
Skyldig selskabsskat 19.308 0
Anden gzld 967.769 961.158
Deposita 125.478 120.246
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 4 1.799.400 1.837.251
Forudbetalinger fra lejere 111.075 105.858
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.750 12.140
Anden gzeld 135.175 135.132
Kortfristet del af langfristet gzld 58.585 91.300
Geld til selskabsdeltagere og ledelse 194.137 1.820
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 510.722 346.250
G/LDSFORPLIGTELSER | ALT 2.310.122  2.183.501
PASSIVER | ALT 4.390.086 4.014.864
Eventualforpligtelser 5

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser 6
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ARSREGNSKAB
EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2020/21

2020/21 2019/20

kr. kr.
Selskabskapital:
Primo 200.000 200.000
Ultimo i alt 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver:
Primo 749.440 749.440
Tilgang i Igbet af regnskabsaret 46.680 0
Uitimo 796.120 749.440
Overfgrt resultat:
Primo 475.323 546.867
Tilgang 139.521 6]
Afgang 0 -71.544
Ultimo i alt 614.844 475.323
Udbytte:
Primo 110.600 108.000
Tilgang 113.000 110.600
Afgang -110.600 -108.000
Ultimo 113.000 110.600

Egenkapital i alt 1.723.964  1.535.363
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ARSREGNSKAB

NOTER

1. Personaleomkostninger
Lgnninger
Personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal ansatte

2. Skat af arets resultat

Aktuel skat

Zndring i udskudt skat

Regulering af skat vedrgrende tidligere ar
Skat af arets resultat

3. Materielle anleegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Opskrivninger, primo

Opskrivninger

Opskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo

Kostpris, ultimo

Af- og nedskrivninger, primo
Af- og nedskrivninger, ultimo

Regnskabsmaessig veerdi, ultimo

4. Langfristede galdsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 &r
Langfristede galdsforpligtelser, der forfalder efter 5 ar i alt

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantszetninger og sikkerhedsstillelser

2020/21 2019/20
kr. kr.

120.000 120.000
120.000 120.000
1 1
22.308 10.802
60.000 1.000
-3.000 2.999
79.308 14.801
3.103.865  3.103.865
3.103.865 3.103.865
749.440 749.440
271.226 0
1.020.666 749.440
4,124.531  3.853.305
20.997 20.997
20.997 20.997
-20.997 -20.997
-20.997 -20.997
0 0
432.433 491.018
432.433 491.018

Geeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendommen hvis regnskabsmaessige veaerdi pr. 31. maj 2021

udger 4.124.531 kr.



