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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019 for
JW Huseftersyn ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019.

Det er endvidere min opfattelse, at ledelsesberetningen indeholder en retvisende redeggrelse for de forhold
beretningen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Heisinggr, den 17. juli 2019

Direktion

J illems
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DEN UAFHZNGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING
Til kapitalejerne i JW Huseftersyn ApS

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for JW Huseftersyn ApS for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019, der omfatter
resultatopggrelse, balance, egenkapitalopggrelse og noter, herunder anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet
udarbejdes efter arsregnskabsloven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende biliede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 31. maj 2019 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2018 - 31. maj 2019 i
overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere beskrevet i
revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere krav, der
er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse regler og krav.
Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grundiag for vores
konklusion.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser
eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsaette driften; at
oplyse om forhold vedrgrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde &rsregnskabet pa grundlag
af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, indstille
driften elier ikke har andet realistisk alternativ end at ggre dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opna hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vassentlig fejlinformation,
uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en konklusion. Hgj grad af
sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udfgres i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark,
altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinformationer kan opsta som fplge af besvigelser
eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har
indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som regnskabsbrugerne treeffer pa grundiag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel skepsis
under revisionen, Herudover:

* Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udfgrer revisionshandlinger som reaktion p3 disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vaesentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser,
vildledning eller tilsidesasttelse af intern kontrol.

e Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
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DEN UAFHZENGIGE REVISORS REVISIONSPATEGNING

revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmassige skgn og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsaette driften. Hvis
vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning ggre opmaerksom pa
oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfgre, at selskabet ikke laengere

kan fortseette driften.

¢ Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder
pa en sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmzessige placering
af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler i intern
kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om arsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konkiusion
med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af arsregnskabet er det vores ansvar at lzese ledelsesberetningen og i den
forbindelse overveje, om ledelsesheretningen er vaasentligt inkonsistent med arsregnskabet eller vores viden
ophaet ved revisionen eller pa anden made synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kraevede oplysninger i henhold til
arsregnskabsloven.

Baseret pa det udfgrte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet vaesentlig
fejlinformation i ledelsesberetningen.

Helsifgqar, den 17. juli 2019
allermann Revision A/S - statsautoriseret revisionsfirma

CVR-nt:30 [9 5262
Pe ekllerma

statsautoriseret revisor
MNE-nr.: mne8285
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LEDELSESBERETNING

Hovedaktivitet
Selskabets hovedaktivitet er udlejning af boliger.

Usikkerhed ved indregning eller maling
Arsrapporten er ikke pavirket af usikkerhed ved indregning og maling.

Udviklingen i virksomhedens aktiviteter og gkonomiske forhold
Arets resultat udviser et overskud pa 60.097 kr., hvilket ledelsen anser for tilfredsstillende. Egenkapitalen udggr
1.604.307 kr. pr. 31. maj 2019.

Betydningsfulde haendelser, som er indtruffet efter regnskabsarets afslutning
Der er fra balancedagen og frem til i dag i gvrigt ikke indtradt forhold, der forrykker vurderingen af arsrapporten.
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ARSREGNSKAB
ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for IW Huseftersyn ApS for 2018/19 er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens
bestemmelser for klasse B-virksomheder med tilvalg af enkelte regler fra klasse C-virksomheder.

Den anvendte regnskabspraksis er ueendret i forhold til sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsatning

Nettoomsaetning vedrgrende lejeindtagter for udlejning af ejendomme, serviceydelser, ejendomsadministration
mv. indregnes i resultatopggrelsen i takt med, at ydelsen leveres til kgber, nar indtaegten kan opgeres palideligt
og betaling for ydelsen forventes modtaget.

Nettoomsaetningen males til dagsveerdien af det aftalte vederlag eksklusive moms og afgifter opkreaevet pa vegne
af tredjepart. Alle former for afgivne rabatter indregnes i nettoomsaetningen.

Bruttofortjeneste
Nettoomsaetning fratrukket vareforbrug og eksterne omkostninger sammendrages i arsrapporten til posten
bruttofortjeneste efter bestemmelserne i arsregnskabslovens § 32.

Administrationsomkostninger
I administrationsomkastningerne indregnes omkostninger, der er afholdt i aret til ledelse og administration af
selskabet, herunder omkostninger til det administrative personale, ledeisen mv.

Eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til distribution mv.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renter, kursgevinster og -tab vedrgrende gzld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af finansielle aktiver og forpligtelser samt tillaeg og godtggrelser
under acontoskatteordningen mv.

Skatteomkostninger

Arets skat, som bestar af &rets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopggrelsen med
den del, der kan henfpres til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan henfgres til
beveegelser direkte i egenkapitalen. Den andel af skatten, der indregnes i resultatopgg@relsen, og som knytter sig
til arets ekstraordinaere resultat, henfgres hertil, mens den resterende del henfgres til arets ordinzre resultat.

BALANCEN

Materielle anleegsaktiver

Investeringsejendomme males til dagsveerdi pa baggrund af en afkastbaseret metode. | den anvendte
afkastbaserede model indgar ejendommens driftsresultat fgr renter og et fastsat forrentningskrav. Der foretages
Isbende vurdering af de forhold, der ligger til grund for det valgte forrentningskrav. For indevaerende
regnskabsar er forrentningskravet pa ca. 5%.

Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar maies til kostpris med fradrag af akkumulerede afskrivninger,
Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restvaerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive tageti brug.
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ARSREGNSKAB

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fglgende vurdering af aktivernes forventede brugstider:
Andre anleeg, driftsmateriel og inventar, 5 ar

Materielle anlaegsaktiver nedskrives til genindvindingsvaerdien, hvis denne er lavere end den regnskabsmaessige
vaerdi.

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for straksafskrivning af smaaktiver indregnes som
omkostninger i resultatopggrelsen i anskaffelsesaret.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket saadvanligvis svarer til nomine! veerdi. Veerdien reduceres
med nedskrivning til imgdegaelse af tab.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter, indregnet under kortfristede aktiver, omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfglgende regnskabsar.

Skyldig skat og udskudt skat

Der indregnes udskudt skat af alle midlertidige forskelle mellem regnskabs- og skattemaessig vaerdi af aktiver og
forpligtelser. Der indregnes dog ikke udskudt skat af midlertidige forskelle vedrgrende ikke-skattemaessigt
afskrivningsberettiget goodwill samt andre poster, hvis disse - bortset fra ved virksomhedsovertagelser - er
opstaet pa anskaffelsestidspunktet uden at have effekt pa det regnskabsmaessige resultat eller den skattepligtige
indkomst.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil vaere
geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. | de tilfaelde, hvor opgerelse af skattevaerdien
kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa grundlag af den planlagte anvendelse af
aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfgrselsberettiget skattemaessigt underskud, males til den
veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller ved
modregning i udskudte skatteforpligtelser.

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser praesenteres modregnet inden for samme juridiske skatteenhed.

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter. Tillaeg og godtggrelse under acontoskatteordningen indregnes i resultatopggrelsen under
finansielle poster.

G=ldsforpligtelser

Finansielle geeldsforpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte
transaktionsomkostninger. | efterfglgende perioder méles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris,
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, s& forskellen mellem provenuet og
den nominelie vardi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

@vrige geldsforpligtelser males til nettorealisationsvaerdi.
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ARSREGNSKAB

RESULTATOPG@RELSE FOR 2018/19

Nettoomsaetning
Ejendomsomkostninger

Andre eksterne omkostninger

Bruttofortjeneste

Personaleomkostninger
Af- og nedskrivninger
Resultat af ordinzer drift

Finansielle indtaegter
Finansielle omkostninger
Ordinaert resultat fgr skat

Skat af arets resultat
ARETS RESULTAT

Resultatdisponering:
Udbytte
Overfgrt resultat

2018/19 2017/18
kr. kr.
458.902 458.195
-163.207 -128.781
-57.091 -42.383
238.604 287.031
-120.220 -240.000
0 -4,201
118.384 42.830
8.838 5.899
-53.171 -56.233
74.051 -7.504
-13.954 -2.000
60.097 -9.504
108.000 0
-47.903 -9.504
60.097 -9.504
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ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. MAJ 2019

AKTIVER

Grunde og bygninger

Andre anlag, driftsmateriel og inventar
Materielle anlaagsaktiveri alt

ANLEGSAKTIVER | ALT
Tilgodehavende skat
Tilgodehavende skat 2018
Tilgodehavende skat 2015
Andre tilgodehavender
Periodeafgransningsposter
Tilgodehavender i alt
Likvide beholdninger
OMSATNINGSAKTIVER | ALT

AKTIVER | ALT

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

3.853.305 3.853.305
0 0
3 3.853.305 3.853.305
3.853.305 3.853.305
2.046 0
0 3.000
2.000 2.000
35.020 39.841
14.064 12.991
53.130 57.832
128.827 239.767
181.957 297.599

4.035.262

4.150.904



JW Huseftersyn ApS

10

ARSREGNSKAB

BALANCE PR. 31. MAJ 2019

2018/19 2017/18
Note kr. kr.

PASSIVER

Selskabskapital 200.000 200.000
Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver 749.440 749.440
Overfgrt resultat 546.867 594.770
Udbytte 108.000 0
EGENKAPITAL | ALT 1.604.307 1.544.210
Udskudt skat 295.000 290.000
HENSATTE FORPLIGTELSER | ALT 295.000 290.000
Geeld til realkreditinstitutter 810.019 874.514
Anden geeld 998.526 1.035.017
Deposita 114.864 114.510
Langfristede gzeldsforpligtelser i alt 4 1.923.409 2.024.041
Forudbetalinger fra lejere 100.506 110.824
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 11.500 54.043
Skyldig selskabsskat 0 31.482
Anden gaeld 8.040 5.134
Kortfristet del af langfristet gald 92.500 90.900
Gaeld til selskabsdeltagere og ledelse 0 270
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 212.546 292.653
G/ZLDSFORPLIGTELSER | ALT 2.135.955 2.316.694
PASSIVER | ALT 4.035.262  4.150.904
Eventualforpligtelser 5

Pantszetninger og sikkerhedsstillelser 6
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ARSREGNSKAB

EGENKAPITALOPG@RELSE FOR 2018/19

Selskabskapital:
Primo
Ultimo i alt

Reserve for nettoopskrivning af investeringsaktiver:

Primo
Uitimo

Overfgrt resultat:
Primo

Tilgang

Afgang

Ultimo i alt

Udbytte:
Primo
Tilgang
Ultimo

Egenkapital i alt

2018/19 2017/18

kr. kr.
200.000 200.000
200.000 200.000
749.440 749.440
749.440 749.440
594.770 604.274

0 0
-47.903 -9.504
546.867 594.770

0 0
108.000 0
108.000 0

1.604.307

1.544.210
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ARSREGNSKAB
NOTER

2018/19 2017/18

kr. kr.

1. Personaleomkostninger
Lenninger 120.220 240.000
Personaleomkostninger 120.220 240.000
Gennemsnitligt antal ansatte 1 1
2. Skat af arets resultat
Aktuel skat 8.954 0
Zndring i udskudt skat 5.000 2.000
Skat af arets resultat 13.954 2.000
3. Materielle anlaegsaktiver
Grunde og bygninger:
Kostpris, primo 3.103.865  3.103.865
Kostpris, ultimo 3.103.865 3.103.865
Opskrivninger, primo 749.440 749.440
Opskrivninger, ultimo 749.440 749.440
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 3.853.305 3.853.305
Andre anlag, driftsmateriel og inventar:
Kostpris, primo 20.997 20.997
Kostpris, ultimo 20.997 20.997
Af- og nedskrivninger, primo -20.997 -16.796
Afskrivninger 0 -4.201
Af- og nedskrivninger, ultimo -20.997 -20.997
Regnskabsmaessig vaerdi, ultimo 0 0
4. Langfristede gaeldsforpligtelser
Geeld til realkreditinstitutter, der forfalder efter 5 ar 548.047 604.940
Langfristede gaeldsforpligtelser, der forfalder efter 5 3r i alt 548.047 604.940

5. Eventualforpligtelser
Ingen.

6. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Gaeld til realkreditinstitutter er sikret ved pant i ejendommen hvis regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2019

udggr 3.853.305 kr.



