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LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30.
september 2023 for Image-Finans ApS.

Arsrapporten aflaegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Det er min opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 30. september 2023 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret

1. oktober 2022 - 30. september 2023.

Ledelsesberetningen indeholder efter min opfattelse en retvisende redeggrelse for de forhold,
beretningen omhandler.

Direktionen anser fortsat betingelserne for at undlade revision for opfyldte.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Hasselager, den 19. december 2023

Direktion:

Arne Gerhard Jgrgensen
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REVISORS ERKLZRING OM OPSTILLING AF FINANSIELLE OPLYSNINGER
Til kapitalejerne i Image-Finans ApS

Vi har opstillet arsregnskabet for Image-Finans ApS for regnskabsaret 1. oktober 2022 - 30. september
2023 pa grundlag af selskabets bogfaring og gvrige oplysninger, som ledelsen har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse, noter og anvendt
regnskabspraksis.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med den internationale standard, Opgaver om opstilling af
finansielle oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere ledelsen med at udarbejde og praesentere ars-
regnskabet i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i
revisorloven og International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for
revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) herunder principper om integritet, objektivitet, professionel
kompetence og forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til
opstillingen af arsregnskabet, er ledelsens ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklaeringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtede til at verificere ngjagtigheden eller fuldstaendigheden af de oplysninger, ledelsen har
givet os til brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller
reviewkonklusion om, hvorvidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslo-
ven.

Aarhus, den 19. december 2023

BDO Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 2022 26 70

Morten Kristiansen Veng
Statsautoriseret revisor
MNE-nr. mne34298
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LEDELSESBERETNING

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets vaesentligste aktiviteter er at erhverve og udleje ejendomme samt anden
udlejningsvirksomhed.

Betydningsfulde begivenheder, indtruffet efter regnskabsarets afslutning

Der er ikke efter regnskabsarets afslutning indtruffet begivenheder af vaesentlig betydning for selska-
bets finansielle stilling.
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RESULTATOPG@RELSE 1. OKTOBER - 30. SEPTEMBER

Indtaegter af vaerdipapirer.....cocevviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiienens
Finansielle indtagter.....covvviiiiiiiiiiiiiiii i ceeieeenes
Nedskrivning af finansielle saktiver..........cccovviiiiiiiiiiinnn..
Finansielle omKostNiNger......cccvviiiiiiiiiieiiiiieereneenenneenns

RESULTAT FOR SKAT ettt iiiiieeeeeeiiieeeeeens
SKat af Arets reSULtAL. ...veieeiee it ienienienieneeneeneeneeneeneeneenes

ARETS RESULTAT ...iiiniiiiiiiieeiieeii et etie et e eeieeeaneees

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING

FOrslaet UdDYLte. ...uuvinininiiiiiiit et iiiieee e eeeeeeaes
Overfart resultat......ccceeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiierriceeeeees

Note

2022/23
kr.

583.684

-288.000
-146.847

148.837
189.621
493.111
736.071

-155.360

1.412.280

-127.904

1.284.376

120.500
1.163.876

1.284.376

2021/22
kr.

620.851

-290.340
-146.847

183.664
277.485
295.871

-2.101.300
-315.153
-1.659.433
33.218

-1.626.215

116.500
-1.742.715

-1.626.215
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BALANCE 30. SEPT

AKTIVER

EMBER

Grunde 08 bYgNiNger......viiiitiiiiiiiiiieiieeeinerenneeeenaeeaenas

Andre anlaeg, drifts
Materielle anlagsa

Andre vardipapirer

materiel og inventar.........c.ccoeevviiiiiiinnn..
KEIVEr .o

Finansielle anlaegsaktiver.........cccoooiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen,

ANLAGSAKTIVER..

Tilgodehavender fra salg.....ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeanen,
Tilgodehavende hos tilknyttede virksomheder.......................
Andre tilgodehavender........coviiiiiiiiiiiiiiiiiii
Periodeafgraansningsposter.....ooveeveieiriieiniieieiierennnenennnes

Andre vaerdipapirer

Vaerdipapirer og kapitalandele.............c..ccooeiiiiiiiiiiiinnn.n.

Likvider..............

OMSAETNINGSAKTIVER. .....ciiiiiiiiiiiiiiiiiiiini e

AKTIVER.............

2023
kr.

Note

2.909.624
104.833
5 3.014.457

2.239.631
6 2.239.631

5.254.088
0
9.241.819
60.933
3.293
9.306.045

7 367.085
367.085

686.561

10.359.691

15.613.779

2022
kr.

3.019.471
141.833
3.161.304

2.675.010
2.675.010

5.836.314
3.633
6.887.000
75.134
10.476
6.976.243

1.026.908
1.026.908

432.353

8.435.504

14.271.818
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BALANCE 30. SEPTEMBER

PASSIVER

ANPartskapital...o.eeeeeeeiriieiniiiieiiiiiiiieirieieeneeaeaees
Overfart overskUd. ....coooeiiiiiiiiiiiii it eiieeeeeeaes

Foreslaet ud

bytte for regnskabsaret.........cceeeeeeienenennnnnnn.

EGENKAPITAL ..ot

Hensaettelse til udskudt skat......ccovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiia

HENSATTE FORPLIGTELSER......cccoiiiiiiiiiiiiiiiiiiinininenes

ObliIGAtIONSIAN .. euenieieeit et ee e reeeeeeeen e enenenes

Selskabsskat.

Langfristede geeldsforpligtelser.........c..ccooiiiiiiiiiiiiininn...

Geaeld til realkreditinstitutter...oooeeeiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiannn..

Leverandere

r af varer og tjenesteydelser........ccccoeevviiiinnn..

Geeld til tilknyttede virksomheder........ccoovviiiiiiiiiiiiiinnennns

Selskabsskat.
Anden geeld

Kortfristede geeldsforpligtelser...........cccoviiiiiiiiiiiiiiiin...

GALDSFORPLIGTELSER......ccoiiiiiiiiiiiiie

PASSIVER...

Eventualposter mv.

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser

2023
kr.

Note

200.000
8.126.568
120.500

8.447.068
180.611
180.611
4.172.562
135.579

8 4.308.141
203.288
42.153

0
1.633.435
799.083
2.677.959
6.986.100

15.613.779

10

2022
kr.

200.000
6.962.692
116.500

7.279.192
188.286
188.286
4.364.214
1.622.675
5.986.889
208.805
35.359
17.291

0

555.996
817.451
6.804.340

14.271.818



|IBDO "

EGENKAPITALOPG@ORELSE
Foreslaet
Overfert  udbytte for
Anpartskapital overskud regnskabsaret l alt
Egenkapital 1. oktober 2022.......cccovviiiiiiiiennnnnn.. 200.000 6.962.692 116.500 7.279.192
Forslag til resultatdisponering........cccoocvviiiiniinnnnn, 1.163.876 120.500 1.284.376
Transaktioner med ejere
Ordinaert udbytte.....coviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeees -116.500 -116.500

Egenkapital 30. september 2023..................ceueees 200.000 8.126.568  120.500 8.447.068
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NOTER

Personaleomkostninger
Antal heltidsbeskaeftigede personer i gennemsnit:

BN 08 GaZE N e iiiiitttttiiiiiieteeeeeenineeeeeesennneeeeesesnnnsaseeannns

Finansielle indtaegter
Renteindtaegter fra tilknyttede virksomheder.......................
Finansielle indtaegter i @vrigt......ccoovviiiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeeees

Seerlige poster
Regulering af nedskrivning pa koncernintern mellemvarende....

Skat af arets resultat
Beregnet skat af arets skattepligtige indkomst............c.ceuenen.
Regulering af udskudt skat........cceeviriiiiiiniiiiiiiiiiinenennnn.

Materielle anlaegsaktiver

Kostpris 1. oKtober 2022.....ccviiiiiiiiiiieiiiiininereineerennnenen.
Kostpris 30. september 2023..........ccoviiiiiiiiiiiiiiiiinienaenn,

Af- og nedskrivninger 1. oktober 2022.......cccevviiiiiiiiiiiiinnnnn..
Arets afsKriVNINGEr ....vvvivieiieiie e,
Af- og nedskrivninger 30. september 2023............c............

Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023.....................

2022/23

kr.

1

288.000

288.000

287.280
205.831

493.111

736.070

736.070

135.579
-7.675

127.904

Grunde og
bygninger

5.492.372
5.492.372

2.472.901
109.847
2.582.748

2.909.624

2021/22
kr.

1

290.340

290.340

243.082
52.789

295.871

-2.101.300

-2.101.300

1.633.435
-1.666.653

-33.218

Andre anlaeg,

driftsmateriel og

inventar

185.000
185.000

43.167
37.000
80.167

104.833

11

Note
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NOTER

Finansielle anlaegsaktiver

Andre
veaerdipapirer
KOStpris 1. OKEODEI 2022, .. .ciniiiiii ittt ettt ettt eeieeeanaeaaanes 234.232
Kostpris 30. september 2023.........cciiiiiiiiiiiiii e e e aeas 234.232
Vaerdireguleringer 1. oktober 2022......coiuiiiiitiiiiieiiereineereneeerenaeeeanness 2.440.778
Udloddet reSULEAt .ouueeiiie ittt e e et e et eeine e eenaeaaanas -625.000
Arets VaerdireQULEIINGEr .. ..iu vt 189.621
Vaerdireguleringer 30. september 2023........ccciiiiiiiiiiiiiiiiiiiiieeneeeaans 2.005.399
Regnskabsmaessig vaerdi 30. september 2023..........ccceiiviiiiiiiiiiiiininennnn. 2,239.631
Andre vaerdipapirer
Under omsaetningsaktiver indgar vaerdipapirer malt til dagsvaerdi med fglgende belgb:
Borsnoterede
vaerdipapirer
Dagsvaerdi 30. september 2023, . ... iiiiiiiiiii i i i e e 367.085
Arets vaerdiregulering i resultatopgarelSen..........vuuivvenireenieiiniieineieeneenanees 30.845
Langfristede gaeldsforpligtelser
30/9 2023 Afdrag Restgeeld 30/9 2022
geldi alt naste ar efter 5 ar geldi alt
Obligationslan.........cceeeenerineiiinienenannne. 4.375.850 203.288 3.339.000 4.573.019
Selskabsskat......oooevveiiiiiiiiiiiiiiiiiiinnen. 135.579 0 0 1.622.675

4.511.429  203.288 3.339.000 6.195.694

Eventualposter mv.

Eventualforpligtelser
Image-Finans ApS har afgivet statteerklaering til selskabet BNT-Group ApS, og forpligter sig til
at sikre virksomhedens drift.

Haeftelse i sambeskatningen

Selskabet haefter solidarisk sammen med moderselskabet og de gvrige selskaber i den
sambeskattede koncern for skat af koncernens sambeskattede indkomst og for eventuelle
kildeskatter sasom udbytteskat mv.

Skyldig skat af koncernens sambeskattede indkomst fremgar af arsrapporten for J.A.K. Group
Holding ApS, der er administrationsselskab for sambeskatningen.

12

Note
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NOTER

Note

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser 10
Til sikkerhed for engagement med pengeinstitut er der afgivet falgende sikkerheder:

Regnskabsmaes- Pantets nom.
sig veerdi af veerdi eller
aktiver restgeeld
tkr. tkr.
Falgende aktiver er stillet til sikkerhed for gaeld:
Ejerpantebrev, M.P. Bruuns Gade 43, ST....cccviiiiiiiiiiiiiiniinnnn. 692 800

Til sikkerhed for realkreditgaeld pa 4.375 tkr. har virksomheden stillet pant pa nominelt 6.287
tkr. Pantet omfatter aktiver med regnskabsmaessige vaerdi pa balancedagen pa t.kr. 2.909.

Herudover er der afgivet sikkerhed i 5 kommanditbeviser. Bogfert vaerdi 30. september 2023
udger 2.239 t.kr.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Image-Finans ApS for 2022/23 er aflagt i overensstemmelse med den danske arsregn-
skabslovs bestemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af regler fra regnskabsklasse
C.

Arsrapporten er udarbejdet efter samme regnskabspraksis som sidste ar.

RESULTATOPG@RELSEN

Nettoomsaetning

Nettoomsaetning bestar af huslejeindtaegter ved udlejning af ejendom. Huslejeindtaegter er
periodiseret saledes, at de dakker perioden frem til regnskabsarets udlgb. Opkraevede bidrag til
daekning af varme indgar ikke i huslejeindtaegter.

Andre eksterne omkostninger
Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, lokaler, tab pa
debitorer, leasingomkostninger mv.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger omfatter len og gager, inklusive feriepenge og pensioner samt andre omkost-
ninger til social sikring myv. til selskabets medarbejdere. | personaleomkostninger er fratrukket mod-
tagne godtgarelser fra offentlige myndigheder.

Indtaegter af andre vaerdipapirer
Indtaegter af andre vaerdipapirer indeholder renteindtaegter, realiserede og urealiserede kursgevinster
og -tab.

Finansielle indtagter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indeholder renteindtaegter og -omkostninger, realiserede og
urealiserede kursgevinster og -tab vedrgrende vaerdipapirer, amortisering af finansielle aktiver og
forpligtelser samt tillaeg og godtgerelse under acontoskatteordningen mv. Finansielle indtaegter og
omkostninger indregnes med de belgb, der vedrgrer regnskabsaret.

Skat af resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatop-
garelsen med den del, der kan henfares til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der
kan henfares til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver

Grunde og bygninger, males til kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skgnnede restveerdi efter afsluttet brugstid.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det
tidspunkt, hvor aktivet er klar til at blive taget i brug.

Der foretages lineaere afskrivninger baseret pa folgende vurdering af aktivernes forventede brugstider
og restveerdi:

Brugstid Restveerdi

Y a 1 0= 1= S PP 50 ar 0-25%
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Fortjeneste eller tab ved salg af materielle anlaegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris med
fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige vaerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller tab
indregnes i resultatopggrelsen under andre driftsindtaegter eller andre driftsomkostninger.

Finansielle anlaegsaktiver

Vardiforringelse af anlagsaktiver

Den regnskabsmaessige vardi af materielle anlaegsaktiver vurderes arligt for indikationer pa
vaerdiforringelse ud over det, som udtrykkes ved afskrivning.

Foreligger der indikationer pa veerdiforringelse, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaerdien, hvis denne er
lavere end den regnskabsmaessige vaerdi.

Genindvindingsvaerdi er den hajeste vaerdi af nettosalgspris og kapitalvaerdi. Kapitalvaerdien opgares
som nutidsvaerdien af de forventede nettopengestramme fra anvendelsen af aktivet eller aktivgruppen
og forventede nettopengestremme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt brugstid.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sadvanligvis svarer til nominel vaerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imgdegaelse af forventede tab.

Der foretages nedskrivning til imedegaelse af tab, hvor der vurderes at vaere indtruffet en objektiv
indikation pa, at et tilgodehavende eller en portefalje af tilgodehavender er vaerdiforringet. Hvis der
foreligger en objektiv indikation pa, at et individuelt tilgodehavende er veerdiforringet, foretages
nedskrivning pa individuelt niveau.

Tilgodehavender, hvorpa der ikke foreligger en objektiv indikation pa vaerdiforringelse pa individuelt
niveau, vurderes pa portefgljeniveau for objektiv indikation for vaerdiforringelse. Portefgljerne baseres
primaert pa debitorernes hjemsted og kreditvurdering i overensstemmelse med selskabets
kreditrisikostyringspolitik. De objektive indikatorer, som anvendes for portefgljer, er fastsat baseret pa
historiske tabserfaringer.

Nedskrivninger opgeres som forskellen mellem den regnskabsmaessige vaerdi af tilgodehavender og
nutidsvaerdien af de forventede pengestremme, herunder realisationsvaerdi af eventuelle modtagne
sikkerhedsstillelser. Som diskonteringssats anvendes den effektive rente for det enkelte tilgodehavende
eller portefolje.

Periodeafgraensningsposter, aktiver
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende efter-
falgende regnskabsar.

Veaerdipapirer og kapitalandele

Verdipapirer indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter bgrsnoterede obligationer, aktier og andre
veaerdipapirer, der males til dagsvaerdi pa balancedagen. Barsnoterede vaerdipapirer males til barskurs.
Ikke barsnoterede vaerdipapirer og kapitalandele males til kostpris.

Skyldig skat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af
arets skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for
betalte acontoskatter.

Selskabet er sambeskattet med koncernforbundne danske selskaber. Den aktuelle selskabsskat fordeles
mellem de sambeskattede selskaber i forhold til disses skattepligtige indkomster og med fuld fordeling
med refusion vedrgrende skattemaessige underskud. De sambeskattede selskaber indgar i
acontoskatteordningen. Skyldig og tilgodehavende sambeskatningsbidrag indregnes i balancen under
henholdsvis omsaetningsaktiver og geeld.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Udskudt skat males af midlertidige forskelle mellem regnskabsmaessig og skattemaessig veerdi af aktiver
og forpligtelser.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud,
males til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af frem-
tidig indtjening, eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatte-
enhed.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning
vil vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. £ndring i udskudt skat som
folge af aendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen bortset fra poster, der fares direkte pa
egenkapitalen.

Geeldsforpligtelser

Finansielle forpligtelser indregnes ved laneoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte
laneomkostninger. | efterfalgende perioder males de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris
svarende til den kapitaliserede vaerdi ved anvendelse af den effektive rente, saledes at forskellen
mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopggrelsen over laneperioden.

Amortiseret kostpris for kortfristede gaeldsforpligtelser svarer normalt til nominel vaerdi.



