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PARTNER REVISION

Ledelsespitegning

Direktionen har dags dato aflagt arsrapporten for 2015 for Cheng ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vores opfattelse giver arsregnskabet et
retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2015 samt af re-
sultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015.

Direktionen anser betingelserne for at undlade revision af arsregnskabet for 2015 for opfyldt.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, som be-
retningen omhandler.,

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Herning, den 30. maj 2016

Direktion

Ping Kiu Cheng

?A;, 7 Iiu

Poon Sing Cheng
i
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PARTNER REVISION

Revisors erklering om opstilling af drsregnskab

Til anpartshaverne i Cheng ApS

Vi har opstillet drsregnskabet for Cheng ApS for regnskabséret 1. januar - 31. december 2015 pé grund-
lag af selskabets bogfering og evrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle oplys-
ninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
FSR - danske revisorers Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivi-
tet, faglig kompetence og forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen
af arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleringsopgave med sikkerhed, er vi
ikke forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til
brug for at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvor-
vidt arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabsloven.

Herning, den 30. maj 2016

Partner Revision
statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr, 158077 76
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Selskabsoplysninger

PARTNER REVISION

Selskabet

Direktion

Revisor

Bankforbindelse

Modervirksomhed

Cheng ApS
@stergade 13 A
7400 Herning

CVR-nr.: 71312313

Stiftet: 2. december 1982
Hjemsted: Herning

Regnskabsér: 1. januar - 31, december

Ping Kiu Cheng
Poon Sing Cheng

Partner Revision statsautoriseret revisionsaktieselskab
Industrivej Nord 15
7400 Herning

Spar Nord Bank A/S
Rédhusstrede 12
7430 Ikast

Ping Kiu Cheng ApS
Ved Volden 4
7400 Herning

Poon Sing Cheng ApS
Roskildevej 28
7400 Herning
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Ledelsesberetning

Hovedaktivitet
Selskabets aktiviteter har i regnskabséret bestdet i udlejning af en erhvervsejendom.

Udvikling i aktiviteter og skonomiske forhold

Arets bruttofortjeneste udger 190 tkr. mod 170 tkr. sidste r. Det ordinre resultat efter skat udger
103 t.kr. mod 155 t.kr. sidste &r. Ledelsen anser &rets resultat for tilfredsstillende.

Begivenheder efter regnskabsérets udleb

Efter regnskabsérets afslutning er der ikke indtruffet begivenheder, som vil kunne forrykke selskabets fi-
nansielle stilling vaesentligt.
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cheng ApS er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser for en
klasse B-virksomhed.

Arsrapporten er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflegges i danske kroner.

Generelt om indregning og méling

I resultatopgerelsen indregnes indtegter i takt med, at de indtjenes. Herunder indregnes veerdiregulerin-
ger af finansielle aktiver og forpligtelser. I resultatopgarelsen indregnes ligeledes alle omkostninger, her-
under afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som folge af ndrede
regnskabsmaessige sken af belab, der tidligere har varet indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selska-
bet, og aktivets veerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige gkonomiske fordele vil fragd sel-
skabet, og forpligtelsens veerdi kan males pélideligt.

Ved forste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forplig-
telser som beskrevet nedenfor for hver enkelt regnskabspost.

Visse finansielle aktiver og forpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant
effektiv rente over labetiden. Amortiseret kostpris opgeres som oprindelig kostpris med fradrag af even-
tuelle afdrag samt tilleg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og no-
minelt belab. Herved fordeles kurstab og kursgevinst over aktivets eller forpligtelsens lgbetid.

Ved indregning og méling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden arsrappor-
ten aflegges, og som vedrerer forhold, der eksisterede pa balancedagen.

Resultatopgerelsen

Bruttofortjeneste
Der er i resultatopgorelsen foretaget sammendrag af posterne lejeindtaegt samt andre eksterne
ombkostninger til nettotallet "Bruttofortjeneste".

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til administration og lokaler.
Vaerdiregulering af investeringsejendomme

Veardiregulering af investeringsejendomme indeholder vaerdireguleringer af ejendomme og hermed for-
bundne geeldsforpligtelser til dagsvaerdi samt gevinst/tab ved afhendelse af ejendomme.
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Anvendt regnskabspraksis

Finansielle poster

Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger samt realiserede og urealiserede kursavancer
og -tab vedrerende finansielle aktiver og forpligtelser. Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i
resultatopgerelsen med de belgb, der vedrerer regnskabsaret.

Skat af drets resultat

Avrets skat, der bestar af &rets aktuelle selskabsskat og @ndring i udskudt skat, indregnes i resultatopgere!-
sen med den del, der kan henfares til &rets resultat, og direkte i egenkapitalen med den del, der kan hen-
fores til posteringer direkte p& egenkapitalen.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males efterfalgende ejendom for ejendom til en skennet dagsveerdi. Mélingen
sker ved anvendelse af en afkastbaseret model. Afkastsatserne (forrentningskravet) fastszttes ejendom
for ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket s@dvanligvis svarer til nominel veerdi. Der ned-
skrives til nettorealisationsvardien med henblik pa at imedegé forventede tab.

Veerdipapirer og kapitalandele
Verdipapirer og kapitalandele, der er indregnet under omsztningsaktiver, méles til dagsveerdi (berskurs)
pé balancedagen.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger omfatter indestaender i pengeinstitutter og kontantbeholdninger.

Egenkapital - udbytte
Udbytte, som forventes udbetalt for aret, vises som en szrskilt post under egenkapitalen. Foreslaet udbyt-
te indregnes som en forpligtelse pa tidspunktet for vedtagelse pa generalforsamlingen.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af rets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere &rs skattepligtige ind-
komster samt for betalte acontoskatter. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praesenteres modregnet i
det omfang, der er legal modregningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Udskudt skat er skatten af alle midlertidige forskelle mellem regnskabsmassig og skattemassig verdi af
aktiver og forpligtelser opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling
af forpligtelsen.
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Anvendt regnskabspraksis

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere geeldende, nar den udskudte skat forventes udlest som aktuel skat. Selskabsskatteprocenten vil i pe-
rioden fra 2014 til 2016 blive trinvist nedsat fra 25 % til 22 %, hvilket vil pavirke storrelsen af udskudte
skatteforpligtelser og skatteaktiver. Medmindre en indregning med en anden skatteprocent end 22 vil
medfore en vasentlig afvigelse i den forventede udskudte skatteforpligtelse eller skatteaktivet, indregnes
udskudte skatteforpligtelser og skatteaktiver med 22 %.

Geeldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser vedrarende investeringsejendomme males til dagsverdi. Veardireguleringer indregnes
i resultatopgarelsen under posten “veardireguleringer af ejendomme”.

Andre geldsforpligtelser méles til amortiseret kostpris, hvilket sedvanligvis svarer til nominel verdi.
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Resultatopgorelse 1. januar - 31. december

Note 2015 2014
Bruttofortjeneste 190.426 169.909
Verdiregulering af investeringsejendomme 0 150.000
Dagsverdiregulering af geeld vedrerende
investeringsejendomme 4,167 -39.422
Andre finansielle indtagter 2.123 3.291
Andre finansielle omkostninger -64.075 -85.274
Resultat for skat 132.641 198.504

1 Skat af arets resultat -29.181 -43.671
Arets resultat 103.460 154.833

Forslag til resultatdisponering:

Udbytte for regnskabséret 80.000 100.000
Overfares til overfert resultat 23.460 54.833
Disponeret i alt 103.460 154.833
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Balance 31. december

Aktiver

Note 2015 2014
Anlzegsaktiver

2 Investeringsejendomme 2.350.000 2.350.000

Materielle anleegsaktiver i alt 2.350.000 2.350.000
Anleegsaktiver i alt 2.350.000 2.350.000
Oms=tningsaktiver
Andre tilgodehavender 78 3.000
Tilgodehavender i alt ‘ 78 3.000
Andre veerdipapirer og kapitalandele 11.090 9.510
Verdipapirer i alt ' 11.090 9.510
Likvide beholdninger 96.056 79.940
Oms=etningsaktiver i alt 107.224 92.450
Aktiver i alt 2.457.224 2.442.450
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Balance 31. december

Passiver
Note 2015 2014

Egenkapital

3 Anpartskapital . 200.000 200.000

4  Overfort resultat 793.909 770.449

5 Foreslaet udbytte for regnskabsaret 80.000 100.000
Egenkapital i alt 1.073.909 1.070.449
Hensatte forpligtelser
Henszettelser til udskudt skat 303.891 274.710
Hensatte forpligtelser i alt - 303.891 274.710
Gealdsforpligtelser

6 Geld til realkreditinstitutter 892.720 944.899
Deposita 45.000 45.000
Langfristede gaeldsforpligtelser i alt 937.720 989.899
Kortfristet del af langfristet gaeld 48.012 45.862
Leveranderer af varer og tjenesteydelser 0 2.498
Anden gzld 93.692 59.032
Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt 141.704 107.392
Geeldsforpligtelser i alt 1.079.424 1.097.291
Passiver i alt 2.457.224 2.442.450

7 Pantsztninger og sikkerhedsstillelser
8 Eventualposter
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Noter

1.  Skat af drets resultat
Arets regulering af udskudt skat 29,181 43.671
29.181 43.671

2. Investeringsejendomme

Kostpris 1. januar 2015 1.142.082 1.142.082
Kostpris 31. december 2015 1.142.082 1.142.082
Regulering til dagsveerdi 1. januar 2015 1.207.918 1.057.918
Arets regulering til dagsveerdi 0 150.000
Regulering til dagsveerdi 31. december 2015 1.207.918 1.207.918
Regnskabsmzessig veerdi 31. december 2015 2.350.000 2.350.000

Ved opgerelse af afkastet for de enkelte ejendomme tages udgangspunkt i forventede lejeindtegter
ved fuld udlejning af ejendommene. Forventede drifts-, administrations- og vedligeholdelsesom-
kostninger fratreekkes. Den herefter beregnede veerdi korrigeres for indregnet tomgangsleje for en
passende periode samt forventede omkostninger til indretning og sterre vedligeholdelsesarbejder
mv., ligesom deposita og forudbetalt leje tilleegges. Afkastsatserne er fastsat pa baggrund af ekster-
ne magleres bedemmelser af markedsniveauet.

Falsomhedsanalyse:

ZEndringer i afkastsatserne har vasentlig betydning for malingen af investeringsejendommene. En
stigning i afkastsatsen farer til et fald i markedsvaerdien. Markedsudviklingen kan medfere et &n-
dret krav til forrentningen af fast ejendom.

Nedenstiende oversigt viser, hvorledes malingen af ejendomsportefaljen pévirkes, nér afkastsatser-
ne &ndres i henholdsvis op- og nedadgéende retning:

: Verdi af ejendomspor-  Regnskabsmaessig vaer-
Afkast% tefalje di Regulering

6 2.666.000 2.350.000 316.000
6,8 2.350.000 2.350.000 0
7,5 2.133.000 2.350.000 -217.000

3.  Anpartskapital
Anpartskapital 1. januar 2015 200.000 200.000
200.000 200.000
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Noter

31/12 2015 31122014

4, Overfort resultat

Overfort resultat 1. januar 2015 770.449 715.616
Arets overforte overskud eller underskud 23.460 54.833
793.909 770.449

5.  Foresliet udbytte for regnskabsaret

Udbytte 1. januar 2015 100.000 70.000
Udloddet udbytte -100.000 -70.000
Udbytte for regnskabséret 80.000 100.000

80.000 100.000

6. Geeld til realkreditinstitutter

Geld til realkreditinstitutter 940.732 990.761
940.732 990.761
Heraf forfalder inden for 1 ar -48.012 -45.862
892.720 944,899
Andel af geld, der forfalder efter 5 ar 641.825 699.494

7. Pants=ztninger og sikkerhedsstillelser

Til sikkerhed for geld til realkreditinstitutter, 941 t.kr., er der givet pant i grunde og bygninger,
hvis regnskabsmeassige veerdi pr. 31. december 2015 udger 2.350 t.kr.

Ejerpantebrev kr. 20.000 meddelt Ejerlejlighedsforeningen.

8.  Eventualposter

Ingen.
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