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[o) .
L edel sespategning
L edelsen aflaagger hermed arsrapport for Ejby Industrivej 3-29 A/Sfor 1. januar - 31. december 2017.
Arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver og passiver, finansielle stilling samt resultat.
Arsrapporten opfylder lovgivningens krav og indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
L edel sespategningen er afgivet, den 28/05/2018

Direktion

Arne Gerlyng-Hansen

Bestyrelse

Kurt Dagll Erling Daell
Formand

Arne Gerlyng-Hansen
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Den uafhaengige revisor srevisionspategning

Til kapitalgjereni EJBY INDUSTRIVEJ 3 - 29 A/S

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for EJBY INDUSTRIVEJ 3 - 29 A/S for regnskabsaret 1. januar 2017 - 31.
december 2017, der omfatter resultatopgerel se, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis.
Arsregnskabet udarbejdes efter &rsregnskabsoven.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr 31. december 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsaret 1.
januar 2017 - 31. december 2017 i overensstemmel se med arsregnskabsl oven.

Grundlag for konklusion

Vi har udfart vores revision i overensstemmel se med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gaeddende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naamere beskrevet i
revisionspategningens afsnit ” Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uafhaangige af
selskabet i overensstemmel se med international e etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de
yderligere krav, der er geddende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i
henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbevis er tilstraskkeligt og
egnet som grundlag for vores konklusion.

L edelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse
med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
ngdvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fel.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsadte
driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregnskabet
pagrundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores md er at opna hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision,
der udferesi overensstemmelse med international e standarder om revision og de yderligere krav, der er
gaddende i Danmark, altid vil afdaekke vaesentlig fejlinformation, nar sédan findes. Fejlinformationer kan
opsta som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vassentlige, hvis det med rimelighed kan
forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydel se pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne tragffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i enrevision, der udfgresi overensstemmel se med international e standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaddende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

« Identificerer og vurderer vi risikoen for vassentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for ikke at
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opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vassentlig fejlinformation
forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sasmmensvaargel ser, dokumentfal sk, bevidste udel adel ser,
vildledning eller tilsidesadtelse af intern kontrol.

 Opnar vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omstaendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion
om effektiviteten af selskabets interne kontrol.

* Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de
regnskabsmaessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

« Konkluderer vi, om ledel sens udarbejdel se af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vaesentlig usikkerhed forbundet
med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evnetil at fortssdte driften.
Hvisvi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere opmagrksom
pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis sadanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores
konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores
revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfare, at sel skabet ikke laangere kan
fortsedte driften.

» Tager vi stilling til den samlede prassentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder paen
sadan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydelige
mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Vejle, 28/05/2018

Frank Lau , mne32054

Statsautoriseret revisor

BDO Statsautoriseret revisionsaktiesel skab
CVR: 20222670
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Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med érsregnskabsl ovens bestemmel ser for Regnskabsklasse B.
Med tilvalg af enkelte regler fraregnskabsklasse C.

Regnskabsprincipperne er naamere omtalt i noterne.
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Resultatopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Bruttoresultat ...

Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle

anlagysaktiver .......ccceeevvniennene
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger, der hidrarer fratilknyttede

virksomheder ........cccoeeviinnnne
Andre finansielle omkostninger

Ordineert resultat far skat

Skat af arets resultat

Aretsresultat ......cococeeveeevnnn.

Forslag til resultatdisponering

Foreslaet udbytte indregnet under egenkapitalen .............cc.c........

Ovefeart resultat .....ccooeeeeennnnn.

Note 2017
kr.

7.423.234

-087.781

124.915

-899.607

-415.842

5.244.919

1 -1.370.079
3.874.840

0
3.874.840

3.874.840
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2016
kr.

12.309.073

-087.781
192.534
-1.109.173
-460.067
9.944.586
-1.612.288
8.332.298

10.000.000
-1.667.702

8.332.298
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Balance 31. december 2017

Aktiver

Grunde og bygninger ...

Materielle anlaagsaktiver i alt ...,

Anlaegsaktiver 1 alt ......ccooveeiieseee e

Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder

Tilgodehavender 1 alt ...

Likvide beholdninger

Omsaetningsaktiver i alt ......cccccevceeii i

Aktiver i alt

Note

2017
kr.
107.331.587

107.331.587

107.331.587
43.647.864
43.647.864

7.308.959
50.956.823

158.288.410
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2016
kr.
108.319.368

108.319.368

108.319.368
44.954.070
44.954.070
14.602.292
59.556.362

167.875.730
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Balance 31. december 2017

Passiver

Registreret kapital MV. .....oocoooiiiiicecee e
Overfart resultat
Forslag til udbytte ..o

Egenkapital i @lt ......ccoeivveeeeeece e
Hensadtelse til udskudt SKat .......cccoveeveeinniereee e
Hensatte forpligtelser i alt

Gadd til reakreditinStitutter .......cccveeeceee e
Ansvarlig 1anekapital ..........cccooviviviririeiieeee s

Langfristede gaddsforpligtelser i alt .......cccoovvrerinininiiienn

Gadd til realkreditingtitutter ..........ccceveeiieie e
Gaddsforpligtelser til tilknyttede virksomheder ..o

Anden gadd, herunder skyldige skatter og skyldige bidrag til
SOCIAl SIKING oo

Kortfristede gaddsforpligtelser i alt .........cccoovevviieneecvcienee
Gaddsforpligtelser i alt .......coooeeeviceieeeeceeee e

Passiver i alt

Oplysning om omfang og karakter af afledte finansielle

INSETUMEBINEEY ..ot e e e e e e e e et et e e e e e e e e eenneeeeaeeeaaaans

Note 2017

kr.
5.000.000
19.051.086
0

24.051.086
16.739.000
16.739.000

14.211.820
96.396.000

3 110.607.820

1.153.148
356.800

5.380.556

6.890.504

117.498.324

158.288.410

Note
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2016

kr.
5.000.000
14.957.537
10.000.000

29.957.537
16.049.000
16.049.000

15.371.930
96.396.000

111.767.930

1.137.011
356.800

8.607.452

10.101.263

121.869.193

167.875.730
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Egenkapitalopgerelse 1. jan. 2017 - 31. dec. 2017

Foreslaet
Registreret
?(gapital Overfort irl:grbe)g#(it | alt
mv. resultat under
egenkapitalen
Kr. Kr. kr. Kr.
Egenkapital, primo .......cccovvvceeieeie e 5.000.000 14.957.537  10.000.000 29.957.537
Betalt udbytte .......cccoeeeeiieieeeee e 0 0 -10.000.000 -10.000.000
Vaadireguleringer af egenkapitalen ..........c.ccoce...... 0 218.709 0 218.709
AretSIESUIAL ..o 0 3.874.840 0 3.874.840
Egenkapital, Ultimo ........ccceeveeiieiece e 5.000.000 19.051.086 0 24.051.086
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Noter

1. Skat af aretsresultat

Arets skat

Regulering skat tidligere ar
Regulering udskudt skat
Skat af vaardiregulering

2. Materielle anlasgsaktiver i alt

Kostprisved arets begyndelse og slutning

Vaadiregulering ved arets begyndelse
Arets afskrivning
Ve diregulering ved arets slutning

Regnskabsmaessig vaer di ved arets slutning
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2017 2016

Kr. kr.
-742.617 -878.401
852 -36
-690.000 -691.000
61.686 -42.851

-1.370.079  -1.612.288

Grundeog
bygninger
kr.

109.307.149

-087.781
-087.781

-1.975.562

107.331.587

Der er tinglyst pantebreve pa 22,4 mio kr, som ligger til sikkerhed for selskabets engagement

med kreditinsitut.

3. Langfristede gaddsforpligtelser i alt

Heraf forfalder tDKK 106.019 efter 5 ar og tDKK 4.588 fra 1-5 ar.

4. Oplysning om omfang og kar akter af afledte finansielle instrumenter

Selskabet har indgaet renteswaps til regnskabsmaessig sikring af de fremtidige pengestremme pa
den langfristede prioritetsgad d. Renteswappen er indgaet med sel skabets sasdvanlige
bankforbindelse og har sikret en fast rente pa variabelt forrentede kreditforeningslan. Renteswaps
er indgaet med en samlet kontraktmaessig vaadi pAtDKK 16.365 og har en Igbetid pa 10 ar. Pa

balancedagen udger dagsvaardien en forpligtelse patDKK 1.134.

CVR-nr. 71214311
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5. Hovedaktivitet samt regnskabsmaessige og gkonomiske for hold

Vaesentlige aktiviteter
Selskabets aktivitet er udlgning af fast g endom.

ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS
Generelt om regnskabspraksis, indregning og maling
Den anvendte regnskabspraksis er uaandret i forhold til sidste ar.

Indtaggter og omkostninger periodeafgraases som anfert under de enkelte regnskabsposter.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og
forpligtelser, hvisindregningskriteriet afviger herfra, som beskrevet.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden
arsrapporten aflasgges, og som eksisterede pa balancedagen.

Afledte finansielle instrumenter indregnes farste gang i balancen til kostpris og males
efterfalgende til dagsvaardi. Positive og negative dagsvaadier af afledte finansielle instrumenter
indgér i tilgodehavender henholdsvis gaddsforpligtelser. ZEndring i dagsvaardien af afledte
finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for sikring af
fremtidige aktiver og gaddsforpligtelser, indregnesi tilgodehavender eller gadd samt pa
egenkapitalen.

Poster i fremmed valuta er omregnet efter transaktionsdagens kurs og for balancen til
balancedagens kurs.

RESULTATOPGQJREL SEN
Bruttor esultat
Vedrgrer ejendommens driftsresultat samt andre eksterne omkostninger vedrarende arets drift.

Finansielle poster
Finansielle indtaggter og omkostninger indregnesi resultatopgarel sen med de belagb, der forfalder
i regnskabsdret. Finansielle poster omfatter renteindtaggter og -omkostninger.

Skat af aretsresultat
Selskabet er sambeskattet med modersel skabet, som udnytter selskabets skattemaessige underskud
og afskrivningsmuligheder.

BALANCEN

Materielle anlaegsaktiver

Grunde og bygninger malestil kostpris med fradrag af akkumulerede af- og nedskrivninger. Der
afskrives ikke pa grunde.

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af den skennede restvaardi efter afsluttet brugstid.

Der foretages lineagre af skrivninger baseret pa falgende vurdering af aktivernes forventede
brugstider

Brugstid Restvaerdi

Bygninger 50 ar 50%
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Veerdiforringelse af anlasgsaktiver
Den regnskabsmaessige vaardi af materielle anlaggsaktiver der ikke malestil dagsvaardi vurderes
arligt for indikationer pa veardiforringelse ud over det, som udtrykkes ved af skrivning.

Foreligger der indikationer pa vaardiforringel se, foretages nedskrivningstest af hvert enkelt aktiv
henholdsvis gruppe af aktiver. Der foretages nedskrivning til genindvindingsvaadien, hvis denne
er lavere end den regnskabsmaessige vaadi.

Genindvindingsvaardi er den hgjeste vaardi af nettosalgspris og kapitalvaardi. Kapitalvaardien
opgeres som nutidsvaardien af de forventede nettopengestremme fra anvendel sen af aktivet eller
aktivgruppen og forventede nettopengestragmme ved salg af aktivet eller aktivgruppen efter endt
brugstid.

Tilgodehavender
Er optaget til de vaadier, som de skannes at ville indbringe.

Likvide beholdninger
Omfatter indestdende i pengeinstitutter.

Udskudt skat

Ved opgarelsen af den skattepligtige indkomst foretager selskabet af skrivninger og hensadtel ser,
der overstiger de regnskabsmaessige af skrivninger. Herved opstar der en forskel mellem de
bogfarte og skattemaessige vaadier. | det omfang denne forskel forventes at komme til beskatning
pa et senere tidspunkt, er skatten heraf afsat som udskudt skat under hensaetel ser. Udskudt skat
vedrarer materielle anlasgsaktiver.

Gadd til realkreditinstitutter
Indregnes til nominel vaardi pa bal ancetidspunktet.

@vrige gaddsforpligtel ser
Indregnestil den veardi, hvortil de kan indfries pa balancetidspunktet.

6. Oplysning om eventualfor pligtel ser

Selskabet er komplementar i kommanditsel skaber med samlede gaddsforpligtel ser, der ikke
overstiger 16,0 mio kr (forrige ar: 16,4 mio kr).

7. Oplysning om g erskab
Koncernforhold

Indgér i koncernregnskab for:
Harald Nyborg A/S

Gammel Hgjmevej 30
5250 Odense SV (CVR-nr. 37 78 33 15)

8. Oplysning om udskudte skatteaktiver og for pligtelser

Selskabet indgér i dansk sambeskatning og haefter for koncernens danske skatter.
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