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Ledelsespategning

Direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabsaret 1. oktober 2016 - 30.
september 2017 for Cosmo 5 ApS.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabsloven.

Arsregnskabet giver efter vores opfattelse et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle
stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for 2016/17.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegerelse for de forhold, beretnin-
gen omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Aarhus, den 23. januar 2018

Direktion

Aage Tang-Andersen Jesper Vedsg Krogh
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Den uafhangige revisors revisionspategning
Til kapitalejeren i Cosmo 5 ApS

Konklusion

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finan-
sielle stilling pr. 30. september 2017 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabséret 1. oktober
2016 - 30. september 2017 i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Vi har revideret arsregnskabet for Cosmo 5 ApS for regnskabséret 1. oktober 2016 - 30. september 2017,
der omfatter resultatopgorelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabspraksis ("regnskabet™).

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderlige-
re krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naeermere beskrevet i re-
visionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af regnskabet”. Vi er uathengige af selskabet i
overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Etiske regler) og de yderligere
krav, der er gaeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til disse
regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opniede revisionsbevis er tilstraekkeligt og egnet som grund-
lag for vores konklusion.

Udtalelse om ledelsesberetningen
Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen.

Vores konklusion om regnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklu-
sion med sikkerhed om ledelsesberetningen.

I tilknytning til vores revision af regnskabet er det vores ansvar at leese ledelsesberetningen og i den forbin-
delse overveje, om ledelsesberetningen er vaesentligt inkonsistent med regnskabet eller vores viden opnéet
ved revisionen eller pd anden méade synes at indeholde vasentlig fejlinformation.

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder kravede oplysninger i henhold
til arsregnskabsloven.

Baseret pa det udferte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med
arsregnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet va-
sentlig fejlinformation i ledelsesberetningen.

Ledelsens ansvar for regnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmel-
se med arsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for
nedvendig for at udarbejde et regnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigel-
ser eller fejl.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af regnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortseette driften;
at oplyse om forhold vedregrende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde regnskabet pa
grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere
selskabet, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gare dette.

Revisors ansvar for revisionen af regnskabet

Vores mal er at opné hgj grad af sikkerhed for, om regnskabet som helhed er uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspédtegning med en konklusion.
Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revision, der udferes i
overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav, der er geldende i
Danmark, altid vil afdeekke vesentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinformationer kan opsta som
folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rimelighed kan forventes, at de
enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som brugerne treffer pa grundlag af
regnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professionel
skepsis under revisionen. Herudover:

o Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i regnskabet, uanset om denne skyldes
besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa disse risici samt opnar
revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion. Risikoen for
ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er hgjere end ved vasentlig fejlinfor-
mation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste ude-
ladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kontrol.

e Opniér vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revisions-
handlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en konklusion om
effektiviteten af selskabets interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de regn-
skabsmassige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

e Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af regnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat
drift er passende, samt om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig usikkerhed for-
bundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om selskabets evne til at fortsette
driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i vores revisionspategning gere
opmerksom péa oplysninger herom i regnskabet eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstrackkelige,
modificere vores konklusion. Vores konklusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til
datoen for vores revisionspategning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at
selskabet ikke laengere kan fortseette driften.
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Den uafhangige revisors revisionspategning

e Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af regnskabet, herunder noteoplysnin-
gerne, samt om regnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder pa en sadan
made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige place-
ring af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydelige mangler
iintern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Aarhus, den 23. januar 2018
PricewaterhouseCoopers
Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 337712 31

Henrik Kragh
statsautoriseret revisor
mne26783
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Selskabsoplysninger

Selskabet Cosmo 5 ApS
Sendergade 1B, 2. sal
8000 Aarhus C

CVR-nr.: 71211711
Regnskabsperiode: 1. oktober - 30. september
Hjemstedskommune: Aarhus

Koncernregnskab Selskabet indgar i koncern med Cosmo Ejendomme ApS
Direktion Aage Tang-Andersen

Jesper Vedsg Krogh
Revision PricewaterhouseCoopers

Statsautoriseret Revisionspartnerselskab
Nobelparken

Jens Chr. Skous Vej 1

8000 Aarhus C
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Ledelsesberetning

Vaesentligste aktiviteter

Selskabets hovedaktivitet er udlejning af investeringsejendomme.
Udvikling i dret

Selskabets resultatopgerelse for 2016/17 udviser et overskud pa DKK 30.575.841, heraf veerdireguleringer
péd DKK 32.993.655, og selskabets balance pr. 30. september 2017 udviser en egenkapital p4 DKK
166.807.068.

Begivenheder efter balancedagen

Der er ikke efter balancedagen indtruffet forhold, som har vaesentlig indflydelse pa bedemmelsen af ars-
rapporten.
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Resultatopgorelse 1. oktober - 30. september

Lejeindtaegter og gvrige indtagter

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme
Andre eksterne omkostninger

Bruttoresultat for vardireguleringer

Veerdiregulering af investeringsaktiver

Bruttoresultat efter veaerdireguleringer

Personaleomkostninger

Resultat for finansielle poster

Indteegter af kapitalandele i dattervirksomheder
Indteegter af kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Resultat for skat

Skat af arets resultat

Arets resultat

Resultatdisponering

Forslag til resultatdisponering

Overfart resultat

pwe

Note 2016/17 2015/16

DKK DKK
12.855.249 12.624.462
-2.112.153 -1.566.536
-1.545.065 -747.617
9.198.031 10.310.309
1 32.993.655 16.320.923
42.191.686 26.631.232
2 -1.214.095 -1.124.103
40.977.591 25.507.129
278.868 0
4.126.826 2.731.646
3 133.496 36.608.187
4 -7.372.857 -19.263.765
38.143.924 45.583.197
5 -7.568.083 -1.331.588
30.575.841 44.251.609
30.575.841 44.251.609
30.575.841 44.251.609




Balance 30. september

Aktiver

Investeringsejendomme

Materielle anlaegsaktiver

Kapitalandele i dattervirksomheder
Kapitalandele i associerede virksomheder

Finansielle anleegsaktiver
Anlaegsaktiver
Andre tilgodehavender

Selskabsskat
Periodeafgreensningsposter

Tilgodehavender
Likvide beholdninger
Omsatningsaktiver

Aktiver
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Note 2017 2016
DKK DKK
251.654.000 276.414.000
6 251.654.000 276.414.000
7 142.776.173 0
8 0 3.248.382
142.776.173 3.248.382
394.430.173 279.662.382
147.570 344.541
17.128 17.128
0 91.332
164.698 453.001
0 30.983
164.698 483.984
394.594.871 280.146.366




Balance 30. september

Passiver

Selskabskapital
Overfort resultat

Egenkapital

Hensaettelse til udskudt skat

Hensatte forpligtelser

Ansvarlig lan fra selskabsdeltagere
Geeld til realkreditinstitutter
Deposita og forudbetalt leje

Anden geeld

Langfristede gaeldsforpligtelser

Geeld til realkreditinstitutter
Kreditinstitutter

Geeld til tilknyttede virksomheder
Anden geeld

Kortfristede gaeldsforpligtelser
Galdsforpligtelser
Passiver

Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Anvendt regnskabspraksis
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Note 2017 2016
DKK DKK
302.000 302.000
166.505.068 37.558.091
9 166.807.068 37.860.091
9.448.717 1.348.716
9.448.717 1.348.716
11.402.185 11.143.359
164.165.174 206.952.888
4.838.926 6.284.612
11 1.820.470 4.978.382
10 182.226.755 229.359.241
10 1.036.780 0
83.977 0
33.604.330 10.144.664
10 1.387.244 1.433.654
36.112.331 11.578.318
218.339.086 240.937.559
394.594.871 280.146.366
12
13



Noter til arsregnskabet
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Vardiregulering af investeringsaktiver

Veerdireguleringer af investeringsaktiver
Veerdireguleringer af finansielle forpligtelser

Personaleomkostninger
Lgnninger

Andre omkostninger til social sikring
Andre personaleomkostninger

Gennemsnitligt antal beskaftigede medarbejdere

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter tilknyttede virksomheder
Andre finansielle indtaegter

Finansielle omkostninger

Renteomkostninger tilknyttede virksomheder
Andre finansielle omkostninger

Skat af arets resultat

Arets aktuelle skat
Regulering af udskudt skat

2016/17 2015/16
DKK DKK

32.993.655 18.112.617
0 -1.791.694
32.993.655 16.320.923
1.181.416 1.095.029
22.619 19.963
10.060 9.111
1.214.095 1.124.103
4 4
0 27.839.434
133.496 8.768.753
133.496 36.608.187
517.304 1.111.540
6.855.553 18.152.225
7.372.857 19.263.765
0 -17.128
7.568.083 1.348.716
7.568.083 1.331.588
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Noter til arsregnskabet

6 Aktiver der males til dagsvaerdi

pwe

Investerings-

ejendomme
DKK
Kostpris 1. oktober 220.150.624
Tilgang i arets lgb 2.572.345
Afgang i arets lgb -20.062.627
Kostpris 30. september 202.660.342
Veerdireguleringer 1. oktober 56.263.376
Arets vaerdireguleringer 32.993.655
Tilbageferte vaerdireguleringer pa afhsendede aktiver -40.263.373
Veerdireguleringer 30. september 48.993.658
Regnskabsmaessig vardi 30. september 251.654.000

Forudsatninger ved opggarelse af dagsvardi af investeringsejendommene

Investeringsejendomme males til dagsveaerdi. Dagsveerdien er opgjort ved anvendelse af anerkendte
veerdiansaettelsesteknikker som anfart i regnskabspraksis suppleret med uafheengige eksterne
meeglervurderinger pa visse ejendomme.

Dagsveerdien for ejendommene er opgjort ved anvendelse af fglgende forudseetninger:

Budgetterede lejeindteegter udger TDKK 10.612 og budgetterede driftsomkostninger udger TDKK 1.818.
Det gennemsnitlige afkastgrav udger 3,49 %.

11



Noter til arsregnskabet
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2017 2016
DKK DKK
Kapitalandele i dattervirksomheder
Kostpris 1. oktober 0 0
Tilgang i arets lgb 134.348.044 0
Overfarsler i arets lgb 28.695.000 0
Kostpris 30. september 163.043.044 0
Veerdireguleringer 1. oktober 0 0
Arets resultat 278.868 0
@vrige egenkapitalbevaegelser, netto 421.408 0
Overfarsler i arets lgb -20.967.147 0
Veerdireguleringer 30. september -20.266.871 0
Regnskabsmassig vaerdi 30. september 142.776.173 0
Kapitalandele i dattervirksomheder specificeres saledes:
Stemme- og

Navn Hjemsted Selskabskapital ejerandel Egenkapital Arets resultat
Cosmo 2 ApS Aarhus 600.000 100% 15.703.444 8.422.852
Cosmo 3 ApS Aarhus 202.000 100% 95.842.107 57.505.266
Cosmo 7 ApS Aarhus 692.403 100% 28.789.108 5.592.713
Cosmo 83 ApS Aarhus 303.000 100% 2.441.513 1.247.032

142.776.172 72.767.863

12



Noter til arsregnskabet
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Kapitalandele i associerede virksomheder

Kostpris 1. oktober
Overfgrsler i arets lab

Kostpris 30. september

Veerdireguleringer 1. oktober

Arets resultat

Modtagne udbytter

@vrige egenkapitalbevaegelser, netto
Overfarsler i arets lgb

Veerdireguleringer 30. september

Regnskabsmassig vaerdi 30. september

2017 2016
DKK DKK
28.695.000 28.695.000
-28.695.000 0
0 28.695.000
-25.446.618 -12.178.263
4.126.825 2.731.645
0 -16.000.000
352.646 0
20.967.147 0
0 -25.446.618
0 3.248.382
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Noter til arsregnskabet

9 Egenkapital

Overfart
Selskabskapital resultat | alt
DKK DKK DKK
Egenkapital 1. oktober 302.000 37.558.091 37.860.091

Tilskud fra koncern 95.711.193 95.711.193

0
Regulering af sikringsinstrumenter til dagsveerdi ultimo 0 2.417.807 2.417.807
Skat af arets regulering af sikringsinstrumenter 0 -531.918 -531.918
Jvrige egenkapitalbevaegelser 0 774.054 774.054
0

Avrets resultat 30.575.841 30.575.841

Egenkapital 30. september 302.000 166.505.068 166.807.068

Selskabskapitalen bestar af 302.000 anparter a nominelt DKK 1. Ingen anparter er tillagt saerlige rettigheder.

Selskabskapitalen har udviklet sig saledes:

2016/17 2015/16 2014/15 2013/14 201213
DKK DKK DKK DKK DKK
Selskabskapital 1. oktober 302.000 300.000 300.000 300.000 300.000
Kapitalforhgjelse 0 2.000 0 0 0
Kapitalnedseettelse 0 0 0 0 0
Selskabskapital 30.
september 302.000 302.000 300.000 300.000 300.000
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Noter til arsregnskabet

10 Langfristede galdsforpligtelser

Afdrag, der forfalder inden for 1 ar, er opfert under kortfristede gaeldsforpligtelser. Qvrige forpligtelser er

indregnet under langfristede gaeldsforpligtelser.

Geeldsforpligtelserne forfalder efter nedenstaende orden:

Ansvarlig 1an fra selskabsdeltagere

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Gald til realkreditinstitutter

Efter 5 ar
Mellem 1 og 5 ar
Langfristet del
Inden for 1 ar

Deposita og forudbetalt leje
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Inden for 1 ar

Anden gald
Mellem 1 og 5 ar

Langfristet del
Qvrig kortfristet gaeld

pwe

2017 2016

DKK DKK
10.716.650 10.716.650
685.535 426.709
11.402.185 11.143.359
0 0
11.402.185 11.143.359
158.904.897 201.673.816
5.260.277 5.279.072
164.165.174 206.952.888
1.036.780 0
165.201.954 206.952.888
4.838.926 6.284.612
4.838.926 6.284.612
0 0
4.838.926 6.284.612
1.820.470 4.978.382
1.820.470 4.978.382
1.387.244 1.433.654
3.207.714 6.412.036
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Noter til arsregnskabet
11 Afledte finansielle instrumenter

Der er indgaet aftaler om afledte finansielle instrumenter i form af renteswaps. Dagsveerdien af afledte
finansielle instrumenter udger pa balancedagen:

2017 2016
DKK DKK
Renteswap 1.820.470 4.978.382

Aftale om renteswap er indgaet til sikring af fremtidige rentebetalinger pa realkreditlan. Aftalen udlgber den 25.
december 2025, med rentetilskrivninger hver kvartal. | aftalen bytter selskabet en variabel rente med en fast
rente pa 1,36%.

12 Eventualposter og gvrige skonomiske forpligtelser
Pant og sikkerhedsstillelse
Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitutter DKK 165.201.954 er der givet pant i investeringsejendomme. Den
regnskabsmeessige veerdi pr. 30. september 2017 udger DKK 251.654.000.

Danske Bank har tinglyst ejerpantebreve pa DKK 31.683.605 med sikkerhed i investeringsejendomme til
sikkerhed for mellemvaerende med tilknyttede virksomheder i Cosmo koncernen.

Selskabet har endvidere stillet kaution til sikkerhed for geeld til kredit- og realkreditinstitutter i tilknyttede
virksomheder i Cosmo koncernen.

Selskabet har givet pant i kapitalandele til sikkerhed for ansvarlig lan fra selskabsdeltagere og geeld til kredit- og
realkreditinstitutter.

Eventualforpligtelser
Koncernens danske selskaber haefter solidarisk for skat af koncernens sambeskattede indkomst mv. Det

samlede belgb fremgar af arsrapporten for Cosmo Ejendomme ApS, der er administrationsselskab i forhold til
sambeskatningen.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis

Arsrapporten for Cosmo 5 ApS for 2016/17 er udarbejdet i overensstemmelse med &rsregnskabslovens be-
stemmelser for virksomheder i regnskabsklasse B med tilvalg af enkelte regler i klasse C.

Arsregnskab for 2016/17 er aflagt i DKK.

Andring af regnskabspraksis

Selskabet har som falge af lov nr. n738 af 1. juni 2015 (&endring af arsregnskabsloven) &ndret anvendt
regnskabspraksis for méling af geeldsforpligtelser vedrgrende investeringsejendomme. Gaelden vedrgrende
investeringsejendomme er hidtil blevet malt til dagsveerdi, men males fremadretttet til amortiseret kost-
pris. Ved sendringen har selskabet anvendt lempelsen fra lempelsesbekendggrelsen til drsregnskabsloven
og indregnet geelden til kostpris svarende til den seneste dagsvaerdi pr. 30. september 2016. Efterfelgende
er gelden indregnet til amortiseret kostpris. Der er derfor ikke &ndret sammenligningstal.

Selskabet har endvidere som falge af lov nr. 738 af 1. juni 2015 (endring af arsregnskabsloven) &ndret
anvendt regnskabspraksis for méling af renteswaps, hvor vaerdireguleringer vedrerende regnskabsmaessig
sikring hidtid har veeret indregnet i resultatopgerelsen. Fremadrettet indregnes veerdiregulering af regn-
skabsmaessig sikring via egenkapitalen. Selskabet har anvendt lempelsen fra lempelsesbekendtgarelsen til
arsregnskabsloven. Det betyder, at der ikke er eendret isammenligningstallene.

Selskabet har ligeledes sendret klassifikation af personaleomkostninger. Andringen har ikke haftbetydning
for arets resultat eller egenkapital. Sammenligningstal er korrigeret.

Koncernregnskab

Med henvisning til rsregnskabslovens § 112 og til koncernregnskabet for Cosmo Ejendomme ApS har
selskabet undladt at udarbejde koncernregnskab.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med, at de indtjenes. Herudover indregnes vardiregule-
ringer af finansielle aktiver og forpligtelser, der méles til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere
indregnes i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er atholdt for at opna &rets indtjening, herunder af-
skrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageforsler som falge af eendrede regnskabs-
maessige skan af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets veerdi kan males pélideligt.
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Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Forpligtelser indregnes i balancen, nér det er sandsynligt, at fremtidige skonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens vaerdi kan méles palideligt.

Ved forste indregning maéles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende méles aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor.

Afledte finansielle instrumenter

Afledte finansielle instrumenter indregnes forste gang i balancen til kostpris og males efterfelgende til dags-
verdi. Positive og negative dagsveerdier af afledte finansielle instrumenter klassificeres som ”Andre tilgode-
havender” henholdsvis ”Andre forpligtelser”.

Andring i dagsvardien af afledte finansielle instrumenter indregnes i resultatopgerelsen, medmindre det
afledte finansielle instrument klassificeres som og opfylder kriterierne for regnskabsmeessig sikring, jf.
nedenfor.

Regnskabsmaessig sikring

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder kriterierne for sik-
ring af dagsverdien af et indregnet aktiv eller en indregnet forpligtelse, indregnes i resultatopgerelsen sam-
men med de andringer i dagsverdien af det sikrede aktiv eller den sikrede forpligtelse, som kan henfores
til den risiko, der er afdakket.

Andring i dagsvardien af finansielle instrumenter, der er klassificeret som og opfylder betingelserne for
sikring af forventede fremtidige transaktioner, indregnes pa egenkapitalen under overfert resultat for sa
vidt angér den effektive del af sikringen. Den ineffektive del indregnes i resultatopgerelsen. Resulterer den
sikrede transaktion i et aktiv eller en forpligtelse, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapitalen,
fra egenkapitalen og indregnes i kostprisen for henholdsvis aktivet eller forpligtelsen. Resulterer den sik-
rede transaktion i en indtaegt eller en omkostning, overfares det belgb, som er udskudt under egenkapita-
len, fra egenkapitalen til resultatopggrelsen i den periode, hvor den sikrede transaktion indregnes. Belabet
indregnes i samme post som den sikrede transaktion.

Resultatopgoarelsen

Lejeindtzegter og gvrige indtaegter

Huslejeindtaegter indregnes linezrt i lejeperioden.
Omkostninger vedregrende investeringsejendomme

Omkostninger vedrgrende investeringsejendomme indeholder primaert arets driftsomkostninger.
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Andre eksterne omkostninger

Andre eksterne omkostninger indeholder omkostninger til administration.

Personaleomkostninger

Personaleomkostninger indeholder gager og lenninger samt lenafhangige omkostninger bortset fra
produktions lgnninger.

Resultat af kapitalandele i dattervirksomheder

I resultatopggrelsen indregnes den forholdsmeessige andel af resultat for aret under posten "Indteegter af
kapitalandele i dattervirksomheder”.

Finansielle poster

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedrerer regn-
skabsaret.

Skat af arets resultat

Skat af &rets resultat bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat og indregnes i resultatopgo-
relsen med den del, der kan henfores til drets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan
henfores til posteringer direkte pa egenkapitalen.

Selskabet er sambeskattet med koncernselskaber. Selskabsskatten fordeles mellem de sambeskattede sel-
skaber i forhold til disses skattepligtige indkomster.

Balancen

Investeringsejendomme

Investeringsejendomme males ved anskaffelse til kostpris omfattende anskaffelsespris ink. kabsomkost-
ninger.

Efter forste indregning méles investeringsejendomme til dagsveerdi.

Dagsvaerdien er udtryk for den pris investeringsejendomme kan handles til mellem velinformerede og
villige parter pa uafthangige vilkr pa balancedagen. Fastlaeggelse af dagsveerdi medferer vaesentlige
regnskabsmassige skon.

Dagsvaerdien for investeringsejendomme pr. 30. september 2017 er for hver enkelt investeringsejendom
opgjort ved hjelp af en afkastbaseret model, hvor den forventede fremtidige pengestremme for det
kommende dr sammen med en afkastgrad danner grundlag for investeringsejendommenes dagsvaerdi.

_
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Beregningerne tager udgangspunkt i investeringsejendommenes budget for det kommende ar. Der er i
budgettet taget hgjde for lejeudvikling, tomgang, driftsomkostninger, vedligeholdelse og administration
mv. Den budgetterede pengestrom divideres med den skennede afkastgrad, hvorved ejendommens
dagsveerdi fremkommer.

De anvendte skon er baseret pd oplysninger samt forudsatninger, som ledelsen vurderer forsvarlige, men
som i sagens natur er usikre og uforudsigelige. De faktiske begivenheder eller omstandigheder vil sandsyn-
ligvis afvige fra de i beregningerne forudsatte, idet forudsatte begivenheder ofte ikke indtraeder som forven-
tet. Disse afvigelser kan vare veaesentlige. Der er i noterne givet oplysninger om de anvendte forudseetnin-
ger.

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder

Kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder indregnes og méles efter den indre
verdis metode.

I balancen indregnes under posterne “Kapitalandele i dattervirksomheder” og “Kapitalandele i associerede
virksomheder” den forholdsmessige ejerandel af virksomhedernes regnskabsmassige indre vardi opgjort
med udgangspunkt i dagsvaerdien af de identificerbare nettoaktiver pa anskaffelsestidspunktet med fradrag
eller tilleeg af urealiserede koncerninterne avancer eller tab og med tillaeg af resterende verdi af eventuelle
mervaerdier og goodwill opgjort pa tidspunktet for anskaffelsen af virksomhederne.

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i dattervirksomheder og associerede virksomheder hen-
legges via overskudsdisponeringen til “Reserve for nettoopskrivning efter den indre vaerdis metode“ under
egenkapitalen. Reserven reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre
egenkapitalbevagelser i dattervirksomhederne og de associerede virksomheder.

Dattervirksomheder og associerede virksomheder med negativ regnskabsmaessig indre veerdi indregnes til
DKK o. Hvis moderselskabet har en retslig eller en faktisk forpligtelse til at deekke virksomhedens under-
balance, indregnes en hensat forpligtelse hertil.

Tilgodehavender

Tilgodehavender males i balancen til amortiseret kostpris eller en lavere nettorealisationsvaerdi, hvilket nor-
malt udger nominel veerdi med fradrag af nedskrivning til imadegaelse af tab.

Periodeafgransningsposter

Periodeafgrensningsposter indregnet som aktiver omfatter atholdte forudbetalte omkostninger ved-
rerende ejendomsskatter og forsikringer.

pwc 20



Noter til arsregnskabet

13 Anvendt regnskabspraksis (fortsat)

Udskudte skatteaktiver og -forpligtelser

Udskudt skat méles efter den balanceorienterede geldsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabs-
maessig og skattemassig vaerdi af aktiver og forpligtelser, opgjort pa grundlag af den planlagte anvendelse
af aktivet, henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver méles til den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udlig-
ning i skat af fremtidig indtjening eller ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme
juridiske skatteenhed.

Udskudt skat méles pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vere geldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Andring i udskudt skat, som falge
af &ndringer i skattesatser, indregnes i resultatopggrelsen eller i egenkapitalen, nar den udskudte skat ved-
rorer poster, der er indregnet i egenkapitalen.

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser

Aktuelle skattetilgodehavender og -forpligtelser indregnes i balancen med det belgb, der kan beregnes pa
grundlag af arets forventede skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige ind-
komster. Skattetilgodehavender og -forpligtelser praeesenteres modregnet i det omfang, der er legal mod-
regningsadgang, og posterne forventes afregnet netto eller samtidig.

Finansielle gzeldsforpligtelser

Lan, som realkreditlan og lan hos kreditinstitutter, indregnes ved l&neoptagelsen til det modtagne provenu
med fradrag af atholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder males ldnene til amortiseret
kostpris, siledes at forskellen mellem provenuet og den nominelle vaerdi indregnes i resultatopgerelsen
som en renteomkostning over l&neperioden.

Prioritetsgaeld er sledes malt til amortiseret kostpris, der for kontantlén svarer til l1anets restgzld. For obli-
gationslan svarer amortiseret kostpris til en restgaeld beregnet som lanets underliggende kontantvardi pa
lanoptagelsestidspunktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af l&nets kursregulering

pa optagelsestidspunktet.

@vrige gaeldsforpligtelser males til amortiseret kostpris, der i al veesentlighed svarer til nominel vardi.
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