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Bestyrelsen og direktionen har i dag behandlet og godkendt årsrapporten for 1. juli 2023 - 30. juni 2024 for Tom-

merup Ejendomstrading A/S. 

 

Årsrapporten aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven.  

 

Det er vor opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og finansielle 

stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabsåret 1. juli 2023 - 30. juni 2024. 

 

Ledelsesberetningen indeholder efter vor opfattelse en retvisende redegørelse for de forhold, beretningen om-

handler.  
 

 

Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 

 

Tommerup, 17. december 2024 

 

Direktionen: 

 

 

Niels Erik Pedersen   

 

Bestyrelsen: 

 

 

Per Jessen  Line Ravn Fredensborg Kim Fuglsang 

Formand 

 

 

Niels Erik Pedersen   
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Til kapitalejeren i Tommerup Ejendomstrading A/S 

 

Konklusion 

Vi har udført udvidet gennemgang af årsregnskabet for Tommerup Ejendomstrading A/S for regnskabsåret 1. juli 

2023 - 30. juni 2024, der omfatter resultatopgørelse, balance, egenkapitalopgørelse og noter, herunder anvendt 

regnskabspraksis. Årsregnskabet udarbejdes efter årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets 

aktiver, passiver og finansielle stilling pr. 30. juni 2024 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for regnskabs-

året 1. juli 2023 - 30. juni 2024 i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 

 

Grundlag for konklusion 

Vi har udført vores udvidede gennemgang i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens erklæringsstandard for 

små virksomheder og FSR – danske revisorers standard om udvidet gennemgang af årsregnskaber, der udarbej-

des efter årsregnskabsloven. Vores ansvar ifølge disse standarder og krav er nærmere beskrevet i afsnittet ”Re-
visors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet”. Vi er uafhængige af selskabet i overensstemmelse 

med International Ethics Standards Board for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske ad-

færd (IESBA Code) og de yderligere etiske krav, der er gældende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores øvrige 

etiske forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnåede bevis er til-

strækkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion. 

 

Ledelsens ansvar for årsregnskabet 

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et årsregnskab, der giver et retvisende billede i overensstemmelse 

med årsregnskabsloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nød-

vendig for at udarbejde et årsregnskab uden væsentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller 

fejl. 

 

Ved udarbejdelsen af årsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere selskabets evne til at fortsætte driften; 

at oplyse om forhold vedrørende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde årsregnskabet på grund-

lag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at likvidere selskabet, ind-

stille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gøre dette. 

 

Revisors ansvar for den udvidede gennemgang af årsregnskabet 

Vores ansvar er at udtrykke en konklusion om årsregnskabet. Dette kræver, at vi planlægger og udfører handlin-

ger med henblik på at opnå begrænset sikkerhed for vores konklusion om årsregnskabet og derudover udfører 

specifikt krævede supplerende handlinger med henblik på at opnå yderligere sikkerhed for vores konklusion.  

 

En udvidet gennemgang omfatter handlinger, der primært består af forespørgsler til ledelsen og, hvor det er 

hensigtsmæssigt, andre i virksomheden, analytiske handlinger og de specifikt krævede supplerende handlinger 

samt vurdering af det opnåede bevis. 

 

Omfanget af handlinger, der udføres ved en udvidet gennemgang, er mindre end ved en revision, og vi udtrykker 
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derfor ingen revisionskonklusion om årsregnskabet. 

 

Udtalelse om ledelsesberetningen  

Ledelsen er ansvarlig for ledelsesberetningen. 

 

Vores konklusion om årsregnskabet omfatter ikke ledelsesberetningen, og vi udtrykker ingen form for konklusion 

med sikkerhed om ledelsesberetningen. 

 

I tilknytning til vores udvidede gennemgang af årsregnskabet er det vores ansvar at læse ledelsesberetningen og 

i den forbindelse overveje, om ledelsesberetningen er væsentlig inkonsistent med årsregnskabet eller vores vi-

den opnået ved den udvidede gennemgang eller på anden måde synes at indeholde væsentlig fejlinformation. 

 

Vores ansvar er derudover at overveje, om ledelsesberetningen indeholder krævede oplysninger i henhold til 

årsregnskabsloven. 

 

Baseret på det udførte arbejde er det vores opfattelse, at ledelsesberetningen er i overensstemmelse med års-

regnskabet og er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabslovens krav. Vi har ikke fundet væsentlig fejl-

information i ledelsesberetningen. 

 

 

Odense M, 17. december 2024 

 

Dansk Revision Odense 

Godkendt revisionsaktieselskab, CVR-nr. 82218912 

 

 

 

Søren Rudolph 

Partner, statsautoriseret revisor 

mne27789 
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Virksomhedens væsentligste aktiviteter 

Virksomhedens væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år været køb, salg og udlejning af fast ejendom, 

at være holdingselskab for datterselskaber med samme aktivitet samt administration af NP Holding A/S-koncer-

nens selskaber.  

 

Værdiansættelse af investeringsejendomme 

Værdiansættelse af investeringsejendomme er baseret på ledelsens skøn af ejendommenes realistiske salgs-

værdi pr. balancedagen og er afhængig af en række usikre faktorer, herunder fastlæggelse af udlejningsgrad og 

afkastningskrav under hensyntagen til det vurderede, aktuelle markedsniveau. Det er selskabets vurdering, at 

værdiansættelsen af investeringsejendommene pr. balancedagen udtrykker dagsværdien af investeringsejen-

dommene i den nuværende markedssituation. 

 

Udviklingen i aktiviteter og økonomiske forhold 

Selskabet har fortsat sine normale driftsaktiviteter med fokus på udlejning af selskabets ejendomme.  

 

Udlejningen af selskabets ejendomsportefølje har været tilfredsstillende, og driften heraf viser en positiv udvik-

ling. 

 

Årets resultat for regnskabsåret 2023/24 udviser et overskud på TDKK 56, og selskabets balance pr. 30. juni 2024 

udviser en egenkapital på TDKK 516. 

 

Hændelser efter regnskabsårets afslutning 

Der er ikke indtruffet begivenheder efter regnskabsårets afslutning, som vil påvirke vurderingen af selskabets 

forhold væsentligt. 
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  Perioden 1. juli - 30. juni     

       

  Nettoomsætning  5.613.405  5.333 

  Andre driftsindtægter  254.836  232 

  Ejendomsomkostninger  -366.741  -833 

  Andre eksterne omkostninger  -1.723.354  -1.647 

  Bruttofortjeneste  3.778.145  3.086 

1  Personaleomkostninger  -4.930.621  -5.042 

2  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme  1.562.000  -1.467 

  Afskrivninger, anlægsaktiver  -214.504  -295 

  Nedskrivning af omsætningsaktiver  -75.000  -40 

  Andre driftsomkostninger  0  -54 

  Resultat før finansielle poster  120.020  -3.813 

  Resultat af kapitalandele i tilknyttede virksomheder  -113.997  -20 

  Resultat af kapitalandele i associerede virksomheder  559.093  1.023 

  Indtægter af andre kapitalandele  41.127  89 

3  Finansielle indtægter  534.993  454 

4  Finansielle omkostninger  -1.043.233  -926 

  Resultat før skat  98.003  -3.194 

5  Skat af årets resultat  -42.005  720 

  Årets resultat  55.998  -2.474 

       

       

  Forslag til resultatdisponering:     

  Årets henlæggelse til reserve for nettoopskrivning efter den in-

dre værdis metode 

  

16.465 

  

-2.435 

  Overført resultat  39.533  -40 

  Resultatdisponering i alt  55.998  -2.474 
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  Aktiver pr. 30. juni     

       

  Grunde og bygninger  408.202  422 

6  Investeringsejendomme  15.742.377  14.180 

  Indretning af lejede lokaler  146.125  183 

  Andre anlæg, driftsmateriel og inventar  416.586  581 

  Materielle anlægsaktiver  16.713.290  15.366 

       

  Kapitalandele i tilknyttede virksomheder  5.077.600  5.025 

  Kapitalandele i associerede virksomheder  4.416.939  4.088 

  Deposita  42.000  42 

  Finansielle anlægsaktiver  9.536.540  9.155 

       

  Anlægsaktiver i alt  26.249.830  24.521 

       

  Varebeholdning  329.806  250 

  Varebeholdninger  329.806  250 

       

  Tilgodehavender hos tilknyttede virksomheder  22.884.083  19.264 

  Tilgodehavende skat hos tilknyttede virksomheder  352.946  341 

  Andre tilgodehavender  225.767  1.646 

  Tilgodehavender  23.462.796  21.252 

       

  Andre værdipapirer og kapitalandele  501.148  623 

  Værdipapirer og kapitalandele  501.148  623 

       

  Likvide beholdninger  91.187  787 

       

  Omsætningsaktiver i alt  24.384.937  22.911 

       

  Aktiver i alt  50.634.767  47.432 
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  Passiver pr. 30. juni     

       

  Virksomhedskapital  500.000  500 

  Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  16.465  0 

  Overført resultat  0  -40 

  Egenkapital i alt  516.465  460 

       

  Hensættelser til udskudt skat  2.010.890  1.616 

  Hensatte forpligtelser  2.010.890  1.616 

       

  Gæld til realkreditinstitutter  7.039.451  7.040 

  Langfristede gældsforpligtelser  7.039.451  7.040 

       

  Deposita og forudbetalt leje  350.120  350 

  Leverandører af varer og tjenesteydelser  60.000  60 

7  Gæld til tilknyttede virksomheder  39.551.428  36.994 

  Anden gæld  313.852  199 

  Gæld til selskabsdeltagere og ledelse  792.562  713 

  Kortfristede gældsforpligtelser  41.067.961  38.316 

       

  Gældsforpligtelser i alt  48.107.412  45.356 

       

  Passiver i alt  50.634.767  47.432 

       

       

8  Eventualforpligtelser   

9  Pantsætninger og sikkerhedsstillelser   
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Egenkapital 

 

Virksom- 
hedskapi-

tal 

 

Reserver 
for netto-

opskriv-
ninger 

 

Overført 
resultat 

 

I alt 

  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK  1.000 DKK 
 
Perioden 1. juli - 30. juni         
Saldo primo  500  0  -40  460 
Årets resultat  0  16  40  56 

Egenkapital ultimo  500  16  0  516 
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1 

 

Personaleomkostninger 

 

 

 

 
       

  Løn og gager  4.449.037  4.437 
  Pensioner  98.880  157 
  Andre omkostninger til social sikring  120.536  93 
  Øvrige personaleomkostninger  262.168  355 

  Personaleomkostninger i alt  4.930.621  5.042 
 
   

Selskabet har i regnskabsåret haft gennemsnitligt 8 beskæftigede (sidste år 7).   

  

 

2 

 

Dagsværdiregulering af investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i behold  1.562.000  -1.678 
  Fortjeneste ved salg af investeringsejendomme  0  210 

  Dagsværdiregulering af investeringsejendomme i alt  1.562.000  -1.467 
 

3 

 

Finansielle indtægter 

 

 

 

 
       

  Renteindtægter, tilknyttede virksomheder  500.759  453 
  Andre finansielle indtægter  34.234  1 

  Finansielle indtægter i alt  534.993  454 
 

4 

 

Finansielle omkostninger 

 

 

 

 
       

  Renter tilknyttede virksomheder  938.019  871 
  Andre finansielle omkostninger  105.214  55 

  Finansielle omkostninger i alt  1.043.233  926 
 

5 

 

Skat af årets resultat 

 

 

 

 
       

  Skat af årets resultat  -352.946  -341 
  Regulering af udskudt skat  394.951  -379 

  Skat af årets resultat i alt  42.005  -720 
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6 

 

Investeringsejendomme 

 

 

 

 
       

  Kostpris 1. juli  6.527.916  6.467 
  Tilgang i årets løb  0  200 
  Afgang i årets løb  0  -139 
  Kostpris 30. juni  6.527.916  6.528 
       
  Dagsværdiregulering 1. juli  7.652.461  9.330 
  Årets dagsværdiregulering indregnet i resultatopgørelsen  1.562.000  -1.678 
  Dagsværdireguleringer 30. juni  9.214.461  7.652 
       

  Investeringsejendomme i alt  15.742.377  14.180 

       
 
  Investeringsejendomme består af følgende: 

• 1 udlejningsejendom i Tommerup, Fyn 

• 1 udlejningsejendom (restejendom med to sommerhuse) i Jegum, Jylland 

• 1 ubebygget grund på 323 m2 i Aarup, Fyn (projektejendom) 

 

Udlejningsejendomme værdiansættes, jf. regnskabspraksis, årligt ud fra en normalindtjenings-

baseret model på basis af den forventede fremtidige normalindtjening. Dagsværdi for projekt-

ejendommen opgøres ud fra prisen for sammenlignelige ejendomme eller salgsemner på et til-

svarende stadium. Såfremt dagsværdien af en projektejendom ikke kan måles pålideligt, måles 

både grund og bygning til kostpris, indtil dagsværdien af projektejendommen som helhed kan 

opgøres pålideligt. 

 

Den anvendte værdiansættelsesmodel er uændret i forhold til tidligere år. 

 

Dagsværdi af udlejningsejendomme er indregnet til TDKK 15.580, medens dagsværdi af projekt-

ejendom er indregnet til TDKK 162. 

 

De væsentligste ikke observerbare input ved opgørelsen af dagsværdien er: 

 2023/24 2022/23 

Afkastkrav i %, Tommerup  5,50 6,25 

Afkastkrav i %, Jegum   7,00 7,00 

Udlejningsprocent    100,00 100,00 

 

En forøgelse af afkastkravet med 0,5 %-point vil reducere dagsværdien med TDKK 1.211. 
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7 

 

Gæld til tilknyttede virksomheder 

 

 

 

 
       

 
  Koncernledelsen har bekræftet ikke at ville kræve gæld til tilknyttede virksomheder på TDKK 39.551 

betalt helt eller delvist inden 1. juli 2025. 
 

8 

 

Eventualforpligtelser 
   

Sammen med den associerede virksomhed Vestervangen I/S' øvrige interessenter hæfter selskabet 

solidarisk for denne virksomheds forpligtelser. De samlede gældsforpligtelser pr. 30. juni 2024 udgør 

i alt TDKK 4.285. 

 

Selskabet hæfter solidarisk med det ultimative moderselskab NP Holding A/S for danske selskabsskat-

ter og kildeskatter på udbytte og royalties inden for sambeskatningskredsen. Skyldige selskabsskatter 

og kildeskatter inden for sambeskatningskredsen er oplyst i moderselskabets årsregnskab. 
 

9 

 

Pantsætninger og sikkerhedsstillelser 
   

Til sikkerhed for gæld til realkreditinstitutter, TDKK 7.039, er der givet pant i investeringsejendomme, 

hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør TDKK 12.780. 

 

Til sikkerhed for bankgæld har selskabet udstedt ejerpantebrev på i alt TDKK 510, der giver pant i 

investeringsejendomme, hvis regnskabsmæssige værdi pr. 30. juni 2024 udgør TDKK 12.780.  
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Generelt 

Årsrapporten er aflagt i overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for regnskabsklasse B. 
 

 

Herudover har selskabet valgt at følge visse bestemmelser fra overliggende regnskabsklasser. 
 

 

Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år. 

 

Koncernregnskab 

I henhold til Årsregnskabslovens § 110 er der ikke udarbejdet koncernregnskab, da koncernen ikke overskrider 

størrelsesgrænserne. 

 

Generelt om indregning og måling 

Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, og 

aktivets værdi kan måles pålideligt.  

 

Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske ressourcer vil fragå selskabet, 

og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 

 

Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser som 

beskrevet for hver enkelt regnskabspost nedenfor. 

 

Visse finansielle aktiver og forpligtelser måles til amortiseret kostpris, hvorved der indregnes en konstant effektiv 

rente over løbetiden. Amortiseret kostpris opgøres som oprindelig kostpris med fradrag af eventuelle afdrag 

samt tillæg/fradrag af den akkumulerede amortisering af forskellen mellem kostpris og nominelt beløb. 

 

Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer inden årsrapporten aflæg-

ges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterede på balancedagen. 

 

Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med, at de indtjenes, herunder indregnes værdireguleringer af 

finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes om-

kostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, nedskrivninger og hensatte for-

pligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn af beløb, der tidligere har været 

indregnet i resultatopgørelsen. 

 

Omregning af fremmed valuta 

Transaktioner i fremmed valuta er i årets løb omregnet til transaktionsdagens kurs. Tilgodehavender, gæld og 

andre poster i fremmed valuta, som ikke er afregnet på balancedagen, omregnes til balancedagens valutakurs. 

 

Realiserede og urealiserede valutakursreguleringer er indregnet i resultatopgørelsen under finansielle poster. 

 

Der benyttes ikke finansielle instrumenter til sikring af modværdien i danske kroner af balanceposter i fremmed 

valuta samt fremtidige transaktioner i fremmed valuta. 

Pe
nn

eo
 d

ok
um

en
tn

øg
le

: 7
N

LO
E-

D
LH

0E
-3

N
Q

Z2
-Z

CD
G

6-
EN

FW
C-

N
EW

KX



Tommerup Ejendomstrading A/S 
 
 
 

Anvendt regnskabspraksis 

 
 

15 

Resultatopgørelsen 

 

Nettoomsætning 

Nettoomsætning omfatter lejeindtægter mv. fra boliglejemål og erhvervslejemål. Lejeindtægter mv. indregnes i 

den periode, de vedrører, uanset betalingstidspunkt.  

 

Andre driftsindtægter  

Andre driftsindtægter indeholder regnskabsposter af sekundær karakter i forhold til selskabets hovedaktivitet. 

 

Ejendomsomkostninger  

Ejendomsomkostninger omfatter omkostninger vedrørende investeringsejendommenes drift, herunder ejen-

domsskatter, forsikringer, forbrugsafgifter, reparation og vedligeholdelse o.l. 

 

Andre eksterne omkostninger 

Andre eksterne omkostninger omfatter omkostninger til salg, reklame, administration, operationelle leasingom-

kostninger mv. 

 

Leasingkontrakter 

Leasingydelser på kontrakter og øvrige lejeaftaler indregnes i resultatopgørelsen over kontrakternes løbetid. 

Virksomhedens samlede forpligtelser vedrørende leasing- og lejeaftaler oplyses under kontraktlige forpligtelser 

og eventualposter. 

 

Personaleomkostninger 

Personaleomkostninger omfatter løn og gage samt sociale omkostninger, pensioner mv. til selskabets personale. 

 

Finansielle indtægter og omkostninger 

Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab 

vedrørende værdipapirer, gæld og transaktioner i fremmed valuta, amortisering af lån samt tillæg og godtgørelse 

vedrørende acontoskatteordningen mv. 

 

Resultat fra tilknyttede virksomheder 

Resultater fra tilknyttede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Resultat fra associerede virksomheder 

Resultater fra associerede virksomheder indregnes i resultatopgørelsen med den forholdsvise andel af virksom-

hedernes resultat efter regulering af intern avance eller tab. 

 

Skat af årets resultat 

Årets skat, som består af årets aktuelle skat og årets forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 

med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres til 

posteringer direkte på egenkapitalen. 
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Selskabet er omfattet af de danske regler om obligatorisk sambeskatning af moderselskabet og de danske dat-

tervirksomheder.  

 

Den aktuelle danske selskabsskat fordeles ved afregning af sambeskatningsbidrag mellem de sambeskattede 

virksomheder i forhold til disses skattepligtige indkomster. I tilknytning hertil modtager virksomheder med skat-

temæssigt underskud sambeskatningsbidrag fra virksomheder, der har kunnet anvende dette underskud (fuld 

fordeling). 

 

Balancen 

 

Materielle anlægsaktiver 

Materielle anlægsaktiver, bortset fra investeringsejendomme, måles til kostpris med fradrag af akkumulerede 

afskrivninger. Der foretages lineære afskrivninger baseret på en vurdering af de enkelte aktivers forventede 

brugstider og restværdi. 

 

Afskrivningsgrundlaget er kostpris med fradrag af forventet restværdi efter afsluttet brugstid. Kostprisen omfat-

ter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, hvor aktivet er klar 

til at blive taget i brug.  

 

Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på anskaffelsestidspunktet og revurderes årligt. Overstiger rest-

værdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. Ved ændring i afskrivningsperioden eller rest-

værdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 

 

Der indgår forventede brugstider og restværdier som følger: Brugstid Restværdi 

Bygninger (domicilejendom)                                                                           25 år 20 % 

Indretning af lejede lokaler                                                           5 år 0 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar                                        5 år 0 % 

 

Investeringsejendomme 

Investeringsejendomme måles ved første indregning til kostpris, der omfatter købspris og eventuelle direkte til-

knyttede omkostninger. For projektejendomme (se definition nedenfor) omfatter kostpris endvidere bl.a. ned-

rivningsomkostninger, omkostninger til arkitekter, ingeniører, landinspektører mv. og renter frem til det tids-

punkt, hvor ejendommen er færdigopført og klar til udlejning. 

 

Investeringsejendomme måles efterfølgende til dagsværdi, der repræsenterer det beløb, som den enkelte ejen-

dom vurderes at ville kunne sælges for på balancedagen til en uafhængig køber.  

 

Årets dagsværdiregulering foretages over resultatopgørelse. 

 

Alle omkostninger der kan henføres til de enkelte ejendommes drift – med undtagelse af omkostninger ved ejen-

dommenes administration – er vist i resultatopgørelsen og indgår i ejendomsomkostninger. 
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Dagsværdi for udlejningsejendomme 

Dagsværdien for udlejningsejendomme opgøres ved anvendelse af en forenklet afkastbaseret model, ”normal-
indtjeningsmodellen”, hvor ejendomsværdien tager udgangspunkt i et beregnet normalafkast, som er kapitali-
seret med en kapitaliseringsfaktor. Den beregnede værdi er korrigeret for udskudt vedligeholdelse og tomgangs-

leje mv.  

 

De forventede fremtidige pengestrømme tager udgangspunkt i den budgetterede nettoindtjening for det kom-

mende år, der tilpasses til en forventet normalindtjening. Der foretages reguleringer for forhold, som ikke afspej-

les i normalindtjeningen, eksempelvis større renoveringsarbejder, forventet tomgang etc. 

 

Ved beregningen af kapitalværdien anvendes et afkastkrav, som fastsættes for de enkelte ejendomme på grund-

lag af gældende markedsforhold på balancedagen for den pågældende ejendomstype, ejendommenes beliggen-

hed, kundernes bonitet etc., således at afkastkravet vurderes at afspejle markedets aktuelle afkastkrav på tilsva-

rende ejendomme. Afkastkravet fastsættes ejendom for ejendom.  

 

Dagsværdi for projektejendomme 

Projektejendomme omfatter ejendomme, der er anskaffet med henblik på opførelse, ombygning og/eller reno-

vering. Projektejendomme er ikke udlejede, hvorfor ”normal-indtjeningsmodellen” ikke kan anvendes. 
 

Dagsværdi for projektejendomme opgøres ud fra prisen for sammenlignelige ejendomme eller salgsemner på et 

tilsvarende stadium. 

 

Såfremt dagsværdien af en projektejendom ikke kan måles pålideligt, måles både grund og bygning til kostpris, 

indtil dagsværdien af projektejendommen som helhed kan opgøres pålideligt. 

 

Finansielle anlægsaktiver 

Kapitalandele i tilknyttede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

Kapitalandele i associerede virksomheder indregnes efter den indre værdis metode. Andel af årets resultat ind-

regnes i resultatopgørelsen. I balancen måles den forholdsmæssige ejerandel af den regnskabsmæssige indre 

værdi opgjort efter moderselskabets regnskabspraksis, korrigeret for urealiserede koncerninterne avancer eller 

tab. 

 

Den indre værdis metode anvendes som målemetode. 

 

Den samlede nettoopskrivning af kapitalandele i tilknyttede og associerede virksomheder henlægges via over-

skudsdisponeringen til ”Reserve for nettoopskrivning efter indre værdis metode” under egenkapitalen. Reserven 
reduceres med udbytteudlodninger til moderselskabet og reguleres med andre egenkapitalbevægelser i tilknyt-

tede og associerede virksomheder. 
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Deposita måles til kostpris. 

 

Varebeholdninger  

Varebeholdninger måles til kostpris efter FIFO-metoden eller nettorealisationsværdien, hvor denne er lavere. 

Eventuelle nedskrivninger til nettorealisationsværdien indregnes i resultatopgørelsen.  

 

Nettorealisationsværdi for varebeholdninger opgøres som salgspris med fradrag af færdiggørelsesomkostninger 

og omkostninger, der afholdes for at effektuere salget, og fastsættes under hensyntagen til omsættelighed, uku-

rans og udvikling i forventet salgspris. 

 

Kostprisen for handelsvarer omfatter anskaffelsespris med tillæg af hjemtagelsesomkostninger. 

 

Tilgodehavender 

Tilgodehavender måles i balancen til amortiseret kostpris, der sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 

reduceres med nedskrivninger til imødegåelse af forventede tab efter en vurdering af de enkelte tilgodehaven-

der. 

 

Andre værdipapirer og kapitalandele  

Andre værdipapirer og kapitalandele under omsætningsaktiver måles til dagsværdi (børskurs) på balancedagen. 

Ikke-børsnoterede kapitalandele måles til kostpris, eller den lavere værdi, som de har på balancedagen.  

 

Likvide beholdninger 

Likvide beholdninger omfatter bankindeståender. 

 

Reserve for nettoopskrivning efter den indre værdis metode  

Reserve for nettoopskrivning efter indre værdi omfatter nettoopskrivning af kapitalandele i datter- og associe-

rede virksomheder i forhold til kostpris. Reserven kan elimineres ved underskud, realisation af kapitalandele eller 

ændring i regnskabsmæssige skøn. Reserven kan ikke indregnes med et negativt beløb. 

 

Gældsforpligtelser 

Finansielle forpligtelser indregnes ved låneoptagelse til det modtagne provenu efter fradrag af afholdte transak-

tionsomkostninger. I de efterfølgende perioder måles finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris svarende til 

den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem provenuet og den 

nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 

 

Prioritetsgæld måles til amortiseret kostpris, der for kontantlån svarer til lånets restgæld. For obligationslån sva-

rer amortiseret kostpris til en restgæld beregnet som lånets underliggende kontantværdi på låneoptagelsestids-

punktet reguleret med en over afdragstiden foretaget afskrivning af lånets kursregulering på optagelsestidspunk-

tet. 

 

Gæld i øvrigt er målt til amortiseret kostpris svarende til nominel værdi. 
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Skyldig skat og udskudt skat  

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat måles i balancen som beregnet skat af årets skatte-

pligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte acontoskatter.  

 

Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem regnskabsmæs-

sig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skat-

tesatser, der med balancedagens lovgivning vil være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som ak-

tuel skat. Ændring i udskudt skat som følge af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
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                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
                    
                     
                        Endvidere, med min signatur accepterer jeg den til enhver tid gældende slutbruger licensaftale (EULA) for brugen af Penneo Digital Signatur Platform:  https://penneo.com/eula                      
                
                 
                     Dokumenter der underskrives
                     
                         
                             
                                 
                                     
                                
                                 
                                    Jeg underskriver dokumentet " "                                

                                 
                                                                                                             -  
                                            på vegne af    
                                            som  
                                

                                 
                                     
                                        Dokumentnøgle:  
                                    
                                     
                                        Dokumentets kryptografiske   hash-værdi:  
                                    
                                
                            
                        
                    
                
            
        
    


            
        


         MowPreC+aKKdsxL00BXDWmbi+X8GeTPZcgObQeYqFkE=   vezV5nwTkDfiAFIAA18gIRzgnpr7z1mGJj+x0qhXnAc=      AQAB           2024-12-18T15:14:58.732Z     lCxdFBlNWGxVbvIW9RFOydkGpge4HE0c2wci07QfMd8=  CN=Penneo Production CA Sign Root g1r20240514, O=Penneo A/S, L=Copenhagen, C=DK 320309480608759679239046047505387279682327700200        


 
             
                 
             
             Tommerup_Ejendomstrading_AS_-_årsrapport_2024
             7NLOE-DLH0E-3NQZ2-ZCDG6-ENFWC-NEWKX
             SHA-256
             ea5d58c0ac6ea16a6457218103e9c1698b6dd6710cf7d73a3c5c4ef5a23921bd
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             Tommerup_Ejendomstrading_AS_-_internt_regnskab_2024
             GFQQP-WEZYY-4YZZK-O1NW8-BQ4S4-NLCUG
             SHA-256
             ca93f9138b4082af1df97587de61245ba2b1f7b914933318253e9ef52c8bfae8
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
             
             Tommerup_Ejendomstrading_AS_-_protokol_2024
             HIUEB-IGYYZ-76DG0-WVNX8-12KV1-KCF88
             SHA-256
             044b8f34c5bf7bd9d1cbff7fe58cc4404e0e231d1d6019bff2f83f165680ef9b
             
                                     
                                                                             bestyrelsesmedlem
                                            
                            
        
    

            
             
                 
     
     
         
             
                 
                    body {
                        color: #222222;
                        font-size: 12px;
                        padding: 0px;
                        margin: 0px;
                        font-family: 'Helvetica', 'Arial', sans-serif;
                    }
                    
                    div {
                        margin: 0;
                        padding: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-section {
                        padding: 2px 0;
                        margin: 2px 0;
                        margin-top: 0;
                        border-top: 1px solid #cccccc;
                    }
                    
                    .signing-box-title {
                        font-size: 14px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 10px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-subtitle {
                        font-size: 12px;
                        font-weight: bold;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item .signing-box-subtitle {
                        padding: 5px 0px;
                    }

                    .signing-box-text {
                        font-size: 11px;
                        padding: 5px 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-small {
                        color: #666666;
                        font-size: 9px;
                        padding: 5px 0;
                        padding-top: 10px;
                    }
                    
                    .signing-box-list {
                        padding: 0;
                        margin: 0;
                    }
                    
                    .signing-box-list-item {
                        padding: 10px;
                        margin: 5px 0px;
                        font-size: 11px;
                        background: #F3F3F3;
                    }
                
            
             
                 
                    Erklæring og samtykke
                
                 
                     
                        Med min underskrift bekræfter jeg indholdet og alle datoer i de følgende dokumenter, identificeret ved deres dokumentnøgle og kryptografiske hash-værdi.
                    
                     
                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
                     
                        Oplysningerne indlejres i underskriften, og er derved tilgængeligt for alle, med adgang til det underskrevne materiale.
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                        Jeg accepterer, at  mit fulde navn,  min aktuelle IP-adresse samt  mit offentlige certifikat gemmes og opbevares digitalt, med det formål at kunne påvise underskriftens gyldighed.                    
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  2024-12-17 11:03:59 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   The document was created                                                                                                                               
  2024-12-17 11:04:03 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Søren Rudolph"                                                                                                       
  2024-12-17 11:04:03 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Niels Erik Pedersen"                                                                                                 
  2024-12-17 11:04:03 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Kim Fuglsang"                                                                                                        
  2024-12-17 11:04:03 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Per Jessen"                                                                                                          
  2024-12-17 11:04:03 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   A signing link was activated for "Line Ravn Fredensborg"                                                                                               
  2024-12-17 11:04:04 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Erik Pedersen" at "np@miljo-bo.dk"                                                                          
  2024-12-17 11:04:04 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Kim Fuglsang" at "kimlangkjaerfuglsang@gmail.com"                                                                 
  2024-12-17 11:04:04 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Per Jessen" at "pj@f10.dk"                                                                                        
  2024-12-17 11:04:05 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Line Ravn Fredensborg" at "lclipane@gmail.com"                                                                    
  2024-12-17 11:04:13 UTC   Line Ravn Fredensborg   66.102.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:19 UTC   Line Ravn Fredensborg   66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:47 UTC   Per Jessen              109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:47 UTC   Per Jessen              109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:47 UTC   Per Jessen              109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:48 UTC   Per Jessen              109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 11:04:48 UTC   Per Jessen              109.56.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-17 22:30:51 UTC   Kim Fuglsang            104.28.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-18 06:54:04 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 06:54:04 UTC   Kim Fuglsang            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 06:55:16 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 06:55:16 UTC   Kim Fuglsang            87.49.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 06:55:18 UTC   Penneo system           87.49.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 06:55:41 UTC   Kim Fuglsang            87.49.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
  2024-12-18 08:15:00 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 08:15:00 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 08:15:30 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 08:15:31 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 08:15:32 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 08:15:39 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, direktør, direktør  
  2024-12-18 08:17:40 UTC   Søren Rudolph           188.120.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 08:59:49 UTC   Penneo system           5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 08:59:49 UTC   Per Jessen              5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 09:00:20 UTC   Penneo system           5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 09:00:20 UTC   Per Jessen              5.186.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 09:00:21 UTC   Penneo system           5.186.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 09:00:26 UTC   Per Jessen              5.186.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesformand, bestyrelsesformand, bestyrelsesformand                                                           
  2024-12-18 15:13:16 UTC   Line Ravn Fredensborg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-18 15:13:18 UTC   Line Ravn Fredensborg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-18 15:13:27 UTC   Line Ravn Fredensborg   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 15:13:28 UTC   Penneo system           86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 15:13:29 UTC   Line Ravn Fredensborg   74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-18 15:14:33 UTC   Line Ravn Fredensborg   86.52.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 15:14:38 UTC   Penneo system           86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 15:14:52 UTC   Penneo system           86.52.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 15:15:14 UTC   Line Ravn Fredensborg   86.52.xxx.xxx     The signer signed the document as bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem                                                              
  2024-12-18 15:16:19 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Søren Rudolph" at "srru@danskrevision.dk"                                                                         
  2024-12-18 17:03:46 UTC   Søren Rudolph           172.225.xxx.xxx   The signing request email was opened by the signer                                                                                                     
  2024-12-18 17:03:48 UTC   Søren Rudolph           80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 17:03:49 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 17:05:00 UTC   Søren Rudolph           80.208.xxx.xxx    The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-18 17:05:01 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 17:05:02 UTC   Penneo system           80.208.xxx.xxx    The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-18 17:05:13 UTC   Søren Rudolph           80.208.xxx.xxx    The signer signed the document as statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor, statsautoriseret revisor               
  2024-12-18 17:06:27 UTC   Søren Rudolph           xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request email was sent to "Niels Erik Pedersen" at "np@miljo-bo.dk"                                                                          
  2024-12-19 06:48:50 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-19 06:48:51 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-19 06:49:23 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-19 06:49:23 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                                                                  
  2024-12-19 06:49:25 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                                                                
  2024-12-19 06:49:31 UTC   Penneo system           5.103.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                                                                             
  2024-12-19 06:49:31 UTC   Niels Erik Pedersen     5.103.xxx.xxx     The signer signed the document as direktør, dirigent, bestyrelsesmedlem, direktør, bestyrelsesmedlem, bestyrelsesmedlem, dirigent, direktør, direktør  
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