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REVISION
 LEDELSESPÅTEGNING 

  

  
 

 Side 3 

Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt årsrapporten for perioden 1. januar - 31. 
december 2021 for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS. 
 
Årsrapporten, der ikke er revideret, aflægges i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
Bestyrelsen anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt. 
 
Det er vores opfattelse, at årsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og 
finansielle stilling pr. 31. december 2021 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar - 
31. december 2021. Årsregnskabet er mit ansvar. 
 
Årsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse. 
 
Odense S, den 21. april 2022. 
Direktion 
 
 
 
 
Poul Just 
 
 
 
 

  

 
Bestyrelse 
 
 
 
 
Berit Eickhardt 
Formand  
  
  

Inger Just 
  
  
  

Poul Just 
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REVISION
 REVISORS ERKLÆRING OM OPSTILLING AF ÅRSREGNSKAB 

  

  
 

 Side 4 

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS 
Vi har opstillet årsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for perioden 1. januar - 
31. december 2021 på grundlag af selskabets bogføring og øvrige oplysninger, som De har tilvejebragt. 
 
Årsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgørelse, balance og noter. 
 
Vi har udført opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle 
oplysninger. 
 
Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og præsentere årsregnskabet 
i overensstemmelse med årsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og 
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrørende integritet, objektivitet, faglig kompetence og 
fornøden omhu. 
 
Årsregnskabet samt nøjagtigheden og fuldstændigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af 
årsregnskabet, er Deres ansvar. 
 
Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklæringsopgave med sikkerhed, er vi ikke 
forpligtet til at verificere nøjagtigheden eller fuldstændigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for 
at opstille årsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt 
årsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med årsregnskabsloven. 
 
Odense S, den 21. april 2022 
 

JL Revision 
Godkendt revisionsvirksomhed 
CVR-nr.: 11286380 

 
 
Hannah Rasmussen 
Registreret revisor 
mne12790 
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REVISION
 SELSKABSOPLYSNINGER 

  

  
 

 Side 5 

Selskabet Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS 
Odensevej 37 
5260 Odense S 

  Telefon: 66 12 70 88    
  E-mail: pouljust46@gmail.com 
    
   CVR-nr.: 71 20 18 13 
  Regnskabsår: 1. januar - 31. december 
    
Direktion Poul Just 
  
Bestyrelse Berit Eickhardt formand 
 Inger Just 
 Poul Just 
  
Revisor  JL Revision 
  Hjallesegade 54B  
  5260 Odense S 
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 LEDELSESBERETNING 

  

  
 

 Side 6 

Selskabets væsentligste aktiviteter 
Selskabets væsentligste aktiviteter har i lighed med tidligere år bestået af drift af udlejningsejendomme. 
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REVISION
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 7 

GENERELT 
Årsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for 2021 er udarbejdet i 
overensstemmelse med årsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B. 
 
Årsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste år og aflægges i danske kroner. 
 
Generelt om indregning og måling 
Indtægter indregnes i resultatopgørelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes værdireguleringer 
af finansielle aktiver og forpligtelser, der måles til dagsværdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes 
i resultatopgørelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opnå årets indtjening, herunder afskrivninger, 
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbageførsler som følge af ændrede regnskabsmæssige skøn 
af beløb, der tidligere har været indregnet i resultatopgørelsen. 
 
Aktiver indregnes i balancen, når det er sandsynligt at fremtidige økonomiske fordele vil tilflyde selskabet, 
og aktivets værdi kan måles pålideligt. 
 
Forpligtelser indregnes i balancen, når det er sandsynligt, at fremtidige økonomiske fordele vil fragå 
selskabet, og forpligtelsens værdi kan måles pålideligt. 
 
Ved første indregning måles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfølgende måles aktiver og forpligtelser 
som beskrevet for hver enkelt. 
 
Ved indregning og måling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden årsregnskabet 
aflægges, og som be- eller afkræfter forhold, der eksisterer på balancedagen. 
 
Som målevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta. 
 
RESULTATOPGØRELSEN 
Med henvisning til årsregnskabslovens § 32 er visse indtægter og omkostninger sammendraget i 
regnskabsposten bruttofortjeneste. 
 
Bruttofortjeneste  
Bruttofortjenesten består af sammentrækning af regnskabsposterne nettoomsætning, ændring i lagre af 
færdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindtægter, omkostninger til råvarer og 
hjælpematerialer samt andre eksterne omkostninger. 
 
Nettoomsætning 
Nettoomsætningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgørelsen for den periode de 
vedrører. 
 
Personaleomkostninger 
Personaleomkostninger omfatter lønninger og øvrige lønrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge 
til virksomhedens ansatte med fradrag af lønrefusioner fra det offentlige. 
 
Finansielle indtægter og omkostninger 
Finansielle indtægter og omkostninger indregnes i resultatopgørelsen med de beløb, der vedrører 
regnskabsåret. Finansielle poster omfatter renteindtægter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved 
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrørende værdipapirer, gæld og 
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditlån samt tillæg og godtgørelser under 
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtægtsføres i det regnskabsår, hvor udbyttet 
deklareres. 
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REVISION
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 8 

Skat af årets resultat 
Årets skat, som består af årets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgørelsen 
med den del, der kan henføres til årets resultat, og direkte på egenkapitalen med den del, der kan henføres 
til posteringer direkte på egenkapitalen.  
 
BALANCEN 
 
Materielle anlægsaktiver 
Materielle anlægsaktiver måles ved første indregning til kostpris og efterfølgende til kostpris med fradrag af 
akkumulerede af- og nedskrivninger. 
 
Afskrivningsgrundlaget opgøres under hensyntagen til aktivets restværdi efter afsluttet brugstid og 
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restværdien fastsættes på 
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restværdien aktivets regnskabsmæssige værdi, ophører afskrivning. 
 
Ved ændring i afskrivningsperioden eller restværdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet 
som en ændring i regnskabsmæssigt skøn. 
 
Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt, 
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til 
materialer, komponenter, underleverandører, direkte lønforbrug samt indirekte produktionsomkostninger. 
 
Kostprisen på et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden på 
de enkelte bestanddele er forskellige.  
 
Der foretages lineære afskrivninger baseret på følgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og 
restværdier: 
 
  
 

Brugstid Restværdi 

Bygninger (installationer) 
 

10-15 år 0 % 

Bygninger 
 

45-50 år 95 % 

Andre anlæg, driftsmateriel og inventar 
 

3-8 år 0 % 

    
Aktiver med en kostpris under den skattemæssige grænse for småaktiver indregnes som omkostninger i 
resultatopgørelsen i anskaffelsesåret.  
 
Fortjeneste eller tab ved afhændelse af materielle anlægsaktiver opgøres som forskellen mellem salgspris 
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmæssige værdi på salgstidspunktet. Fortjeneste eller 
tab indregnes i resultatopgørelsen under andre driftsindtægter/andre driftsomkostninger. 
 
Tilgodehavender 
Tilgodehavender måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. Værdien 
reduceres med nedskrivning til imødegåelse af forventede tab. 
 
Nedskrivninger til tab opgøres på grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender. 
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REVISION
 ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS 

  

  
 

 Side 9 

Periodeafgrænsningsposter 
Periodeafgrænsningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrørende 
efterfølgende regnskabsår. 
 
Værdipapirer og kapitalandele 
Værdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsætningsaktiver, omfatter værdipapirer optaget til handel 
på et reguleret marked, der måles til dagsværdien på balancedagen. Dagsværdien opgøres på grundlag af 
den senest noterede salgskurs. 
 
Selskabsskat og udskudt skat 
Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af årets 
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere års skattepligtige indkomster samt for betalte 
acontoskatter. 
 
Udskudt skat måles efter den balanceorienterede gældsmetode af midlertidige forskelle mellem 
regnskabsmæssig og skattemæssig værdi af aktiver og forpligtelser. I de tilfælde, f.eks. vedrørende aktier, 
hvor opgørelse af skatteværdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, måles udskudt skat på 
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen. 
 
Udskudte skatteaktiver, herunder skatteværdien af fremførselsberettiget skattemæssigt underskud, måles til 
den værdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller 
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte 
nettoskatteaktiver måles til nettorealisationsværdi. 
 
Udskudt skat måles på grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil 
være gældende, når den udskudte skat forventes udløst som aktuel skat. Ændring i udskudt skat som følge 
af ændringer i skattesatser indregnes i resultatopgørelsen. 
 
Gældsforpligtelser 
Finansielle gældsforpligtelser indregnes ved lånoptagelse til det modtagne provenu med fradrag af afholdte 
transaktionsomkostninger. I efterfølgende perioder måles de finansielle forpligtelser til amortiseret kostpris 
svarende til den kapitaliserede værdi ved anvendelse af den effektive rente, således at forskellen mellem 
provenuet og den nominelle værdi indregnes i resultatopgørelsen over låneperioden. 
 
Andre gældsforpligtelser, som omfatter gæld til leverandører, tilknyttede og associerede virksomheder samt 
anden gæld, måles til amortiseret kostpris, hvilket sædvanligvis svarer til nominel værdi. 
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REVISION
 RESULTATOPGØRELSE 

 1. JANUAR - 31. DECEMBER 2021 

   
   
 2021 2020 
 

 Side 10 

 BRUTTOFORTJENESTE ................................................................  747.268 751.643 
   

 1 Personaleomkostninger ....................................................................  -660.000 -660.000 
   Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle 
  anlægsaktiver ...................................................................................  -8.026 -21.776 
     

 DRIFTSRESULTAT .........................................................................  79.242 69.867 
   

   Andre finansielle indtægter ...............................................................  24.951 33.949 
   Andre finansielle omkostninger ........................................................  -128.982 -136.010 
     

 RESULTAT FØR SKAT ...................................................................  -24.789 -32.194 
   

   Skat af årets resultat .........................................................................  5.804 6.919 
     

 ÅRETS RESULTAT .........................................................................  -18.985 -25.275      

   

   FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING  
   Overført resultat ................................................................................  -18.985 -25.275 
     

 DISPONERET I ALT ........................................................................  -18.985 -25.275      
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REVISION
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 AKTIVER 

   
   
 2021 2020 
 

 Side 11 

   Grunde og bygninger ........................................................................  5.372.513 5.380.539 
     

   Materielle anlægsaktiver ................................................................  5.372.513 5.380.539 
     

   ANLÆGSAKTIVER ..........................................................................  5.372.513 5.380.539 
     

   

   Selskabsskat ....................................................................................  1.149 0 
   Periodeafgrænsningsposter .............................................................  18.512 18.189 
     

 Tilgodehavender .............................................................................  19.661 18.189      

 2 Andre værdipapirer og kapitalandele ...............................................  1.540.348 1.720.143 
     

 Værdipapirer og kapitalandele ......................................................  1.540.348 1.720.143      

   Likvide beholdninger .....................................................................  43.497 16.424 
     

 OMSÆTNINGSAKTIVER ................................................................  1.603.506 1.754.756      

   

 AKTIVER ..........................................................................................  6.976.019 7.135.295      
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REVISION
 BALANCE PR. 31. DECEMBER 2021 

 PASSIVER 

   
   
 2021 2020 
 

 Side 12 

   Virksomhedskapital ..........................................................................  200.000 200.000 
   Reserve for opskrivninger ................................................................  1.004.598 1.004.598 
   Overført resultat ................................................................................  -755.773 -736.788 
     

   EGENKAPITAL ................................................................................  448.825 467.810 
     

   

   Hensættelse til udskudt skat ............................................................  0 5.804 
     

 HENSATTE FORPLIGTELSER .......................................................  0 5.804      

   

   Prioritetsgæld ...................................................................................  5.866.390 6.055.148 
   Deposita ...........................................................................................  291.871 263.596 
     

 3 Langfristede gældsforpligtelser ...................................................  6.158.261 6.318.744 
     

   Kortfristet andel af langfristede gældsforpligtelser ...........................  191.267 190.917 
   Leverandører af varer og tjenesteydelser ........................................  70.331 54.088 
   Anden gæld ......................................................................................  41.744 81.384 
   Gæld til virksomhedsdeltagere og ledelse .......................................  65.591 16.548 
     

 Kortfristede gældsforpligtelser .....................................................  368.933 342.937      

   GÆLDSFORPLIGTELSER ..............................................................  6.527.194 6.661.681 
     

   

 PASSIVER .......................................................................................  6.976.019 7.135.295      

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
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REVISION
 NOTER 

  

   
   
 2021 2020 
 

 Side 13 

 1 Personaleomkostninger  
 Antal personer beskæftiget ..............................................................  3 3 

   

 Lønninger .........................................................................................  660.000 660.000 
     

 Personaleomkostninger i alt .........................................................  660.000 660.000      

   

 2 Andre værdipapirer og kapitalandele  
 Andre værdipapirer og kapitalandele ...............................................  1.602.423 1.758.711 
 Urealiserede avancer/tab ultimo .......................................................  -62.075 -38.568 
     

 Andre værdipapirer og kapitalandele i alt....................................  1.540.348 1.720.143      

   

 Gæld i alt Gæld i alt Kortfristet Restgæld 
 primo ultimo andel efter 5 år 
 3 Langfristede gældsforpligtelser  
 Prioritetsgæld ............................  6.246.065 6.057.657 191.267 3.670.532 
 Deposita ....................................  263.596 291.871 0 0 
         

 6.509.661 6.349.528 191.267 3.670.532 
         

   

   

 4 Pantsætninger og sikkerhedsstillelser  
Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udgør kr. 6.865.000. 
 
Den regnskabsmæssige værdi af de pantsatte aktiver udgør kr. 5.372.513. 
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document and a signed data object for each signatory. The signed data object contains a
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Underskrevet med NemID

Berit Eickhardt

Som Bestyrelsesformand
PID: 9208-2002-2-787796483233
Tidspunkt for underskrift: 16-05-2022 kl.: 22:18:55
Underskrevet med NemID

Inger Just

Som Bestyrelsesmedlem
PID: 9208-2002-2-140861768649
Tidspunkt for underskrift: 16-05-2022 kl.: 09:44:38
Underskrevet med NemID

Hannah Rasmussen

Som Revisor
RID: 1168532885788
Tidspunkt for underskrift: 17-05-2022 kl.: 08:15:43
Underskrevet med NemID

Poul Lauge Just

Som Dirigent
PID: 9208-2002-2-587557033477
Tidspunkt for underskrift: 18-05-2022 kl.: 08:36:04
Underskrevet med NemID
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2DTeTJmLwd8dybbjN/wuRbvtRmzjhnn9bAzLaMYv7Y9AW6vHuBqXflJtThXBSX/VFE7cQGcyAerR
fHOT574lt3GQKmO0QExDbwnNi5+fbCQF2ZxL+uYvbueBem2Hs2eAv4wNHjWdQ12icbSqtETBc7x/
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  openoces_opensign_environment_java_vendor T3JhY2xlIENvcnBvcmF0aW9u
  hashsumB M2NjMjFkSHBrTVkyNDc2NDAyNDYvU0hBNTEyLzE1QTAwMDAwNUEyNjA1MzFEQ0ZBMzg3ODU5Q0I4M0FCNTRERTE0RkQ4MjBBNUZGNjMzNkY1NzZEMkI4NzFCRkE2OTRCMkM5RTdCNTU3NDY3RTU2RUNCNzQwQzBEQTc0Q0RENjY2RUY1Q0QxRjlENDk0OEI2MERGQjc5QjJDM0Mw




  
 
 
 
 
 
 9GrmgBqGzYb2YzAzYYgxE2WtZ4TrefROcNzZhcNyhj0=


 
JMbXCzUJPxAMmxa+/OD2lf8xmWFFOnttMyiHkVeUKxvHkfYFpBwtIgMhGrl9Ge94eXzQXdM0Bjbp
OU/RCh3XSlXPWNzJjbD1r3wg4w2dpwZsXptjVILxYSkIEZViLpRCZRSU8xQCMOER73kgyvoDEciy
EdBbVWJFqVFSifIOMMFq7nfCfqIrBYgSy7flwkaAY9+w3j+EVKG9NcR7Kxa+NW4quL9pnaKoksS1
6xDClN6lDfQO2YNVx0wfbEiG48ZZyJQM3Jsus1kASictPpgQaSDBhzOm+SzoEsCoAq8lv29sET2T
KNMxivnFHnys21jP5e71HS+sV65TO+MwHq41+Q==
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  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKGlQaG9uZTsgQ1BVIGlQaG9uZSBPUyAxNV80XzEgbGlrZSBNYWMgT1MgWCkgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgTW9iaWxlLzE1RTE0OCBTYWZhcmkvNjA0LjE=
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ZQ6IQUTgpH3rlxANzZZ9rGzNM9LPozWEe7ozDsVGb45rx1Pe9XjBIPIV9oFrGKFb6YWtCF8ot4yZ
Hjo2o36GY7NmP9TpCB09oLV3CDELVDMZgv+wo4yvxDUljRiGZYlE0H0wrAGWTvRSAEHvj7iXcBxK
S9u6y6we03vz268ZZwPFP6gwA76vYRADyWTv/XjsafzkN7wF0DNQD/v9z7MZiTvx+PYii9B17ef1
MstaSLvAe3+5qxAmpmcyHjiTf+vnaPYDtWxHyxGhKZ2eglZkDewIvUqwI+ACUssk2CQeLUE19rIb
9BbyCUmRRcNmstBFtR301VhZcvhu6OZu8Ajg+w==
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  challenge -1084713795510831167
  hashsumB 58eb3aqjsKz247640246/SHA512/B59FD69FCFBBF89974F2D6FEB27230AF0787E73BF31186E5D8544679BD47B9BDA56BA08ECBD3D54B24385D2B73633FEDB1AB6C886534EE2A3E9F97BDE42B5974
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  hashsumD 9b9dcetQUhS247640246/SHA512/307802B13078D234A0428E4477975340C5E2FEB6D3DA4958BE03D94BBA28B206960F9B10EDB5AA276874658B50DC5B64E24B21AFEFEB97329369C1E759B4A522
  hashsumE 77d803kUYzy247640246/SHA512/76BD69EB6E73955D36E522E4B7DEA658FF55270F89E97D491AAD3F1FA36FF28DCF5BB56D69215EE4B924F935FD188BEAC0D364FE7DE05F9364DB137D5E26210E
  TimeStamp MjAyMi0wNS0xNiAxMToyNjoxNiswMjAw
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 ax6YiE2oXPBeGWTfw1/AHnejjK5CMirgtgscHt225y8=


 
Ov1/n3l1lP6n1uGp0mSzcjdyaiDS87wT0rRlo8N6/IK87Y39D+GvnYCR/eXb3DvQuilfYjT+4Uz6
zUZ8r2fr0qL+r90r+Y9k+bSclfJ4rnd5Mnp+ZkyW1prGzmrVivySC3JTI6UGdOMO2AzAPTSUpmYO
ovnCFu52JMTVYyVan+flwlUeYjhdNVxmjaj/rutm7eWPwDsm89yuXTibCr8174Tmv41Hw1r87eN5
GzTczZ6FOpQLRn7U11GaGKPul/UlgmCh4hQnaOaM/KJexTkeXwyLTfQr/CTb03Ppo6pty4jwW1gy
B/QpcfHa1wJFQ+/0keQoClPO/OvqdNhFIWwJEA==

 
 
 =


 
  
   
  signtext 
  RequestIssuer ZXNpZ25hdHVyIERLIEFwUw==
  action sign
  useragent TW96aWxsYS81LjAgKE1hY2ludG9zaDsgSW50ZWwgTWFjIE9TIFggMTBfMTVfNikgQXBwbGVXZWJLaXQvNjA1LjEuMTUgKEtIVE1MLCBsaWtlIEdlY2tvKSBWZXJzaW9uLzE1LjQgU2FmYXJpLzYwNS4xLjE1
  challenge -4055132380832388330
  hashsumB 58eb3aqjsKz247640246/SHA512/B59FD69FCFBBF89974F2D6FEB27230AF0787E73BF31186E5D8544679BD47B9BDA56BA08ECBD3D54B24385D2B73633FEDB1AB6C886534EE2A3E9F97BDE42B5974
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  hashsumD cc645cXxwYs247640246/SHA512/91BFA25364E43441329F7A63877F1592B00A549F387CA474972FB81E1AC67429B0D50B9CEA9C8680C3206B7B1FADE7D1E02EC49195F4ADCBDAA86C0F932431B5
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