REVISION

Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Odensevej 37
5260 Odense S

CVR-nr: 7120 18 13

ARSRAPPORT
1. januar - 31. december 2018

Godkendt pa selskabets generalforsamling, den'?_'zl i 2019

(Atfs

Poul Just ~/
Dirigent

JL REVISION - REGISTRERET REVISOR - JES LARSEN - HJALLESEGADE 54 B - 5260 ODENSE S

TELEFON 66 15 35 40 - FAX 66 1516 40 - JLJLREVISION.DK



REVISION

INDHOLDSFORTEGNELSE
Pategninger
LedelSESPALEgNING .........cocerrrrreceree e s e keSS et 3
Revisors erklzering om opstilling af &rsregnskab..................cc.coeeveeireeeceereerrnn, 4
Ledelsesberetning mv.
SelSKaADSOPIYSNINGET...........curiiiiiiiiciece et en e e 5
LedelSeSDEretning ..........cocceiieucmimincnionee s R S SV S 6

Arsregnskab 1. januar - 31. december 2018

ANnvendt regnSKabSPraksis ..............er.eueeeeemceiicceiieieeeee s es e ree e ee s 7
RESURALOPABIEISE ... 10
BAIANGCE ...ttt 11
N .. BTSSR S amgenosmar s 13

Side 2



LEDELSESPATEGNING

Direktionen har dags dato behandiet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31. december 2018
for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med &rsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyidt.

Det er vores opfattelse, at &rsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2018. Arsregnskabet er mit ansvar.

Arsrapporten indstilles til generalforsamliingens godkendelse.

Odense S, den 21. maj 2019.
Direktion

C 2 L

Poul Just

Bestyrelse

Berit Eickhardt Inger Just Poul Just
Formand
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REVISION

REVISORS ERKL/AERING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB

|-

o=

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Vi har opstillet &rsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for perioden 1. januar -
31. december 2018 pa grundiag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgarelse, balance og noter.

Vi har udfert opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstilling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
I overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrerende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forneden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldsteendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erkleeringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldstasndigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 21. maj 2019

JL Revision
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 11286380

A
Jofs o

Lars Kleesge
Registreret revisor
mne17156
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LEDELSESBERETNING

Selskabets vasentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udiejningsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

GENERELT
Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for 2018 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Genereit om indregning og maling

Indtaegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes vaerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgerelsen alle omkostninger, der er afholdt, herunder betalte renter og afdrag pa prioritetsgaeid,
afskrivninger, nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefersler som folge af zendrede
regnskabsmaessige skan af belab, der tidligere har veeret indregnet i resultatopgerelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vit tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige okonomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning méles aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfalgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
afleegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.

RESULTATOPGORELSEN
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortienesten bestar af sammentraskning af regnskabsposterne nettoomsaetning, aendring i lagre af
feerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til ravarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger.

Nettoomsatning
Nettoomszetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopggrelsen for den periode de
vedrgrer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Ianninger og avrige lonrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.

Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indtsegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedrarer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindtaegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, gaeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditidn samt tilleeg og godtgerelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indteegtsfares i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Skat af arets resultat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgerelsen
med den del, der kan henfgres til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfgres
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anl®gsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved farste indregning til kostpris og efterfelgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restveerdi efter afsiuttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restvaerdien fastseaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige vaerdi, opharer afskrivning.

Ved zendring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en gendring i regnskabsmaessigt skan.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er kiar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleveranderer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages linezere afskrivninger baseret pa fgigende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restvaerdier;

Brugstid Restveerdi
Bygninger (installationer) 10-15 &r 0%
Bygninger 45-50 ar 95 %
Andre anlzeg, driftsmateriel og inventar 3-8ar 0%

Aktiver med en kostpris under den skattemaessige graense for smaaktiver indregnes som omkostninger i
resultatopgerelsen i anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlsegsaktiver opgares som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgarelsen under andre driftsindtsegter/andre driftsomkostninger.

Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket ssedvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imedegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgreensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrgrende
efterfoigende regnskabsar.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Veerdipapirer og kapitalandele

Veerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter vaerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede gzeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemaessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opgerelse af skatteveerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, males udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremferselsberettiget skattemaessigt underskud, males il
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
vaere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udigst som aktuel skat. Andring i udskudt skat som falge
af endringer i skattesatser indregnes i resultatopgarelsen.

Gaeldsforpligtelser
Andre geeldsforpligtelser, som omfatter gzeld til leverandgrer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket szedvanligvis svarer til nominel vaerdi.
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RESULTATOPGORELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2018

BRUTTOFORTJENESTE............cocviiiiiiciieiciceiniieienieesesae s es

Personaleomkostninger.............cc.oooveviiiiiiice e
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle anizegsaktiver..

DRIFTSRESULTAT ...t

Andre finansielle indtegter..............coccviiiiiicciiccecee e
Andre finansielle omkostNINGer ..............cccocvivieiiiiriceeieceeveene

RESULTAT FOR SKAT ..ot esesssae e enns

Skatafaretsresultat...........oooooooooeeeee e

ARETS RESULTAT .....oooooitiiiiiiiniiceccmenenieseese s eesenee s seesenae

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
Overfort resultat

DISPONERET IALT ..ot
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2018 2017
616.223 661.609
-660.000 -660.000
-21.774 -21.774
-65.551 -20.165
44795 109.103
-441.340 -88.482
-462.096 456
91.072 -2.302
-371.024 -1.846
-371.024 -1.846
-371.024 -1.846




BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018
AKTIVER

Grunde 0g bYGNINGET...........cocomiicieeecicies et eresaesisenesesess
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar................cocccvvieciiiccinns

Materielle anlaegsaktiver.......................cocoeoveiiiiiieccecenns

ANLAEGSAKTIVER..........coooiiiiiiec e

Selskabsskat...........cocooiiiiiii s
Andre tilgodehavender.................cooovieioneeeeeeee e
PeriodeafgraensningSposter ............ccooooioiiicicceeieecieee e

Tilgodehavender................o...ooiiiiiieeeeeeeeeeeeee e

Andre veerdipapirer og kapitalandele.................cooeeveveeeeeeeecrvreeeennnn.

Vardipapirer og kapitalandele..............................ccoooooviiien..

Likvide beholdninger.....................ooviiiiiieiriiceree e

OMSATNINGSAKTIVER........ccocooiiiiiiiiiccce e e
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2018 2017
5.396.591 5.404.615
27.500 41.250
5.424.091 5.445.865
5.424.091 5.445.865
7.746 9.181

0] 15.843

17.431 14.690
25177 39.714
2.083.322 1.311.768
2.083.322 1.311.768
104.012 34.802
2.212.511 1.386.284
7.636.602 6.832.149




REVISION

BALANCE PR. 31. DECEMBER 2018

PASSIVER

2018 2017

Virksomhedskapital............ccccociimiinii i ssenns 200.000 200.000
Reserve for opskriVRINGET............c.oviiiiioieeieceee e 1.004.598 1.004.598
Overfart resultat. ...t -642.147 -271.123
EGENKAPITAL ..ot 562.451 933.475
Henszaettelse til udskudt skat...............ccooooiiiviiiiiiiiccscciine 52.738 143.810
HENSATTE FORPLIGTELSER ................cccooooiiinicnieneiceenanns 52.738 143.810
Prioritetsgaeld.............uoomeeeee e 6.449.399 5.187.372
Deposita.......... cumsassiai i s e 231.676 258.325
2 Langfristede galdsforpligtelser..........................occ.ocoovviivvnnnnn. 6.681.075 5.445.697
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ........................... 238.000 219.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..................c.ccccovviivvennnn. 67.255 53.208
ANAEN GEBIA ...t 20.449 20.802
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse................coccovvevceeeene... 14.634 16.157
Kortfristede gaeldsforpligtelser.............................ccoooovieiiciinnnn.e, 340.338 309.167
GALDSFORPLIGTELSER..........cocooviiiiiiiieeee e 7.021.413 5.754.864
PASSIVER. ..ottt ettt 7.636.602 6.832.149

3 Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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REVISION

NOTER
2018 2017
Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget..........c.ccoviiiiiiiiiiriiiii e 3 3
LONNINGE. ..o i s e siea b i A 5 S0 660.000 660.000
Personaleomkostningerialt ... 660.000 660.000
Gealdi alt Gald i alt Korifristet Restgaeld
primo ultimo andel efter 5 ar
Langfristede galdsforpligtelser
Prioritetsgaeld.................ccc........ 5.406.372 6.687.399 238.000 6.387.000
Deposita.......ccccoovievniieee 258.325 231.676 0 0
5.664.697 6.919.075 238.000 5.387.000

Pantsatninger og sikkerhedsstillelser
Den samlede pant og sikkerhedsstillelse udger kr. 7.111.000.

Den regnskabsmaessige veerdi af de pantsatte aktiver udger kr. 5.396.591.
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