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Bestyrelsen og direktionen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for perioden 1. januar - 31.
december 2016 for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS.

Arsrapporten, der ikke er revideret, aflaegges i overensstemmelse med éarsregnskabsloven. Direktionen
anser betingelserne for at undlade revision for opfyldt.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af selskabets aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2016 samt af resultatet af selskabets aktiviteter for perioden 1. januar -
31. december 2016. Arsregnskabet er mit ansvar.

Ledelsesberetningen indeholder efter vores opfattelse en retvisende redegarelse for de forhold, beretningen
omhandler.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Odense S, den 30. maj 2017.

Direktion
_ '| /

Poul Just

Bestyrelse

L) oSs o Q . 4/ o
>o RO A A R /ff/r/f{;/"’ — -

Berit Eickhardt Poul Just Ingef Ju
Formand
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REVISORS ERKL/RING OM OPSTILLING AF ARSREGNSKAB L

Til den daglige ledelse i Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS
Vi har opstillet arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for perioden 1. januar -
31. december 2016 pa grundlag af selskabets bogfaring og @vrige oplysninger, som De har tilvejebragt.

Arsregnskabet omfatter anvendt regnskabspraksis, resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og
noter.

Vi har udfgrt opgaven i overensstemmelse med ISRS 4410, Opgaver om opstiling af finansielle
oplysninger.

Vi har anvendt vores faglige ekspertise til at assistere Dem med at udarbejde og praesentere arsregnskabet
i overensstemmelse med arsregnskabsloven. Vi har overholdt relevante bestemmelser i revisorloven og
Etiske regler for revisorer, herunder principper vedrarende integritet, objektivitet, faglig kompetence og
forngden omhu.

Arsregnskabet samt ngjagtigheden og fuldstaendigheden af de oplysninger, der er anvendt til opstillingen af
arsregnskabet, er Deres ansvar.

Da en opgave om opstilling af finansielle oplysninger ikke er en erklseringsopgave med sikkerhed, er vi ikke
forpligtet til at verificere ngjagtigheden eller fuldsteendigheden af de oplysninger, De har givet os til brug for
at opstille arsregnskabet. Vi udtrykker derfor ingen revisions- eller reviewkonklusion om, hvorvidt
arsregnskabet er udarbejdet i overensstemmelse med arsregnskabsloven.

Odense S, den 30. maj 2017.

JL Revision
Godkendt revisionsvirksomhed
CVR-nr.: 11286380

A/
eS¢ J.Lks'.i(f_.ﬁ)__

Lars Klzsoe
Registreret revisor
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Selskabets vaesentligste aktiviteter
Selskabets vaesentligste aktiviteter har i lighed med tidligere ar bestaet af drift af udlejningsejendomme.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS J wVBION

GENERELT

Arsregnskabet for Ejendomsselskabet, Dagmargade, Odense ApS for 2016 er udarbejdet i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for selskaber i regnskabsklasse B med tilvalg af
enkelte regler for klasse C-selskaber.

Arsregnskabet er aflagt efter samme regnskabspraksis som sidste ar og aflaegges i danske kroner.

Generelt om indregning og maling

Indteegter indregnes i resultatopgerelsen i takt med at de indtjenes. Herudover indregnes veerdireguleringer
af finansielle aktiver og forpligtelser, der males til dagsveerdi eller amortiseret kostpris. Endvidere indregnes
i resultatopgarelsen alle omkostninger, der er afholdt for at opna arets indtjening, herunder afskrivninger,
nedskrivninger og hensatte forpligtelser samt tilbagefarsler som felge af sendrede regnskabsmaessige skan
af belgb, der tidligere har vaeret indregnet i resultatopgarelsen.

Aktiver indregnes i balancen, nar det er sandsynligt at fremtidige skonomiske fordele vil tilflyde selskabet,
og aktivets vaerdi kan males palideligt.

Forpligtelser indregnes i balancen, nar det er sandsynligt, at fremtidige @konomiske fordele vil fraga
selskabet, og forpligtelsens veerdi kan males palideligt.

Ved farste indregning males aktiver og forpligtelser til kostpris. Efterfolgende males aktiver og forpligtelser
som beskrevet for hver enkelt.

Ved indregning og maling tages hensyn til forudsigelige tab og risici, der fremkommer, inden arsregnskabet
aflaegges, og som be- eller afkraefter forhold, der eksisterer pa balancedagen.

Som malevaluta benyttes danske kroner. Alle andre valutaer anses som fremmed valuta.
RESULTATOPGORELSEN

Generelt
Med henvisning til arsregnskabslovens § 32 er visse indteegter og omkostninger sammendraget i
regnskabsposten bruttofortjeneste.

Bruttofortjeneste

Bruttofortjienesten bestar af sammentraekning af regnskabsposterne "nettoomsaetning, endring i lagre af
faerdigvarer, varer under fremstilling og handelsvarer, andre driftsindteegter, omkostninger til révarer og
hjeelpematerialer samt andre eksterne omkostninger”.

Nettoomsaetning
Nettoomsaetningen ved udlejning af fast ejendom indregnes i resultatopgerelsen for den periode de
vedrarer.

Personaleomkostninger
Personaleomkostninger omfatter Iznninger og @vrige lsnrelaterede omkostninger, herunder sygedagpenge
til virksomhedens ansatte med fradrag af lenrefusioner fra det offentlige.
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Finansielle indtaegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopggrelsen med de belgb, der vedrorer
regnskabsaret. Finansielle poster omfatter renteindteegter og -omkostninger, finansielle omkostninger ved
finansiel leasing, realiserede og urealiserede kursgevinster og -tab vedrerende veerdipapirer, geeld og
transaktioner i fremmed valuta, amortisering af realkreditian samt tilleeg og godtgarelser under
acontoskatteordningen mv. Udbytte fra andre kapitalandele indtagtsferes i det regnskabsér, hvor udbyttet
deklareres.

Skat af arets resuitat

Arets skat, som bestar af arets aktuelle skat og forskydning i udskudt skat, indregnes i resultatopgarelsen
med den del, der kan henferes til arets resultat, og direkte pa egenkapitalen med den del, der kan henfares
til posteringer direkte pa egenkapitalen.

BALANCEN

Materielle anlagsaktiver
Materielle anlaegsaktiver males ved ferste indregning til kostpris og efterfalgende til kostpris med fradrag af
akkumulerede af- og nedskrivninger.

Afskrivningsgrundlaget opgeres under hensyntagen til aktivets restvaerdi efter afsluttet brugstid og
reduceres med eventuelle nedskrivninger. Afskrivningsperioden og restveerdien fastsaettes pa
anskaffelsestidspunktet. Overstiger restvaerdien aktivets regnskabsmaessige veerdi, opherer afskrivning. Der
afskrives ikke pa grunde.

Ved zndring i afskrivningsperioden eller restvaerdien indregnes virkningen for afskrivninger fremadrettet
som en andring i regnskabsmaessigt sken.

Kostprisen omfatter anskaffelsesprisen samt omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil det tidspunkt,
hvor aktivet er klar til at blive taget i brug. For egenfremstillede aktiver omfatter kostprisen omkostninger til
materialer, komponenter, underleverandgrer, direkte lanforbrug samt indirekte produktionsomkostninger.

Kostprisen pa et samlet aktiv opdeles i separate bestanddele, der afskrives hver for sig, hvis brugstiden pa
de enkelte bestanddele er forskellige.

Der foretages lineare afskrivninger baseret pa felgende vurdering af aktivernes forventede brugstider og
restveerdier:

Brugstid Restveerdi
Bygninger (installationer) 10-15 ar 0%
Bygninger 45-50 ar 95 %
Andre anlaeg, driftsmateriel og inventar 3-5ar 0%

Aktiver med en kostpris pa under kr. 12.900 pr. enhed indregnes som omkostninger i resultatopgerelsen i
anskaffelsesaret.

Fortjeneste eller tab ved afhaendelse af materielle anlasgsaktiver opgeres som forskellen mellem salgspris
med fradrag af salgsomkostninger og den regnskabsmaessige veerdi pa salgstidspunktet. Fortjeneste eller
tab indregnes i resultatopgerelsen under andre driftsindtaegter/andre driftsomkostninger.
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Tilgodehavender
Tilgodehavender males til amortiseret kostpris, hvilket sasdvanligvis svarer til nominel veerdi. Vaerdien
reduceres med nedskrivning til imadegaelse af forventede tab.

Nedskrivninger til tab opgeres pa grundlag af en individuel vurdering af de enkelte tilgodehavender.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgraensningsposter indregnet under aktiver omfatter afholdte omkostninger vedrerende
efterfelgende regnskabsar.

Vardipapirer og kapitalandele

Veaerdipapirer og kapitalandele, indregnet under omsaetningsaktiver, omfatter veerdipapirer optaget til handel
pa et reguleret marked, der males til dagsveerdien pa balancedagen. Dagsvaerdien opgeres pa grundlag af
den senest noterede salgskurs.

Selskabsskat og udskudt skat

Aktuelle skatteforpligtelser og tilgodehavende aktuel skat indregnes i balancen som beregnet skat af arets
skattepligtige indkomst reguleret for skat af tidligere ars skattepligtige indkomster samt for betalte
acontoskatter.

Udskudt skat males efter den balanceorienterede geeldsmetode af midlertidige forskelle mellem
regnskabsmaessig og skattemeessig vaerdi af aktiver og forpligtelser. | de tilfeelde, f.eks. vedrarende aktier,
hvor opggrelse af skattevaerdien kan foretages efter alternative beskatningsregler, méles udskudt skat pa
grundlag af den planlagte anvendelse af aktivet henholdsvis afvikling af forpligtelsen.

Udskudte skatteaktiver, herunder skattevaerdien af fremfarselsberettiget skattemeessigt underskud, males til
den veerdi, hvortil aktivet forventes at kunne realiseres, enten ved udligning i skat af fremtidig indtjening eller
ved modregning i udskudte skatteforpligtelser inden for samme juridiske skatteenhed. Eventuelle udskudte
nettoskatteaktiver males til nettorealisationsvaerdi.

Udskudt skat males pa grundlag af de skatteregler og skattesatser, der med balancedagens lovgivning vil
veere gaeldende, nar den udskudte skat forventes udlgst som aktuel skat. Z£ndring i udskudt skat som falge
af eendringer i skattesatser indregnes i resultatopgerelsen.

Galdsforpligtelser
Andre galdsforpligtelser, som omfatter geeld til leveranderer, tilknyttede og associerede virksomheder samt
anden geeld, males til amortiseret kostpris, hvilket seedvanligvis svarer til nominel veerdi.
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RESULTATOPGQRELSE
1. JANUAR - 31. DECEMBER 2016

BRUTTOFORTJENESTE............cccooiiiiiiiiiiicicicsis s

PersonaleomKostNiNger...........cccoviiiiiieve i
Af- og nedskrivninger af materielle og immaterielle
ANIEGSAKLIVET ..o

DRIFTSRESULTAT ........ooviiiiiiieiie e seee e sins st st ssnesiaesas e necanes

Andre finansielle indtaagter............cociiiiiiiiiiici
Andre finansielle OMKOSININGEr .......ccccvvveviimiieiie e

RESULTAT FOR SKAT ........occoviiiiiiiiciiiinsinescsiessesssvne s senseneene e

Skat af Arets resUltat..........ccooivivve e

ARETS RESULTAT jiiicnsicisiissomiveabinbsisoisa v s e

FORSLAG TIL RESULTATDISPONERING
OVerfart reSURAL ... ...ttt nnben

DISPONERET FALT ..ottt s
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2016 2015
461.152 404.230
-660.000 -749.148
-8.024 -4.669
-206.872 -349.587
152.167 73.107
-112.969 -120.752
-167.674 -397.232
35.124 104.123
-132.550 -293.109
-132.550 -293.109
-132.550 -293.109



BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 tREVlSlON

AKTIVER il

2016 2015

2  Grunde 0g BYGNINGEr........ocviiiiiiieceircrie i 5.412.639 5.363.618
2 Andre anleeg, driftsmateriel og inventar.............cccccovvneriieiiniannnn. 0 0
Materielle anlaegsaktiver................c..occoveeriimnniiicececieses e 5.412.639 5.363.618
ANLAEGSAKTIVER...........ooiiiiiieiitieiesieesneneresresnsesseees s snsaens 5.412.639 5.363.618
SelSKabSSKAL.........c.vviiiiiiricii i 9.845 4.018
Andre tilgodehavender.............c.ooviiiiiiiiiiiinnis e s 0 14.911
PeriodeafgraansningSPOSter ..........coooiiiiiiiiiiei it 14.070 14.377
Tilgodehavender.................cocoi i 23.915 33.306
Andre vaerdipapirer og kapitalandele..............cccovvvevicriniiciiieirein 1.372.966 1.579.507
Vardipapirer og kapitalandele ...................ccccoovvieiiiiiiciiinn 1.372.966 1.579.507
Likvide beholdninger......................oooiiiiii e 61.703 92.826
OMSZETNINGSAKTIVER.........ocoiiiiiiiiiiier s reeeies et ceieenaeas 1.458.584 1.705.639
AKTIVER s i G e s i v e stV on s i st Smiaisss 6.871.223 7.069.257
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BALANCE PR. 31. DECEMBER 2016 JﬁVISION
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PASSIVER

2016 2015
Virksomhedskapital...........coccoiiiiiiiiics e 200.000 200.000
Reserve for opskriviinger.........c.ovievoiiiiiiicciciie i 1.004.598 1.004.598
Overfart resultat...........oooovioi e -269.277 -136.728
EGENKAPITAL ......ooooiiiiiiiiiiiiic et sttt s 935.321 1.067.870
Henseettelse til udskudt skat............cocoeveieiiiiiiiciic i, 141.508 176.632
HENSATTE FORPLIGTELSER. .........ccccviiiiiiiiiiiciiiics i 141.508 176.632
1041 (= T T =1 Lo P S S P 5.405.830 5.448.919
DepOSita. . ..... . oummiiiiivivievs iy s i s s s s R R 258.567 239.839
Langfristede gaeldsforpligtelser.................ccccoooiiiiiiiiiiinn. 5.664.397 5.688.758
Kortfristet andel af langfristede gaeldsforpligtelser ..............ccoeiviins 51.000 58.000
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser..............ccovvviiviniiniiniienens 42.005 38.762
ANAEN GBI ... s 20.385 22.628
Geeld til virksomhedsdeltagere og ledelse.............ccooiiiiiiiiin 16.607 16.607
Kortfristede gaeldsforpligtelser...................ccccicciiiiinniinn. 129.997 135.997
GZELDSFORPLIGTELSER............ccooociiiciiiciiiiicis e insirssie e 5.794.394 5.824.755
PASSIVER.......ccoiiiiiiiiieiie ettt se et 6.871.223 7.069.257

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser
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2016 2015

1 Personaleomkostninger
Antal personer beskaeftiget..............covvviiiniininiec 3 3
LI NNING O auivansmusvessiissanssinrsiss isnsvasbamessssssniessssmsssssi i saisaasssss s sssst s 660.000 749.148
Personaleomkostningerialt .................c..c.oiiiiiiniiciereni e 660.000 749.148

Andre anlzeg,
Grunde og driftsmateriel

bygninger og inventar
2 Materielle anlaegsaktiver

KOSEPIIS, PIIMO.......oiiiii ittt sn e e e 4.085.005 113.595
Tilgang i Arets 1Bb ... 57.045 0
Kostpris 31. december 2016.........cccooovvrerirrirmrrrrierree e iiiieerieen 4.142.050 113.595
OPSKAVNINGET, PrIMO......iiviieeiiirreeeieereeeseerre s sereeseeneareesssemnnesaeasans 1.339.464 0
Opskrivninger 31. december 2016 ...........ccoevviiciiniiiiicnininnaceini 1.339.464 0
Af-/nedskrivRiNger, PriMO...........cccovviievriinieiiiee e ssae e -60.851 -113.595
Arets af-/NedsKrivNiNGer.............cccooviviiiiiiiciiiie e -8.024 0
Af-/nedskrivninger 31. december 2016...........c.ccccciiiiiiciiciininnnicnnnn -68.875 -113.595
Materielle anlaegsaktiverialt..................c.ccoo i, 5.412.639 0
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Egenkapital

Virksomhedskapital.............cccooereeen.
Reserve for opskrivninger.................
Overfgrtresultat................cccovivecene

Langfristede gaeldsforpligtelser

Prioritetsgeeld............cocccviiiinnnn
Deposita.......cccoeeeeeiiiiniieeeereenns

NOTER
Primo
................... 200.000
................... 1.004.598
................... -136.727
1.067.871
Galdialt Gald i alt
primo ultimo
5.506.919 5.456.830
239.839 258.567
5.746.758 5.715.397

Pantseetninger og sikkerhedsstillelser
Til sikkerhed for engagement prioritetsgeeld er tinglyst falgende sikkerheder overfor Realkredit

Danmark.

Mosevej 27 kr. 450.000
Dronningensgade 32 kr. 2.461.000
Store Glasvej 19 kr. 1.550.000
Odinsgade 20 kr. 1.150.000
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Forslag til
resultat-
disponering

0
0
-132.550

-132.550

Kortfristet
andel

51.000
0

51.000

wwsm
d.

Ultimo

200.000
1.004.598
-269.277

935.321

Restgaeld
efter 5 ar

4.790.000
0

4.790.000



